DEL PROCEDIMEINTO PARA DEJAR AREAS VERDES EN
URBANIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS URBANOS Y RURALES

DE LAS AREAS VERDES Y COMUNALES EN FRACCIONAMIENTOS Y
URBANIZACIONES

Area verde, comunitaria y vias. —

En fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de
urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion, habilitacion
de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas, por
una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal de Atacames, como bienes de dominio y uso publico.

Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de é&reas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por
ciento de la superficie entregada.

Se exceptian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de
particion hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para
urbanizacién y fraccionamientos.

La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco
por ciento (35%) del area (til urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la
municipalidad de Atacames, podra optar entre exigir la entrega del porcentaje
establecido en los incisos previos de areas verdes y equipamiento comunitario del
area (til del terreno 0 su compensacion en dinero segun el avalio catastral del
porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en este libro municipal
correspondiente.

Con estos recursos la municipalidad debera crear un fondo para la adquisicion de
areas verdes, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento.

En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas
verdes, podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones
publicas para consolidar y construir equipamientos publicos de conformidad con lo
gue establezca en su normativa el Gobierno Autdbnomo Descentralizado. La
institucion publica beneficiaria tendra la obligacion de compensar el equivalente al
valor del bien que recibe, en base al avallo realizado por el Gobierno Autébnomo



Descentralizado municipal o metropolitano, y solo lo podré hacer el concejo en pleno

del GADMA.

De las areas verdes en fraccionamientos y lotizaciones. —

Cuadro de areas verdes segun numero de lotes a fraccionar /urbanizar o la
construccion de conjuntos habitacionales

Numero de lotes a
fraccionar /urbanizar o
conjuntos

habitacionales/edificios

NuUmero de
habitantes

% del area verde a dejar
por el
fraccionador/urbanizador
0 conjuntos
habitacionales/edificios

Equipamiento comunitario
minimo a implementar

Area de juegos infantiles,

Sala comunal 1m2 por
L Maximo habitante.
1 a 20 lotes o viviendas 100 15% Area de  equipos
biosaludables
Area de juegos infantiles,
Sala comunal 1m2 por
habitante
2 canchas de uso multiple con
o Maximo raderio cubierto
21as0lotes oviviendas 250 18% gitio destinado para Iglesia.
Sitio destinado a guarderia.
Area de equipos
biosaludables.
2 Areas de juegos infantiles,
Sala comunal 1m2 por
habitante
3 canchas de uso mudiltiple con
51 a 100 Iotes o Maximo 20% gra_den’o c_:ubierto _
viviendas 500 Sitio destinado para Iglesia.
Sitio destinado a guarderia
2 Areas de equipos
biosaludables.
2 Areas de juegos infantiles,
Sala comunal 1m2 por
habitante
3 canchas de uso multiple con
Minimo graderio cubierto
De 101 en adelante 1000 250 Sitio destinado para Iglesia.
lotes o viviendas maximo Sitio destinado a guarderia.
2500 2 Areas de equipos
biosaludables.
Plaza central en la
urbanizacion.
De los conjuntos i 2504 2 Areas de juegos infantiles,

habitacionales en




edificios sin importar el Sala comunal 1m2 por
ndmero de viviendas habitante

2 canchas de uso multiple con
graderio cubierto

Sitio destinado para Iglesia.
Sitio destinado a guarderia.

2 Areas de equipos
biosaludables.

1 Plaza central o su
equivalente.

El nUmero de personas que habitaran en los fraccionamientos y urbanizaciones sera
el resultado de multiplicar el nimero de lotes por 5 miembros de familia, en el caso
del fraccionar /urbanizar los equipamientos seran construidos por el urbanizador, se
exceptla la iglesia y guarderia.

Si el urbanizador estimare y tuviere mas terrenos para fraccionar o urbanizar, y que
en corto o mediano plazo ejecutara mas urbanizaciones o fraccionamientos en su
lote de terreno, este estara obligado a dejar las areas verdes y obras comunitarias
en una sola area consolidada, y no pobra aprobar planos de otras urbanizaciones o
fraccionamientos sin que haya pasado esa area consolidada verde al Gad Municipal
de Atacames con escritura publica, el porcentaje de area a destinar en este caso
seréa del 15% del total a urbanizar en la actualidad o en un futuro por una sola vez

De las excepciones de entrega de areas verdes. -

Se exceptla la entrega de areas verdes y comunales si la superficie del terreno a
dividirse no supera los MIL metros cuadrados, en este caso el porcentaje se
compensara con el pago en dinero segun el avallo catastral; con estos recursos la
municipalidad creara un fondo para la adquisicién de areas verdes, comunales y/o
de obras para su mejoramiento.

La entrega de la sumatoria de areas verdes, comunales y de vias no debera exceder
del treinta y cinco por ciento (35%) de la propiedad.

De la transferencia de dominio de éareas de uso publico a favor de la
municipalidad. —

Las autorizaciones de aprobaciones de fraccionamientos se protocolizaran en una
notaria y se inscribiran en el correspondiente registro de la propiedad. Tales
documentos constituiran titulos de transferencia de dominio de las areas de uso
publico, verde y comunal a favor de la municipalidad incluidas todas las
instalaciones de servicios publicos. Dichas areas no podran enajenarse, esta
transferencia sera el Unico documento para obtener el permiso de construccién de
la urbanizacion o fraccionamiento.



Los proyectos habitacionales realizados en funcién de la Ley de Propiedad
Horizontal deberan aplicar los porcentajes de areas verdes y comunales indicados
en el articulo correspondiente de este libro.

Garantia por obras en fraccionamientos y urbanizaciones. —

Para garantizar la ejecucion de obras que corresponda efectuar al propietario por el
valor total de las obras a ejecutarse, segun el cronograma valorado de obras
aprobado, constituira hipoteca a favor de la municipalidad minimo sobre el 30% del
total de los lotes en area rural y el 50% en area urbana, los cuales quedaran
gravados y no podran enajenarse hasta cuando se realicen y reciban las obras.

Superficie minima de los lotes para fraccionamientos y urbanizaciones.

Para la fijacion de las superficies minimas de los lotes en los fraccionamientos y
urbanizaciones, se atendera a las normas de zonificacion del Plan de Ordenamiento
Territorial, o las determinadas por el Plan de Uso de Suelo cantonal, y los cuadros
detallados anteriormente en este libro. Los lotes tendrdn un trazado
preferentemente perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas del terreno
obliguen a otra solucion técnica.

Del cambio de categorias de bienes. - Los bienes de cualquiera de las categorias
establecidas en este Cadigo, pueden pasar a otra de las mismas, previa resoluciéon
del 6rgano de legislacion del gobierno autbnomo descentralizado con el voto
favorable de las dos terceras partes de sus miembros.

Los bienes de dominio publico de uso publico podran pasar a la categoria de
adscrito al servicio publico, y solo excepcionalmente a la categoria de bienes de
dominio privado, salvo las quebradas con sus taludes y franjas de proteccion, los
esteros y los rios y playas con sus lechos y sus zonas de remanso y proteccion;
parques, canchas, zonas de reserva e instalaciones que se encuentren al servicio
directo de la comunidad.

En el caso de las zonas de las playas y bulevares estas seran siempre del Gobierno
autonomo de Atacames, las cuales solo podran ser usadas para el destino que este
lo estime conveniente, y el Municipio podra pedir el desalojo siempre y cuando se
destinen para proyectos en favor del ciudadano/na de Atacames, o bien comun para
estos, lo que este ocupando estos bienes el Municipio pobra ver la reubicacion o la
definitiva exclusion e estos, ordenando la demolicion inmediata, sin reclamo alguno

del concesionado.



