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REFORMA AL CODIGO MUNICIPAL DE REGULARIZACION,
ADJUDICACION Y VENTAS DE TERRENOS EN EL CANTON
ATACAMES

El Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Atacames

Considerando:

Que, el Art. 300 de Ia Constitucién de la Republica del Ecuador
establece que, el régimen tributario se regird por los principios de
generalidad progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria. Se
priorizarén los impuestos directos ¥ progresivos.

Que, el articulo 54 del Cédigo Tributario sefiala: Remisién.- Las deudas
tributarias sélo podran condonarse o remitirse en virtud de ley, en la
Cuantia y con los requisitos que en la misma se determinen. Los
intereses y multas que provengan de obligaciones tributarias, podran
condonarse por resolucién de la maxima autoridad tributaria
correspondiente en la cuantia y cumplidos los requisitos que la ley
establezca.

Que, el articulo 65 Ibidem prescibe: Administracién tributaria
seccional.- En el ambito provincial o municipal, la direccién de la
administracién tributaria corresponderd, en su caso, al Prefecto
Provincial o al Alcalde, quienes la ejerceran a través de las

dependencias, direcciones u 6rganos administrativos que la ley
determine.

Que, con fecha 07 de febrero del 2020, fue publicado en el Registro
Oficial No.319 el CODIGO MUNICIPAL DE REGULARIZACION Y VENTA
DE TERRENES EN EL CANTON ATACAMES

Que, el miércoles 11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de la
Salud (OMS) a través de su Director Genereal, declaré el brote de
coronavirus COVID 19 como pandemia global, pidiendo a los paises
intensificar las acciones para mitigar su propagacién, proteger a las
personas y trabajadores de la salud y salvar sus vidas.
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Que, mediante Acuerdo Ministerial No.00126-2020, de fecha 11 de
marzo del 2020, el Ministerio de Salud Publica declars el “ESTADO DE
EMERGENCIA SANITARIA EN LOS ESTABLECIMIENTOS DEL SISTEMA
NACIONAL DE SALUD, POR EL CORONAVIRUS COVID 197

En ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 240 de la
Constitucién de 1a Republica del Ecuador, en los articulos 7 y 57 literal
a) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expide el siguiente:

EXPIDE:

LA REFORMA AL CODIGO MUNICIPAL DE REGULARIZACION,
ADJUDICACION Y VENTA DE TERRENOS EN EL CANTON
ATACAMES

LIBRO 1.2
DE LOS BIENES MOSTRENCOS

TITULO I

ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL
PROCESO DE ADJUDICACION ESCRITURACION Y VENTA DE
TERRENOS MOSTRENCOS FAJAS Y LOTES, UBICADOS EN LA
ZONA URBANA, ZONAS DE EXPANSION URBANA CABECERAS
PARROQUIALES Y CENTROS POBLADOS DEL CANTON ATACAMES.

CAPITULO I

GENERALIDADES:

DICE:

Art. 1.2.5.- Beneficiarios. - Seran beneficiarios de la legalizacién de
terrenos mostrencos las personas que demuestren haber estado en
posesion del terreno.

Si los bienes son de propiedad de la Municipalidad mediante escritura
publica legalmente inscrita, ésta tendra la potestad de entregarlos en
venta de acuerdo a las disposiciones de esta ordenanza, sin que sea
necesario demostrar la posesién del bien por parte del peticionario.
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Sin embargo, el peticionario si estara en la obligacién de demostrar la
necesidad social y econémica de adquirir dicho terreno.

Perfeccionada la compraventa, el beneficiario debera habitar el predio al
menos por un plazo minimo de cinco (5) afios contados a partir de la
fecha de inscripcién de la escritura publica en el Registro dela
propiedad, caso contrario el bien se revertird a favor del Gobierno
Municipal del cantén Atacames.

Seran favorecidos de los beneficios econdémicos de esta Ordenanza las
personas que pertenezcan a los quintiles de pobreza 1 y 2, segln la
Informacién socio-econémica del sistema de informacién del registro
social. De no encontrarse registrado el solicitante, se realizara un
informe técnico social para establecer el nivel de ingresos y la capacidad
de pago de su familia que habita en el lote. A su vez, para poder
acogerse a este beneficio, no podran ser propietarios de otro predio
dentro del cantén.

ART 1.- SUSTITUYASE EL TEXTO DEL TERCER INCISO POR:

Seran favorecidos de los beneficios econdémicos de esta Ordenanza
quienes en los Ultimos cinco afios estén en posesién de predios
conforme la definicién de la letra C del Articulo 419 del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién; y, se acojan

‘al programa de legalizacién conforme el CODGIO MUNICIPAL DE
REGULARIZACION, ADJUDICACION Y VENTA DE TERRENOS EN EL
CANTON ATACAMES. Para el cumplimiento de este beneficio se
realizarda un informe técnico por parte de la Direccién de Desarrollo
Humano Social y Solidaria del GADMA, en el que se establecera el nivel
de ingresos y la capacidad de pago de la familia que habita en el lote. A
Su vez, para poder acogerse a este beneficio, no podran ser propietarios
de otro predio dentro del cantén Atacames.

CAPITULO III
REQUISITOS PARA SOLICITAR LA ADJUDICACION ¥ VENTA DE
LOS BIENES MOSTRENCOS.

DICE:

Art. I.2.11.- De las personas en posesion de los bienes.- Se requiere:
» Ser mayor de edad;

g
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> Solicitud dirigida al sefior Alcalde requiriendo la legalizacion del
bien inmueble que mantiene en posesion y donde hiciere constar
sefialamiento de domicilio, correo electrénico y numero de
teléfono para futuras notificaciones.

» Copia de cédula de ciudadania y certificado de votacion
actualizado.
> Certificado actualizado de no adeudar a la Municipalidad.

» Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad de no
poseer bienes inmuebles mostrencos, lotes o fajas en el area
urbana y semiurbana o urbano marginal, vendidos, donados o
adjudicados por la Municipalidad del cantoén,
Levantamiento Planimétrico georreferenciado del bien materia de
la adjudicacién.
Declaracién juramentada notariada, la misma que contendra: la
afirmacién de que el solicitante esta en posesion de ese terreno
por mas de 5 afios, relacién o circunstancia sobre los actos de
posesion del bien y de que esta ha sido publica, pacifica e
ininterrumpida con el animo del sefor o duefio; declaraciéon de
solicitante en la que afirme que el dominio del bien asi como su
uso, goce y tenencia, no haya sido materia de pronunciamiento
previo de érgano jurisdiccional alguno en estado de cosa juzgada
ni se encuentra en estado de Litis pendencia en la jurisdiccién
ordinaria ni en proceso administrativo en el organismo
competente;
Certificacion del gobierno parroquial que de fe sobre la posesién
real que ejerce el ciudadano sobre el bien que se pretende
legalizar en caso de que el mismo se ubicare en las zonas urbanas
de las parroquias rurales.
» Certificado de avalué y catastro.
» Certificado de la Unidad de Riesgos Municipal, en el que conste
que el inmueble no esté ubicado en zona de riesgos.

N/

\

v

ART 2.-AGREGUESE EL SIGUIENTE TEXTO:

h

# Certificado actualizado de no adeudar a la Municipalidad, o,
convenio de pago.

> Declaraciéon juramentada notariada y/o certificacién emitida por
el secretario/a municipal, la misma que contendra, ademas de las
generales de ley: la afirmacién de que el solicitante esta en
posesion del bien y de que esta ha sido publica, pacifica e
ininterrumpida con el animo de sefior y duefio; declaracién del
solicitante en la que se afirme que el dominio del bien asi como
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Su uso, goce y tenencia, no haya sido materia de
pronunciamiento previo de érgano Jjurisdiccional alguno en estado
de cosa juzgada, ni se encuentra en estado de Litis pendencia en
la jurisdiccién ordinaria ni en proceso administrativo en el
organismo competente.

CAPITULO VI
DE LA ADJUDICACION

DICE:

Art. 1.2.26.- La adjudicacién.- Con la resolucién de declaratoria del
bien mostrenco, adjudicacién o venta por parte del Concejo Municipal,
el beneficiario hara protocolizar la adjudicacién o venta, en la cual
debera incorporarse una clausula de hipoteca sobre el bien materia de
contrato, en caso de que no se haya pagado la totalidad del monto
fijado, con la finalidad de garantizar la obligacion a favor del GAD, y la
Inscribira en el Registro de la Propiedad del cantén. La protocolizacién
ante el Notario Pablico de la adjudicacién o venta, debera contener de
manera obligatoria:

> La declaratoria y/o resolucién de bien mostrenco, adjudicacién

y/o venta por parte del Concejo Municipal; y, que el bien se

encuentre inventariado como bien privado de la municipalidad;

Minuta emitida por la Procuraduria Sindica Municipal;

Copia certificada de la publicacién en la pagina web, o en los

medios de comunicacién local sobre el inicio del proceso de

adjudicacion y/o venta del predio, emitida por Secretaria

General;

> Certificacién de la Direccién de Planificacion y Ordenamiento

Territorial, de que no se ha presentado reclamo alguno respecto al

proceso de legalizacion;

El levantamiento Planimétrico del terreno materia de la

adjudicacién;

Plano debidamente certificado, elaborado por la Direccion de

Planificacién y Ordenamiento Territorial, en el que consten las

vias existentes y futuras circundantes al predio, y aquellas que

afectaren al predio;

El documento que acredite el pago total del terreno o la vltima

cuota en caso de haber sido diferido el pago, otorgado por la

Tesoreria Municipal;

» Certificado de Avaliio, emitido por el departamento de Avaliios y
Catastros;

Y Y

Y/
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Certificado de no adeudar a la Municipalidad;

Copias de la cédula de ciudadania y certificado de votacién; y,
para el caso de adjudicacion de fajas de terreno por medio de
subasta, la resolucién respectiva de adjudicacién;

Certificado del Registro de la Propiedad del Cantén Atacames
Declaracién juramentada que hiciera el peticionario;

La documentacién que exigiere el Notario Publico o la Ley
Notarial.

Y VYV VY

ART.3.- AGREGUESE EL SIGUIENTE TEXTO:

Articulo 1.2.26. La adjudicacién.-

Con la resolucién de declaratoria del bien mostrenco, adjudicacién o
venta por parte del Concejo Municipal, el beneficiario hara protocolizar
la adjudicacién o venta, en la cual debera incorporarse una clausula de
hipoteca sobre el bien materia del contrato, en caso de que no se haya
pagado la totalidad del monto fijado, con la finalidad de garantizar la
obligacion a favor del GAD municipal de Atacames, vy la inscribira en el
Registro de la Propiedad del cantén Atacames. La protocolizacién ante el

Notario Publico de la adjucacién o venta, debera contener de manera

obligatoria:
# El documento que acredite el pago total o el convenio en el caso
de haber sido diferido el pago, otorgado por la Tesoreria
Municipal.

» Certificado de no adeudar a la Municipalidad o convenios de
pagos.

DICE:

Art. 1.2.32.- Valor del Terreno.- Con los informes pertinentes, la
Direccioén Financiera procedera a emitir el titulo de crédito en concepto
del valor del terreno, tomando como base el valor fijado y que consta en
el inventario actualizado de todos los bienes valorizados del dominio
privado que lleva la Direccién Financiera.

El valor de venta o adjudicacién de las fajas de terreno, estara sujeto al
precio fijado por el GADMCA, no pudiendo ser éste menor al valor que
consta en el Registro Catastral.

En base a los principios de solidaridad y subsidiariedad vy
sustentabilidad de desarrollo, y de los fines de los Gobiernos

Auténomos Descentralizados Municipales, contemplados en el
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COOTAD, y por ser politica de desarrollo social y econémico de la
poblacién del cantéon Atacames, para que todas y todos los ciudadanos
tengan la oportunidad de legalizar los lotes, las fajas de terreno que han
mantenido en posesidn, principalmente los ciudadanos de escasos
recursos econdmicos, cancelaran una tasa administrativa por
regularizacién, donde establecen rangos de Area (m?), el avalué
municipal de los predios y porcentajes a cobrar de acuerdo al valor del
terreno y el area, de acuerdo a la siguiente tabla:

AREA (m2) %‘{ALUO DE TERRENOG 2 CENTAJE (%)
1 A 2000 5
2001 A 3000 6
1.—100 3001 A 4000 7
4001 o > 3
1 HASTA 2500 6
2501 HASTA 4000 7
104 200 4001 HASTA 5000 3
5001 o > 3
1 HASTA 3000 7
3001 HASTA 5000 3
201 - 300 5001 HASTA 6000 o
6001 O > 10
1 HASTA 3500 S
3501 HASTA 6000 10
501 400 6001 HASTA 8000 11
8001 O > 12
1 HASTA 5000 11
5001 HASTA 9000 12
401 ~ 500 0001 HASTA 11000 13
11001 O > 14
500 — 1000 1 HASTA 15000 15
1001 - 5000 1 HASTA 20000 20
5001 — 10000 10> 50
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ART. 4.- SUSTITUYASE LA TABLA POR LA SIGUIENTE:

AREA (m2) AVALUO D(g) TERRENO | poRCENTAJE (%)
1A 5000 2
5001 A 10000 3
1= 180 10001 > 4
T HASTA 5000 3
101 - 200 5001 HASTA 10000 2
10001 6 > 5
1 HASTA 5000 4
201 - 300 5001 HASTA 10000 5
10001 6 > 3
1 HASTA 5000 E
301 - 400 5001 HASTA 10000 6
10001 6 > 7
1 HASTA 6000 6
401 - 500 6001 HASTA 10000 7
10001 6 > 8
500 — 1000 16> 10
1001 = 5000 16> 12
5001 — 10000 16> 15

Determinar un valor justo a pagar por la adjudicacién y venta de lotes,
fajas de terreno, cuya forma de pago sea acorde a la situacion socio-
economica de los posesionarios.

Los peticionarios considerados como personas de la tercera edad, asi
como las personas con discapacidad que se encuentren legalizando el
predio que tengan en su posesion, se les considerara la exoneracion del
50% del pago por derecho de tierra, para lo cual, deberan presentar:

e Copia de cédula de ciudadania.

e Carnet de discapacidad emitido por el Ministerio de Salud o
CONADIS, para el caso de los discapacitados.
e Documentos habilitantes de ley, para cada caso.
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DICE:

Art. 1.2.33.- Forma de pago.- Los beneficiarios de la venta o
adjudicacién haran su pago de contado en moneda de curso legal.

ART. 5 AGREGUESE EL SIGUIENTE TEXTO A CONTINUACION:

Art. L2.33.- Forma de pago.- Los beneficiarios de la venta o
adjudicacién haran su pago de contado en moneda de curso legal; o

mediante convenios de pago, legalmente suscritos con la entidad
municipal.

DICE:

Art. 1.2.35.- Prohibicion de enajenar. - Los lotes de terreno materia de
la escrituracion y adjudicacién amparados en el presente cédigo
municipal, no podran ser enajenados por el lapso de dos (2) afios,
contados a partir de la inscripcién de la escritura de compraventa en el
registro de la propiedad, debiendo constar esta prohibicién en una
clausula de la mencionada escritura publica, e inscribirse

conjuntamente con la adjudicacién en el registro de la propiedad del
Cantén.

No obstante, lo anterior, los beneficiarios de este tipo de propiedades
podran hipotecarlas exclusivamente para acogerse a los incentivos y
beneficios que con el caracter econémico ofrecen el Gobierno Nacional y
las entidades financieras a la poblacién, para que accedan a préstamos
para construccion, mejoramiento de vivienda; y, salvaguardar su salud
si demostrasen que sufren enfermedades catastréficas o de alta
complejidad. Informacién avalada por la Direccion de Desarrollo
Humano, Social y Solidario.

ART.6.- AGREGUESE EL SIGUIENTE PARRAFO A CONTINUACION:

Art. 1.2.35.- Prohibicion de enajenar. - Los lotes de terreno materia de
la escrituracion y adjudicaciéon amparados en el presente cédigo
municipal, no podran ser enajenados por el lapso de dos (2) afios,
contados a partir de la inscripcion de la escritura de compraventa en el
registro de la propiedad, debiendo constar esta prohibiciébn en una
clausula de 1la mencionada escritura puablica, e inscribirse
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conjuntamente con la adjudicacién en el registro de la propiedad del
Cantoén.

No obstante de lo anterior, los beneficiarios de este tipo de propiedades
podran hipotecarlas exclusivamente para acogerse a los incentivos y
beneficios que, con el caracter econémico, ofrecen el Gobierno Nacional
y las entidades financieras a la poblacién, para que accedan a
préstamos para construccién, mejoramiento de vivienda; Yy,
salvaguardar su salud, si demostrasen que sufren enfermedades
catastroficas o de alta complejidad. Informacién que debera estar
avalada por la Direccién de Desarrollo Humano, Social y Solidario; para
lo cual, podran enajenar el predio conforme solicitud y resoluciéon del
Concejo Municipal, previo informe socio-econémico y criterio juridico.

ART.7.- AGREGUESE EL SIGUIENTE ARTICULO:

Articulo I.2.39.- Remision de intereses y multas.-

En el marco de la calamidad publica en todo el territorio nacional por
los casos de coronavirus confirmados y en atencion a la declataria de
pandemia COVID 19 por parte de la Organizacién Mundial de la Salud;
se dispone la remisién de intereses y multas. Se instala la remisién de
intereses y multas derivadas de las obligaciones tributarias cuya
administracion o recaudacion le corresponde Unica y directamente al
Gobierno Municipal de Atacames. Dichas obligaciones estan contenidas
en los titulos de cobro, 6rdenes de cobro, liquidaciones o cualquier otro
acto de determinacién de obligacién tributaria, emitido por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Atacames, conforme la
siguiente regla:

a) Para los sujetos pasivos que conforme la definiciéon de la letra C
del articulo 419 del Coédigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién , son beneficiarios directos del
programa de legalizaciéon conforme el Coédigo Municipal de
Regularizacion, Adjudicacién y Ventas de Terrenos en el canton
Atacames, podran acogerse a la remision de intereses y multas; si
el pago de la totalidad de la obligacién tributaria vencida
(capital), lo realiza en un plazo de un afio contado desde la
publicaciéon de la presente reforma a este Codigo.
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DISPOSICIONES GENERALES:

La presente Reforma al Coédigo Municipal de Regularizacion,
Adjudicacién y Venta de Terrenos en el cantén Atacames, entrard en
vigencia a partir de la fecha de su publicacién en el Registro Oficial y en
el dominio web de la institucion municipal.

Los demas articulos de Coédigo Municipal de Regularizacién,
Adjudicacién y Venta de Terrenos en el cantén Atacames, que fue
aprobado en las Sesién ordinaria del 12 de noviembre de 2019, y en
segundo debate en Sesién Ordinaria del 03 de diciembre de 2019,
quedan inalterables y vigentes.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del
Cantdén Atacames, a los seis dias del mes de octubre del dos mil veinte.

Fredy Sajdarriagh Carsel »> amira Tobar Cuero %, GENE r’A;a/
ALCALD St SECRETARIA GENERAL (EJ" "
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TRAMITE DE DISCUSION Y APROBACION POR PARTE DEL
CONCEJO MUNICIPAL
Atacames, a los 06 dias del mes de octubre del 2020.- La infrascrita
Secretaria General del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Atacames, certifica que la “REFORMA AL CODIGO
MUNICIPAL DE REGULARIZACION, ADJUDICACION Y VENTAS
DE TERRENOS EN EL CANTON ATACAMES”, fue discutida en
primer debate en Sesion ordinaria del 30 de septiembre del 2020, v

en segundo debate en Sesion Ordinaria del 06 de octubre de 2020.
LO CERTIFICO. - WIRALIZZp)

A SEC”EmPIL\
Abg Sarmra To (f GENERAL
SECRETARIA GENERAL?&} 8 <
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
ATACAMES

| PROCESO DE SANCION l

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ATACAMES. - Atacames, 06
de octubre del 2020.- De conformidad con la razén que antecede y
en cumplimiento a lo dispuesto en inciso cuarto del Articulo 322 del
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, remitase al sefior Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Atacames, la “ REFORMA AL
CODIGO MUNICIPAL DE REGULARIZACION, ADJUDICACION Y
VENTAS DE TERRENOS EN EL CANTON ATACAMES” para la
sancion respectiva. L oif

>, SECRETAP A &/
SECRETARIA GENERAL GENERAL 48/
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD MUH_/IPAL DE
ATACAMES
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| SANCION |

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ATACAMES. - Atacames, 07 de octubre
de 2020.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 322 y
324 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacion - COOTAD, habiéndose observado el tramite legal
y estando de acuerdo con la Constitucion de la Republica del
Ecuador, SANCIONO, la “REFORMA AL /CODIGO MUNICIPAL DE
REGULARIZACION ADJUDICACION Y /VENTAS DE TERRENOS
EN EL CANTON ATACAMES”, y d1spongo st p;pmulgacmn y
publicacién. g

Féi&? W tag coly ALCALDIA S

ALC JCALDE N0 S
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MtINICIPAL DE
ATACAMES

| CERTIFICACION DE SANCION |

Provey6 y firmo el sefior Fredy Saldarriaga Corral Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Atacames, la “REFORMA AL
CODIGO MUNICIPAL DE REGULARIZACION, ADJUDICACION Y
VENTAS DE TERRENOS EN EL CANTON ATACAMES”. Atacames, 07
de octubre del 2020.- g5

LO CERTIFICO.-

‘obar Cuero e L ENER HL //

SECRETARIO GENERAL i L

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
ATACAMES
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