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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ATACAMES

LCDO. BYRON APARICIO CHIRIBOGA
ALCALDE DEL CANTON

ORDENANZA QUE REGULA EL USO Y LA OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON
ATACAMES

Que, de conformidad con el Articulo 241 de la Carta Magna, la planificacién garantizard el
ordenamiento territorial y ser4 obligatoria en todos los gobiernos auténomos descentralizados;

Que, el articulo 264 de la Constitucién de la Reptblica dispone que es competencia de los gobiernos
municipales: "1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. - 2. Ejercer el control
sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén';

Que, el Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién establece en el
Articulo 55 que es competencia exclusiva del Gobierno Auténomo descentralizado Municipal, entre
otros, formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial de manera articulada con la
planificacién de los otros niveles de gobierno y actores de la sociedad, con el fin de regular el uso y
ocupacién del suelo urbano y rural; asf como también ejercer el control sobre el uso y ocupacién del
suelo del cantén, a la vez que debe delimitar, regular, autorizar y controlar el uso de playas de mar,
riberas y lechos de rios, lagos y lagunas; preservando y garantizando el acceso de las personas a su
uso; , en el marco de la intercuituralidad y plurinacionalidad, ei respeto a la diversidad; y en
concordancia con las disposiciones del Articulo 67 del mismo cuerpo legal;

Que, es necesario regular el uso del suelo urbano y rural de acuerdo a las categorfas de ordenamiento
territorial del cantén, en el marco de la gestién de riesgos y servicios de prevencién, proteccidn,
socorro ante los riesgos eventos naturales y antrépicos.

Que es necesario regular el tratamiento urbanistico del suelo urbano para planificar, construir y
mantener la vialidad urbana; prestar los servicios ptblicos de agua potable, alcantarillado, depuracién
de aguas residuales, manejo de desechos sélidos y actividades de saneamiento ambiental que se
constituyen en los sistemas piiblicos de soporte cuya capacidad de utilizacién méxima es condicion
para la determinacién del aprovechamiento del suelo.
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Laregulacién y el tratamiento urbanistico para el suelo urbano de proteccién para preservar, mantener
y difundir el patrimonio arquitecténico, cultural y natural del cantén y construir los espacios piiblicos
para estos fines;

La regulacién y el tratamiento del suelo rural de extraccién para autorizar y controlar la explotacién
de materiales dridos y pétreos, que se encuentren en los lechos de los rios, lagos, playas de mar y
canteras; m) Gestionar los servicios de prevencién, proteccitn, socorro y extincién de incendios; v,

Que, el artfculo 41 y siguientes del Codigo Orgénico de Planificacién y Finanzas Publicas, determina
la necesidad de que los gobiernos auténomos descentralizados tengan sus planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial;

Que, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso ¥ Gesti6n del suelo en su Articulo 1 dispone
que es objeto de esa Ley especial “fijar los principios y reglas generales que rigen el ejercicio de las
competencias de ordenamiento territorial, uso y gestidn del suelo urbano yrural...”

Que, el Articulo 11.8 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién del Suelo,
determina que el alcance del componente de ordenamiento territorial, a mas de otras disposiciones
legales, observari criterios como el de clasificar al suelo en urbano y rural y definird su uso y gestién,
identificando las caracteristicas especiales de cada circunscripeién territorial; racionalizando la
Intervencién de otros niveles de gobierno en este territorio, para el Gobierno Auténomo
descentralizado Municipal;

Que, el Articulo 11.4 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién del Suelo,
determina que e} alcance del componente de ordenamiento territorial, a mas de otras disposiciones
legales, los Gobiernos Auténomos Descentralizados Parroquiales, observarén criterios como el de
acoger el diagnéstico y modelo territorial de nivel cantonal ¥ provincial;

Que el Plan de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial (2015) vigente, promueve la visién cantonal
para el afio 2022 que Atacames serd una Potencia Turistica, con un territorio ordenado, equilibrado y
equitativo, que mejore la relacién urbano-rural acogedora, segura, armoénica con el ambiente e
identidad cultural, planificado y productivo, con su patrimenio natural y cultural respetado, con un
tejido social articulado y participativo que construye el buen vivir con una institucionalidad sélida,
eficiente, democratica e incluyente”

Que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Atacames, en cumplimiento de su nueva
polftica de Ordenamiento Urbano Territorial, viene implementando innovadoras normativas que
incentiven y regulen el desarrollo arménico y funcional de la ocupacién del suelo del cantén Atacames
y la faja del Margen Costero del Cantén Atacames:

Que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Atacames, en la actualidad cuenta con un
nstrumento legal estructurado que regule los procesos de aplicacién de una Ordenanza, del uso de
suelo, en lo relacionado a la construccién de edificaciones en el cantén Atacames y su faja del margen
costero.
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Que el acelerado crecimiento turfstico y poblacional de la ciudad y el cantén Atacames determina la
necesidad de planificar y regular el ordenamiento territorial del corredor comercial y/o de servicios
turisticos del cantén y su faja del margen costero, estableciendo los mecanismos jurfdicos y téenicos
que promueva la ejecucién de edificaciones en altura que permitan el ordenado erecimiento urbanistico
del sector.

Que es necesaria la intervencién para la aplicacién de una nueva zonificacién de las éreas afectadas con
edificaciones de baja y gran altura. Por lo que la municipalidad debe regular el uso del suelo dirigido
a este tipo de edificaciones.

Que es obligacién de la Municipalidad, por intermedio de la Direccién de Planificacién, actualizar el
instrumento técnico legal para regular el uso del suelo. Para la ejecucion de obras nuevas tomando
como referencia las edificaciones existentes en las diferentes zonas con la finalidad de mantener el
estandar urbanfstico, de habitabilidad y confort que hasta el momento ha sido caracteristico del
desarrollo comercial y turfstico.

Esta Ordenanza reglamentarfa establece el uso y desarrollo de los terrenos, tipo de construcciones
permitida, densidades, 4reas libres, retiros, estacionamientos de vehfculos, garajes y otros que regula
el uso y ccupacién del suelo en el cantén Atacames.

En ejercicio de la atribucién que le confiere el articulo 240 e inciso final del articulo 264 de la
Constitucién de 1a Reptiblica, en concordancia con lo dispuesto en el artfculo 57, letra a) y x) del Codigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

ORDENANZA QUE REGULA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DEL
SUELO DEL CANTON ATACAMES Y LA FAJA DEL MARGEN COSTERO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

TITULOI
DISPOSICIONES GENERALES:

Art. 1 La ordenanza para el Ordenamiento Territorial def cantdn Atacames es un instrumento legal,
técnico complementario al PD y OT, especifico gue permite normar el uso y la ocupacién del suelo en
general y el uso de las playas del margen costero en particular; mediante una adecuada zonificacion
que asegure un aprovechamiento responsable y sostenible de los recursos naturales, garantice el
derecho de la ciudadania al uso y disfrute del mar, de la faja costera, de su rivera, del resto de dominio
pUblico marftimo, del suelo urbano y del suelo rural.
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Art. 2 Este instrumento estd orientado a satisfacer las necesidades de la poblacidn urbana vy rural del
Cantdn, y en todo lo que no se oponga a esta Ordenanza, le es aplicable lo establecido en el Cddigo
Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion Municipal v a la Ley de
Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn de Suelo.

Art. 3 Absolucién de consultas y aclaraciones. - La Direccién de Planificacién Municipal, absolverd y
aclararé las consultas de 1a aplicacién de los instrumentos de planificacién y regulaciones del suelo
contenidas en |a presente ordenanza y en el Plan de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn del Suelo.

Art. 4 Irretroactividad de la presente Ordenanza. - La presente normativa rige para lo venidero, no
tienen efecto retroactivo, por tanto:

Las habilitaciones del suelo otorgadas al amparo de una ley anterior, mantendran su vigencia por el
plazo que fueron otorgadas, siempre que cuenten con las garantfas vigentes; cuando la norma
posterior incrementa la dimensidn del lote minimo establecido en la zonificacién aprobada. Se
aplicara la norma mas favorable al administrado, sin quebrantar derechos subjetivos.

Las aprobaciones de planos o autorizaciones para edificacién o que se sometieron al régimen de
propiedad horizontal, obtenidas al amparo de una norma anterior a la presente ordenanza, y que se
encuentren vigentes no perderdn su valor cuando la nueva normativa disminuya los pardmetros de
edificabilidad autorizada. Perderd su valor si a la fecha de promulgacion de la presente ordenanza no
se ha iniciado la obra en su plazo de vigencia.

Art. 5 Casos no previstos. - Los casos no previstos en la presente ordenanza, serdn resueltos por el
Consejo Municipal de manera general; con este fin, se realizard una inspeccién conjunta entre, el
Consejo Cantonal de Planificacién y Ordenamiento Territorial, la Procuradurfa Sindica Municipal, y el
interesado, previo al informe técnico respectivo elaborado por la Direccién de Planificacién, que serd
puesto en conocimiento del Consejo Municipal.

CAPITULO |
OBIETIVO, DEFINICIONES Y AMBITO DE APLICACION

Art. 6 Objetivo General.- Regular el uso y ocupacion del suelo, el tratamiento urbanistico la
normativas para la edificacion; estableciendo de manera privativa, el uso, ocupacion, habilitacién,
trasformacidn, edificacion y control, en el territorio urbanoy rural; coherente al rol y funcidn atribuida
por el uso, actividades y caracteristicas particulares del territorio, en especial atencién los
ecosistemas naturales, ambientales, productivos, patrimoniales culturales, de bienes y servicios a ser
protegidos y conservados.

Art. 7 Objetivos Especificos. - Controlar bajo normas de zonificacién el uso del suelo:

Bivezathn: Avenddn Prinsipal A £ Seekor Cossbavalit
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a. El desequilibrio territorial urbano de las edificaciones que se implanten a lo largo de la faja
costera, tomando como referencia ias edificaciones existentes.
b. Hacer frente al crecimiento de edificaciones en altura en las zonas urbanas y rurales de

expansion urbana vy en la faja costera del Canton Atacames.

Art. 8 Definiciones. - La presente ordenanza junto con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial PDy OT y el Plan de Uso y Gestidn del Suelo son instrumentos de la planificacion territorial
que definirén los estandares, parametros, regulaciones y normas para el uso, ocupacién, edificacién
vy habilitacién del suelo en el territorio clasificado en:

a. las zonas urbanas, como suelo urbano consolidado, urbanc no consolidado y urbano de
proteccion;

b. Las zonas rurales, como son suelo rural de expansién urbana, rural de proteccion, rural de
produccién agricola, ganadera y rural de extraccién, definidas segin las categorias de
ordenamiento territorial y

¢. Las sub zonas de amortiguamiento, que delimitardn el cambio de uso de suelo en las
parroguias urbanas y rurales del cantén Atacames.

Art. 9 Aplicacién e Interpretacién de Normas.- La administracién municipal no podré negar atencion
a un trdmite aduciendo duda u oscuridad en la aplicacidon de las normas de la presente ordenanza y
otras concordantes de la materia. Su aplicacidn serd bajo el principio de:

(i} Priorizacién en los casos de contradiccidn con otras normas, aplicando el interés social antes que
el particular, sin quebrantar derechos subjetivos;

(ii) Las normas que restringen derechos o establecen excepciones no se aplicaran por analogia;
(i} Prevalecerd el orden jerdrquico de las normas.

(iv) Le corresponderd al Concejo Municipal explicar o interpretar el contenido de estas normas, previo
informe de fa Comisidn Técnica de Ordenamiento Territorial y Edificaciones.

Art. 10 Ambito de aplicacién. - Las disposiciones y lo expresado en esta Ordenanza se aplicaran
dentro y fuera de los limites de las zonas urbanas, rurales de expansién urbana y de la faja Costera
del Cantdn Atacames, publicada en el Registro Oficial Nro. ~-— de fecha.. de ---; que define la
circunscripcion de cada Parroquia Rural con las zonas urbanas, zonas rurales de expansion urbana y
las zonas de amortiguamiento.

De acuerdo a los planos de zonificacidn que contemplan las categorias de ordenamiento territorial,
tiene como finalidad la racional y adecuada ocupacién y utilizacion del suelo, ejercer el control sobre
el mismo con competencia exclusiva sobre las construcciones o edificaciones de altura, destino y sus
condiciones.
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CAPITULO 1

CATEGORIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Art.11 Categorias de Ordenamiento Territorial. - Son las zonas identificadas en el territorio con varios
criterios y pardmetros de base que sirven para definir los usos del territorio, la forma que pueden
desarrollar las actividades humanas y garantizar la conservacién y explotacién sostenible y

sustentabie de los recursos del territorio que para el caso del Cantén ATACAMES son fas siguientes
zonas
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Tabla 1: Categorias de Ordenamiento Territoriol

CATEGORIA CATEGORIA NORMATIVA coT TRATAMIE
GENERAL ESPECIFICA NTO
URBANISTI CO
Suelo Suelo  rural Ley Forestal Patrimonio Forestal, Bosques, | Suelo rural con vocacidn | Tratamiento
rur de Manglares, Conservacion de Suelos y Vida forestal de proteccion y | de
al con | proteccion Silvestre. produccién conzonasde | recuperacion.
vocacion con Legislacién ambiental y agraria. amortiguamiento
forestal tendencia de cambio | ley de Gestidn Ambiental, Politicas Tratamiento
de uso. ambientates de
Municipio Atacames. Registro Oficlaj 77 30- conservacion.
nov-
2009, Evaluacion de impacto ambiental Tratamiento
Cantdn de mitigacién.
Atacames. Crdenanza
Vigente Registro Oficlal 75 26~-nov-
2009;
Pargues Nacionales, Faja Costera con Planes
de Manejo Amblental
Area rural | Agricola de | Cédigo orgenico de [a produccidn, | Zona rural de | Tratamiento
de marcadas Produccién sustentable. Zonas especiales de | produccién  agricola | de
produccién | limitaciones desarrollo econdmico ZEDE; produccién, | sustentable limitada con | Promecién
transformacion matriz productiva, proyectos | “onas de | productiva.
estratégicos. Generacion eléctrica, refinerias, | amortiguamiento.
embalses, control de inundaciones. Formas | Zonas productivas y no
de tenencia de fa tierra, minifundio vy productivas; de
. - . distribucion,
latifundio. Tierras del estado, por exgropia, oo
- Comercializacidn,
adjudicadas. : "
intercambio, consumo y
zonas deprimidas.
Area Productores con | Ley de desarrollo agrario control de | Zona rural de
pecuaria y | limitadas desarrolio productivo y de fines de ccupacién | produccién pecuaria,
pesquera capacidades para la | de I3 tierra, procesos de adjudicacidn. Tributo
gestion a tierras rurales no productivas y no cumplen
prod.ucfcifra, funcidn sacial.
asoc:at[\m.iad,” tey de equidad tributaria; Tributo a tierras | Zona rural de
comerdializacion, rurales no productivas y no cumplen funcién | produccién  pesquera
agregacion de valor social. para
y uso de tecnologia. | nyentario de tierras productivas que superan | asociatividad,
la superficie base, el excedente es la base | comercializacion,
impeonible del tributo. agregacién de valor y
uso de tecnologia.
Area de | Limitada ocupacién | Ley orgénica de turismo. - Zonas de turismo Area de recreacién vy | Tratamiento
recreacion de la capacidad | Ordenanza que exige tods actividad | turismo con capacidad | de
y | hotelerainstalada, | econdmica de infraestructura turistica y | hotelera instalada | sostenimiento.
turismo habitacional del Cantdn  Atacames ocupada.
tratamiento técnico de ias descargas de sus
aguas residuales. Registro
Oficial 272 12-feh-2004
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Limitada ocupacion y

Ordenanza tasa para la licencia anual de

Categorizacidn zonas de

Area urbana

Area rural de
expansién
urbana

capacidad  hotelera | funcionamiento de los establecimientos turismo: natural,
instalada. turisticos del Cantén Atacames. Vigente ecologica,
Registro Oficial 637 08-ago-2002 demogrdfica,
Ordenanza Regulacién y normativa turistica | Urbanistica, sociocultural,
en el Canton Atacames. Vigente Registro | 8evestratégicas, valor
Oficial 422 28-sep-2001 histdrico.
PNBV-ETN-INPC Areas de regeneracion y
Areas ‘e de mejora-s . _[;Tara fa Tratamiento
regeneracién y comercializacion y de
mejoras con gastronomia articuladas ”
limitaciones para al renovacion.
articularse af PNBV PNBV
Servicios municipales | Ley de economfa popular vy solidaria Area urhana con | Tratamiento
con mediana mediana limitacién en | de
limitacidn en prestacién de servicios | consolidacién.
su municipales,
prestacion.
Altos  indices de | Plan Regulador Urbano parcial def Cantdn Area urbana con altos | Tratamiento o
asentamientos Atacames. Vigente Registro Oficial 259 17- | indices de asentamientos de
irregulares feb1%98. Ordenanza Delimitacion de las zonas irregulares mejoramiento
urbanas del Cantdn Atacames. Vigente integral,
Acuerdo Ministerial 26 Registro Oficial &
19feb-1997
insuficlente  servicio | Ordenanza de conformacion y | Area urbana con
de atencién a grupos | funcionamiento  del  sistema  nacional insuficiente atencién a

prioritarios.

descentralizado de proteccién integral z la
nifiez y adolescencia def cantdn del cantén
Atacames. Vigente

Registro Oficial 27 16-sep-2009

grupos pricritarios.

Organizaciones de
base territorial
incipientes con
limitaciones para el
ejercicio ciudadano.

Ley Orgdnicas de Participacién Ciudadana;
organizacion social territorial:  Consejos
locales de planificacién unidades territoriales
de organizacién social: barrios, recintos,
parroquias urbanas, centros poblados, formas
de participacion ciudadana: Silla vacia y
presupuestos participativos,

Area urbana y rural con
organizacignes de base
territoriales de base con
limitacién en el
ejerciendo cludadania,

Ligeras limitacicnes
de acceso a las TICS

Control de contaminacién ambiental causada
por ef ruido en el Cantdn Atacames. Vigente
Orden Registro Oficial 272 12-feb-2004

Area urbana con
limitaciones de acceso a
tas TICS

Infraestructura  vial
con medianas
limitaciones para el
acceso y la movilidad
del transporte, carga,
mercancia ¥y
personas.

Plan Regulador Urbano Parcial que permita
establecer la red de circulacidn y vias de
comunicacién del sector playa de Atacames,
del Cantdn Atacames. Vigente Ordenanza
Municipal Registro Oficial 830 27-nov-1995

Area  urbana con
mediana limitacién para
infraestructura vial,

acceso y movilidad dei
transporte, carga,
mercancia y personas,

Tratamiento
de
desarrolio.
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en el sistema de GADMA limitaciones.del sistema de
alcantarillado y Ordenanza de Ornato y fébrica en el Cantén alcantarillado %
tratamiento de aguas Atacames. Vigente Registro Oficial 993 22-jul1956 | tratamientc de aguas
residuales. residuales.

Ligeras limitaciones en | Ordenanza Sistema tarifaric del servicio de Area urbana y rural con
recoleccion de | recoleccién y disposicion final de desechos sdlidos | ligereas limitaciones en la
desechos solidos. del Vigente Registro Oficial 600 19-jun2002- afio | recoleccion de desechos

2002, en el Cantdn Atacames. Ordenanza | solidos.
sanciona a ias personas que arrojen desechos
sélidos en portales, aceras, calles y playas en
horas no establecidas Cantdn Atacames.

Area  wurbama  de Tratamiento
proteccién quebradas y de
rfos y espacios conservacian.
verdes

11.1  Zona exclusiva con vocacién forestal, para conservacion de bienes y servicios ambientales:

a)Se refieren a las areas con cobertura vegetal nativa (Bosque nativo y vegetacion arbustiva) que no se
encuentran bajo el régimen de proteccién del PANE y por lo tanto poseen un mayor grado de
vuinerabilidad frente a la intervencidn de la poblacién y el desarrollo de actividades productivas.

b) Las areas que forman parte del patrimonio de areas naturales def Estado 4.100 hectéreas (41 Km2) de
la Reserva Ecoldgica Mache Chindul, que alberga ecosistemas de aito valor ambiental.

¢} Eluso del suelo en esta categoria estd orientado hacia actividades ecoturisticas y de conservacion. En
los dos casos se consideran como suelo rural de proteccion gue, por sus especiales caracteristicas
biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece
medidas especificas de proteccion. No es un suelo apto para recibir actividades de ningtn tipo, que
modifiquen su condicién de suelo de proteccidn, por lo que se encuentra restringida la construccién
y el fraccionamiento.

11.2. Clasificacion del uso proteccién ecolégica. - Corresponde a las siguientes categorias de manejo:

a. Areas de Conservacion;

b. Areasde Intervencién Especial y Recuperacion; y,
¢. Areas de Patrimonio Natural del Estado (PANE) - Bosques y Vegetacion Protectora.

La categorizacién de los equipamientos y la clasificacién de Uso Proteccidn natural y patrimonial, debera
contar con las variables uso, simbologia, tipologia y actividades y condiciones de implantacién del Uso
Proteccion natural y patrimonial:

Para esta categorfa de ordenamiento se plantea un uso enfocado en el aprovechamiento sostenible de
recursos forestales combinado con proyectos de restauracion ecoldgica y reforestacion.

Blrecotbn: Avenidn Prinsipal Abnoanss Seetor Cooobamba
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11.3  Uso de sueio rural de Proteccién Natural y Patrimonial arqueolégico cultural y natural. -

Corresponde z las dreas naturales protegidas y las pertenecientes al patrimonio natural y cultural de Ia
jurisdiccién de la presente ordenanza, que regula el PUGS y aquellas dreas que forman parte del Sistema
Nacional de Areas Protegidas y Patrimoniales naturales y culturales. Para su gestion se consideraran las
categorfas de manejo establecidas en el ordenamiento juridico ambiental, en materia de prevencién ¥
control del Medio Ambiente.

El objetivo estratégico estructurante es recuperar la biodiversidad faunistica y floristica del cantén. Y las
Politicas para este objetivo son las siguientes:

a. Proteger las dreas con vocacién forestal para crear cordones naturales de proteccién b.

Recuperar dreas naturales.

La meta propuesta para medir su cumplimiento es aumentar la tasa de reforestacién en un 2% anual hasta
el 2019 con especies nativas en suelos con vocacién forestal.

11.4  El area de intervencién y de actuacién urbanistica es:

a) Tratamiento de recuperacién.
b} Tratamiento de conservacién.
¢} Tratamiento de mitigacién.

11.5  Zona de amortiguamiento para el avance de la frontera agropecuaria:

Esta categoria de ordenamiento se refiere a la necesidad gue tiene el territoric de establecer zonas
comprendidas entre el iimite de las zonas naturales de proteccion ecoldgica de conservacién vy el limite de
intervencion antrépica dentro de las mismas. La delimitacién de esta categoria tiene como propdsito el regular
el uso agropecuario, el uso para pastoreo y promover usos con menor impacto como el uso foresta).

11.6 Zona de proteccion hidrica. -

Dentro del suelo urbano y rural de proteccién se encuentran la Categorias de Ordenamiento Territorial
Zona de proteccién hidrica conformada por las fuentes de agua, quebradas, rios gue son parte de la
cuenca hidrogréfica que desemboca en el mar, dentro de este capitulo se normara el uso y ocupacion de
las zonas inundables (Vegas), la edificabilidad o no en estas zonas, que son utilizadas para siembra de ciclo
corto son consideradas Gnicamente para el uso como suelo rural de produccién agricola.

esta categoria de ordenamiento corresponde a la proteccion de los cuerpos y fuentes de agua bajo la
delimitacién de zonas de proteccién hidrica. Siendo la contaminacion de las cuencas hidrograficas uno de
los problemas que se debe solucionar, la finalidad de esta zona de proteccién hidrica es la preservacion
del estado del dominio hidrico publico fiuvial y maritimo; y es la prevencidn del deterioro de los
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GADMA
ecosistemas asociados contribuyendo a su mejora de las corrientes protegiendo y regulando la funcién
de los terrenos colindantes con los cauces en la laminacién de caudales y la carga sélida transportada.

Para la regulacién en las dreas con vocacién forestal con zonas de amortiguamiento en los cambios de uso
con el drea de proteccion se consideraran las normas establecidas por le entidad rectora de manejo de
Recursos hidricos y el Ministerio de Ambiente.

11.7 Zona de transicién ecoldgica para regulacién de uso agropecuario y forestal:

Es el drea donde la cobertura vegetal requiere ser restituida debido a la susceptibilidad fisica del suelo.
Los usos permitidos consisten en actividades de restauracién ecoldgica y amortiguamiento entre usos
productivos (ganadero con buenas practicas de manejo y forestal) y conservacion.

11.8 Zona de preferencia para la produccién pecuaria ganadera:

Se refiere a las dreas que presentan una vocacién para el aprovechamiento pecuario, con la delimitacion
de esta categorfa se pretende potencializar la actividad ganadera existente y desarrollarla de manera
progresiva. Esta categoria no implica un uso exclusivo, sino que permite otros usos siempre y cuando sean
compatibles con la vocacién de la tierra y no perjudiquen el potencial ganadero. En estas zonas se
aplicardn los tratamientos de promocién productiva, recuperacion o mitigacion.

11.9 Zona de preferencia para la produccién agricola:

Consiste en la delimitacion de areas que de acuerdo a la capacidad de uso de la tierra presentan una
vocacién agricola. En estas areas se pretende potencializar la actividad agricola existente y desarrollarla
de manera progresiva. Esta categoria no implica un uso exclusivo, sino que permite otros usos siempre y
cuando sean compatibles con la vocacidn de la tierra y no perjudiquen el potencial agricola. En estas zonas
se aplicaran los tratamientos de promocién productiva, recuperacién o mitigacion.

11.10 Zona de preferencia para la produccién pesquera y acuacultura. -

Son reas que de acuerdo a la capacidad de uso del suelo tiene una vocacion para la produccion pesquera
y acuacultura. En estas dreas se pretende potencializar la actividad pesquera y camaronera para
desarrollarla de manera sustentable. Esta categoria implica un uso exclusivo, se permite otros usos,
siempre y cuando sean compatibles con la vocacion del suelo siempre que no perjudiquen su potencial ni
afecten otras dreas, con su debido tratamiento. En estas zonas se aplicaran los tratamientos de promocion
productiva, recuperacion y mitigacion.
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11.11 Zona de recreacidn y turismo. -

Es el drea que actualmente se encuentra ocupada por la capacidad hotelera instalada, por lo que Ia
propuesta esta enfocada a desarrollar un drea de recreacién y turismo con mayor capacidad hotelera
instalada conforme a las normas establecidas en la Ley Organica de Turismo y comprende las siguientes
subcategorias:

Zonas de turismo: natural, ecoiégica, demografica, urbanistica, sociocultural, geoestratégicas y valor
histérico;

La regulacién de esta actividad econdmica, de su infraestructura turistica y habitacional del cantén
Atacames, del uso de las playas, y el tratamiento técnico de las descargas de sus aguas residuales, se
encuentra en la Ordenanza publicada en el Registro Oficial 272 12-feb-2004.

11.12 Zona de regeneracién y mejoras. -

Existen dreas con muchas limitaciones para articularse al PNBV y estdn ubicadas en las zonas de
comercializacion y gastronomia del suelo urbano.

11.13 Zona poblada exclusiva para el desarrolio humano. -

Se refiere a las dreas definidas como zonas de aglomeracién de las cabeceras parroguiales, es decir,
corresponden a las dreas consolidadas donde se concentra la mayoria de la poblacién rural. Esta categoria
representa al espacio territorial con mayor densidad poblacional y su uso responde exclusivamente para
el desarrollo de la poblacién y su concentracién debido a la disponibilidad de servicios, eguipamiento e
infraestructura. Estas zonas en suelo rural tendrin tratamiento de conservacién, sostenimiento o
renovacién. Y para suelo urbano no consolidado se aplicara los tratamientos de mejoramiento integral,
consolidacién o desarroilo”,

Se categoriza en las siguientes sub zonas urbanas:

Area Urbana de alto indice de asentamientos irregulares.

Area urbana con limitacién a servicios de conectividad, Area

Urbana con mediana atencién de servicios municipales y Area

Urbana con atencién a grupos prioritarios,

Area urbana con ligeras fimitaciones del sistema de aicantarillado y tratamiento de aguas residuales. Area
urbana y rural con organizaciones de base territoriales de base con limitacidn en el ejerciendo ciudadania.
Area urbana v rural con ligereas limitaciones en la recoleccién de desechos sélidos.

11.14 Zona de expansion poblacional. - Esta categoria de ordenamiento corresponde a las reas donde
se ubican asentamientos humanos en proceso de consolidacién que se ubican principalmente alrededor
de las vias de acceso y rodeando los centros poblados rurales, fo que ha generado conurbaciones Y
expansion de la poblacidn, la misma que debe ser regulada mediante el establecimiento de caracteristicas
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de organizacién territorial como el tamafio minimo de predio y proyeccién vial. El tratamiento urbanistico
a aplicarse sera de desarrollo o consolidacién.

11.15 Zona Urbana de proteccién. -

Esta categoria corresponde a las zonas delimitadas como areas de rios y quebradas. Asi como areas cuyo
valor ancestral y cultural esté registrado en el INPC, para conservan y transmitir los conocimientos,
costumbre y valores del pueblo ancestral ATACAMES.

11.16 Zona de produccidn minera. -

Esta categoria de ordenamiento territorial le corresponde al suelo rural para aprovechamiento extractivo,
es decir fa delimitacién de las concesiones mineras y su emplazamiento Se establecerdn mecanismos de
control y regulacion de la explotacion de materiales dridos y pétreos a fin de mejorar la productividad y
controlar o mitigar el impacto ambiental que esta actividad causa sobre el territorio, con la actualizacién
de la ordenanza gue regule especificamente esta zona.

11.17 Zona del sistema vial y transporte. -

Zonas con limitaciones de mediana infraestructura, vial, acceso y movilidad de transporte: El articulo 4 del
Reglamento a la Ley de Caminos establece el derecho de via, que consiste en la facultad de ocupar, en
cualquier tiempo, el terreno necesario para la construccién, conservacion, ensanchamiento,
mejoramiento o rectificacién de caminos.

1. Sistema Vial. - Toda habilitacién del suelo debe contemplar un sistema vial de uso plblico integrado al
trazado de las vias existentes al interior de la zona o su entorno, y al previsto en [a planificacion vial
cantonal y nacional. Su construccién serd realizada por el promotor, sujetandose a las afectaciones
previstas en el PD y OT y demds instrumentos de planificacién cantonal y nacional; a las especificaciones
minimas de vias establecidas en la presente ordenanza; y, de conformidad a la politica de movilidad
sustentable, debiendo enlazarse con la red vial provincial y nacional.

a} Las redes viales cantonales y parroquiales tendrén diferentes derechos de via conforme su
categoria, de acuerdo a lo definido en el PUGS y esta ordenanza. Las zonas que coexisten con la
via principal inter cantonal de manera general, aplicardn un derecho de via de 25 m. para los
cerramientos y de 30 metros para el tramo de la salida y entrada a la ciudad de Atacames y en
zonas urbanas y rurales no consolidadas. En consecuencia, se permite construir cerramientos a
partir de los 25 metros contados desde el centro de la via, y edificar viviendas al margen de los 30
metros desde el eje de la carretera hacia cada uno de los lados, cuando se trata de la red primaria
vial nacional.
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b) Enlaszonas urbanasy rurales de expansion urbana, consolidadas en més de un 70 %, se autorizard

las nuevas edificaciones que consideren un retiro frente g la via indicada de 5 metros, debiendo

acoger para su usc y ocupacidn a los mecanismos de seguridad como vallas de seguridad

conforme a los reglamentos de seguridad dictadas por el ente rector nacional para este fipo de

vias; asi como también los acuerdos institucionales resultantes del consenso entre el ente rector

y la municipalidad en materia de excepciones en el uso y ocupacién de los espacios que le
corresponden al derecho de via.

¢) El sistema vial se sujetard a las especificaciones técnicas contenidas en el ordenamiento juridico
nacional, municipal y a la politica de movilidad sustentable del Canton ATACAMES.

d) Las unidades municipales responsables de la planificacién territorial y vivienda, conjuntamente
con la unidad de movilidad y transito, disefiaran de manera conjunta el Plan Vial con todas las vias
locales, peatonales, escalinatas y las vias erpatadas con las redes viales rurales del cantdn,
definicién de la estructura vial principal en la circunscripcién de los centros poblados urbanos y
rurales, que estard enlazada con la estructura vial del Cantén ATACAMES v los retiros de
construccién para cada tipologia vial; que seran especificados en el Informe de Regulacién
Territorial. Este Plan sera enviado para conocimiento de la Comisién Técnica de Ordenamiento
Territorial y Construcciones, previa la a probacion del Concejo Municipal.

Los centros pobiados urbanos y rurales se encuentran dentro de la Categoria de Ordenamiento
Territorial que delimita el Sistema vial y de transporte, conforme a lo dispuesto en la Ley Orgénica
de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial, las vias de circulacién terrestre son bienes
nacionales de uso publico, garantizaran el trénsito nacional e internacional de peatones y de
vehiculos motorizados y no motorizados, asi mismo la libre movilidad de las personas, vehiculos
y hienes, bajo normas y condiciones de seguridad vial.

f) Se prohibe la constitucién de Urbanizaciones en predios que colinden con la red vial estatal,
regional o provincial, sin la previa autorizacién del nivel de gobierno responsable de las vias de
conformidad con la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y en los centros poblados
urbanos y rurales, en los sitios donde cruce una via Estatal.

g) En las urbanizaciones se prevera estacionamientos vehiculares susceptibles de ser cerrados para
su seguridad e independientes a la circulacién general. Toda via vehicular sin continuidad tendrs
un drea de retorno con R = 5.50 m. Min. en la calzada.

h) Cuando la subdivisién o urbanizacidn limite con un rio o quebrada, previo andlisis de la
conveniencia para el sector, la Municipalidad determinara la previsién de una via a lo largo de la
ribera. En el PD y OT, constara ademds el respectivo mapa de vias con sus dreas de afectacion
dentro de las Centros Poblados Urbanos y Rurales de [as parroquias rurales.
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2 Elementos del sistema vial. - Las vias en funcién del sistema al que pertenecen y sus caracteristicas,
estan constituidas por los siguientes elementos: calzadas y carriles, aceras, parterres, vegetacion y
elementos adicionales, curvas o elementos que faciliten el retorno, derechos de via, areas de proteccion
especial, facilidades de transito y cruces peatonales. Las especificaciones de estos elementos se
encuentran previstas en las normas de Arquitectura del Cantdn ATACAMES, las especificaciones viales
bésicas, funcionales y técnicas de las vfas urbanas, las cuales se mantienen:

a. Acera: Para trafico peatonal, minimo de 1.50 m y 2 m para vias vehiculares.

b. Ancho de carril; Para un sentido minimo de 4.00 m. y para doble via 3.50 m cada una. El ancho de la via
debera ser de acuerdo a la funcién, flujo previsto y extensidn, partiendo para doble via desde 9m, 10m,
12m y 16 m; con aceras minimo de 1.50 m.

Para el caso de una sola via {semipeatonal) funcionalmente justificada, se podra plantear el ancho de 7.00
m. Y maximo 80.00 metros de largo. Calzada 4 de metros y aceras de 1.50 m.

c. Parterre: Minimo de 1.00 m.

d.Radio de Ochava: Se considerarin los siguientes radios minimos: entre calles < de 10 m., radio=3 m,;
entre calles > de 10 m. radio = 5 m.; avenidas radic = 10 m.

e. Derecho de vias. - Es una faja de terreno colindante a la via destinada para la construccién de vias,
conservacién, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacién de vias. Esta drea se mide desde el eje vial
y es independiente del retiro de construccidn, deben sujetarse al ordenamiento juridico nacional, a las
disposiciones emitidas por el érgano rector sectorial del gobierno nacional, a los estudios y
recomendaciones viales de la unidad técnica municipal competente. En el PUGS, se especifican los
derechos de via y retiros de construccién del sistema principal de vias del cantdn, en cumplimiento de

la Ley de Caminos, su Reglamento y los Acuerdos Ministeriales del Ministerio de Transporte y Obras
Pdblicas.

3. Tipos de vias. - Se consideran las siguientes categorias de vias:

a. Corredores Arteriales: Las que conforman el sistema de enlace entre las vias expresas y las vias
colectoras, sirven a sectores suburbanos y urbanos distantes, en el caso de ATACAMES.

b. Vias Colectoras: Sirven de enlace entre las vias arteriales v locales, su funcidn es distribuir el tréfico
dentro de las distintas dreas que conforman la ciudad, deben ubicarse a distancias no menores a 150
m con respecto a las vias de jerarquia superior, en el caso de ATACAMES. Estas vias hacen de enlace a
las vias locales con las arteriales.

¢. Vias Locales: Conforman el sistema vial menor, generaimente no tienen transito de vehiculos pesados.
Tienen bajos volimenes de trafico permitiendo el estacionamiento lateral y acceso directo a lotes.
Dentro de esta clasificacién se encuentran las vias vehiculares, peatonales y ciclovias.
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d. Vias Peatonales: Estas vias son de uso exclusivo para el transito peatonal y por vehiculos locales que

circulen a baja velocidad con determinado horario, para recoleccién de basura, emergencias médicas,
bomberos y policia. No podré ser menor de 6m de ancho para una longitud de hasta 60 m.

e. Caminos vecinales. - En dreas agricolas, con minima frecuencia carrozable se aceptaradn vias con un
ancho desde 6.00 m. en adelante, dependiendo de su funcidn e importancia para el sector.

f. Ciclo vias: Estdn destinadas al transito de bicicletas Yy conectan generalmente a las 4reas residenciales,
transporte colectivo, trabajo y pueden tener funciones de recreacion e integracién paisajistica.

4. Del area de influencia de ia carretera principal. - Para la zona de Ia via E 20 se define una codificacién
de uso especial de Uso Condicionado con normas de seguridad vial, limitacién de estacionamientos yla
instalacién de un sistema de barreras de seguridad vial caiculadas a partir de la distancia de riesgo,
medidas en funcién del nimero de carriles, TPDA, y la velocidad permitida que no supere los 90Km/hora

para vehiculos iivianos y para los vehiculos pesados no supere [os 70Km/hora. Seguiran de manera general
fas siguientes disposiciones:

a) No se permitird en dreas no consolidadas, la ocupacién con ningdn tipo de construcciones, en una
distancia minima de 25 metros para cerramiento y 30 metros para edificios considerando el eje de la
calzada hasta [a linea de fabrica. En los tramos izquierdo y derecho de la via, Tonsupa Atacames, desde
el sector de huertos familiares hasta Cocobamba, la acera tendrd un dmbito de cinco metros como
maximo y cuatro como mining siempre y cuando no existan edificaciones que limiten o sean referentes
que demarque la linea de fabrica histérica, en todo caso la pianificacién vial determinard el retiro maximo
y minimo en sectores afectados por la vivienda continua con aceras de 5 metros sin retiro.

5. Jerarquias y roles de los asentamientos humanos segln ETN
El municipio elaborara la matriz de jerarquias de los centros poblados conforme lo establece la ETN
para la normalizacién de las actividades conforme la zonificacion de las zonas rurales v el lote minimo

establecido en el Acuerdo No. 029 Anexo técnico del reglamento que regula la Ley de Tierras y pueblos
ancestrales.

6. Estacionamientos

Para el calculo del nimero de puestos de estacionamientos se seguiran las reglas generales contenidas
en este Libro y en el Cuadro No. 3.
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En caso de edificios o conjuntos habi
estacionamientos para visitas.

Los estacionamientos se someteran a los siguientes criterios y a los establecidos en las Normas de
Arguitectura y Urbanismo:

a) Elingreso vehicular no podra ser ubicado en las esquinas, ni realizarse a través de plazas, plazoletas,
parques, parterres ni pretiles y se lo hara siempre desde una via publica vehicular. En caso de que el
predio tenga frentes a dos vias, el ingreso vehicular se planificara por la via de menor jerarquia.

b) Los accesos a los estacionamientos deberdn conservar el mismo nivel de la acera con una tolerancia
del 10% en direccién de Ia pendiente, con excepcién de los lotes con pendientes positivas o negativas
laterales en los que se permitird realizar los cortes pertinentes en la acera para facilitar la accesibilidad,
en una profundidad de 3 m. desde la linea de fabrica a partir del cual podré producirse el cambio de
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pendiente. En las areas en las que la forma de ocupacién de la edificacién sea a linea de fibrica, el
cambio de pendiente se realizara a partir de una profundidad de tres metros (3 m.) de ia linea de
fabrica.

¢) Elancho minimo de las rampas de acceso a los estacionamientos, serd de tres metros (3,00 m.).

d) Toda edificacion que al interior del predio tuviese més de veinte puestos de estacionamientos, deberd
instalar a la salida de los vehiculos una sefial luminosa y sonora. Esta sera lo suficientemente visible y
audible para los peatones, indicando el instante de la salida de los vehiculos.

f) En zonas residenciales se podra construir garajes en los retiros frontales.

g) No se podran modificar los bordillos, las aceras ni las rasantes, sin previa autorizacién expresa de
la direccién de OOPP.

h) No se permite la ocupacién de la acera como estacionamiento de vehiculos.

CAPITULO [if

AREAS DE INTERVENCION Y ACTUACION URBANISTICA - TRATAMIENTO URBANISTICO.

Art, 12 Asignaciones de zonificacién para habilitacién del suelo y edificaciones. - La asignhacion de la
zonificacién para habilitacién del suelo y edificacién son:

Para habilitacidn del suelo: el tamafic minimo de lote, sera expresado en metros cuadrados; el frente
minimo del lote serd expresado en metros lineales; y, para la edificacion: los retiros de construccién de la
edificacion; el coeficiente de ocupacién del suelo en planta baja ("COS PLANTA BAJA"); el coeficiente de
ocupacidn del suelo total ("COS TOTAL"), expresados en porcentaje; la altura de fa edificacion expresada
en ndmero de pisos y metros lineales y niveles,

Toda habilitacidn del suelo se sujetar a las disposiciones establecidas en el Régimen del Suelo de la
LOOTUGS.

Art. 13 Aplicacion de la Zonificacién. - La delimitacion de tipologias de zonificacidn en relacién a fa forma
de ocupacién y edificabilidad se realiza por las zonas definidas en las COT y ejes viales, turisticos, mixtos
(vivienda ~ comercio y servicios) y se aplicard a los predios en las siguientes condiciones:

a) En cada drea la asignacién de cada tipo de zonificacién se aplicard a todos los lotes que lo
conforman,
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£n dreas de suelo urbano que contengan manzanas definidas por la estructura vial, la asignacién
afectara a las areas de la totalidad de los lotes, siempre y cuando exista un lote posterior.

En dreas de suelo urbano en los ejes de uso mixto correspondientes a vias como, corredores
arteriales, vias colectoras, dentro de estas las vias locales, caminos vecinales, y ciclo vias, con
manzanas definidas por la estructura vial, la zonificacidn asignada a estos ejes se aplicaréd en la
totalidad del area del lote.

En zonas de uso residencial y zonas de uso mixto, gue no sean gjes, cuando un lote intermedio
tenga frente a dos vias y tenga dos tipologias, se acogerd a cada una de ellas hasta la longitud
correspondiente al fondo del lote minimo (lote minimo para el frente minimo o definido por el
poligono de zonificacidn); en caso de existir un &rea remanente o traslapada, esta podra acogerse
a la mas favorable.

£n predios esquineros que tengan dos o mas zonificaciones, podran acogerse a cualquiera de ellas
respetando los retiros correspondientes a cada via en sus respectivos frentes, salvo el caso de
tipologia sobre linea de fabrica que no sera aplicable sobre ejes con retiros frontales.

En caso de habilitacién de suelo urbano con dos o mds zonificaciones, este podra acogerse a la asignacidn
de lote minimo menor. Se exceptlan de esta disposicion aquellas zonificaciones con uso proteccion
ecoldgica, en las cuales se aplicara la zonificacién asignada a cada una de las areas del lote.

Art. 14 Tipologia de Formas de Ocupacién para Edificacién, - La presente Ordenanza sintetiza en 6
tipologias a la forma de ocupacidn del suelo, caracterizadas todas por la sigla U con la denominacidn de
urbana; {a siguiente letra determina ia forma de ocupacion correspondiente.

Con el fin de homologar la simbologfa, se presenta a continuacion la forma de ocupacidn segtin la norma
INEN, las edificaciones observardn el alineamiento teniendo como referencia la linea de fabrica y las
colindancias del terreno para cada una de las siguientes tipologias:

a)

b)

c)

Aislada: Mantendra retiros a las colindancias; dos laterales y posterior, presentandose de dos
caracteristicas con retiro frontal (AR) y sin retiros frontal (AS).

Pareada: Mantendra retiros a las colindancias: presentandase con retiro frontal {PR}, y sin retiro

frontal (PS) un lateral y posterior; se permite la construccidn adosada a una de las colindancias
laterales.

Continua: Mantendra retiros a las colindancias: presentandose con retiro frontal (CR} y sin retiro
frontal {CS /Sobre linea de fabrica) y posterior, y se permite adosamiento a las dos colindancias
laterales.

UA Edificacidn aislada con retiros en sus cuatro lados= AR
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Ul Edificacion aislada sobre iinea de fibrica con retiro posterior, =AS

UB Edificacién adosada, con retiro frontal, posteriory uno lateral. =PR

UC Edificacién continua, con retiro frontal sin retiros laterales con o sin retiro posterior. =CR
UD edificacién continua sobre linea de fabrica con retiro o sin retiro posterior. =CS

UE Edificacion adosada a un solo lado, sobre linea de fabrica=PS

Art. 15 Tipologfas Especiales: La asignacion de ocupacion y edificabilidad en zonas especiales cumplirdn
con las condiciones establecidas en las normativas juridicas con interés o fin urbanistico de
conservar la morfologfa y homogeneidad existente v precautelar la vida de las personas, de los
bienes patrimoniales culturales y naturales.

a) Zona Especial ZH: Se designa como tal aquellas edificaciones que se ubican en los entornos de las
plazas centrales de las cabeceras parroquiales y otros lugares de interés urbanistico y paisajistico
patrimonial.

b) Zona Especial RE: Son 4reas declaradas de interés social o de promocién especial que requieren
la determinacién del uso de suelo por parte de la Municipalidad, para el desarrollo de proyectos
urbanisticos concertados con los propietarios para desarrollc econdmico y social con un
tratamiento definido en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién del Suelo.

¢} Zona Especial ZRiN: Zona urbanistica afectada por riesgo natural donde se prohiben nuevas
construcciones.

d) Zona Especial ZRIA: Zona urbanistica en riesgo antrépico, donde se prohiben nuevas
construcciones, y las construcciones existen deberdn considerarse para la inclusion en un plan de
regularizacion, iegalizacién y regeneracién

El cuadro de ias caracteristicas de las tipologias, deberd contar al menos con las variables tipologia de
zonificacion (zona, altura maxima, retiros, distancia entre bloques, COS-PB, COS TOTAL) y habilitacion del
suelo (lote minimo y frente minimo), asi como las condiciones de implantacidn de Usos, Comercial, Mixtos
y de Servicios, que se consignen en el PUGS.

Art. 16 Casos particulares en que la zonificacion asignada no es aplicable. -

1. Cuando los lotes esquineros sean menores o iguales a las areas del lote minimo de la zonificacion
asignada, o si su lado menor tiene un frente igual © menor a 12m y no puedan desarrollar la
tipologia aislada o pareada, se procedera de la siguiente manera:
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a) Mantendran el retiro frontal.
b) Se adosaran a la colindancia del lade mayor del predio, adquiriendo igual derecho ei lote
colindante.

c) Mantendran el retiro lateral de la colindancia dei lado menor del predio.

d) Se desarrollaran dentro de los coeficientes de ocupacion del suelo asignado.
2. Cuando en un lote exista adosamiento, el lote colindante podrd planificar la edificacion

adosandose en la misma longitud v altura, respetando las normas de arquitectura y urbanismo,
sin sobrepasar los coeficientes y altura maxima establecidos en la asignacién correspondiente.

3. En sectores con tipologia pareada sin definicidon de adosamientos, la administracién municipal
definird el correspondiente adosamiento. En el caso de lotes que no tengan posibilidad de
determinar la forma de ocupacién pareada, se deberd definir el adosamiento a uno o a ambos
lados, modificando la asignacién original a continua o aislada; en este caso la propuesta sera
notificada a la unidad técnica municipal respectiva, para que realice fa correspondiente
actualizacién en la base de datos.

Cuando en dreas de suelo urbano existan lotes gue, por su topografia, forma o drea, no permitan
la aplicacién de la normativa, la unidad municipal responsable emitird un informe con datos
especiales de aplicacion al caso especifico del que se trate, para conocimiento y dictamen de la
Comisién de Planificacidn, previa a la autorizacion del Concejo Municipal.

5. En casos especiales previamente calificados por Planificacion, se podré requerir de cambios de la
forma de ocupacién, asi por ejemplo cuando un lote es muy pequefio y no redne los requisitos
establecidos en el cuadro de regulaciones de utilizacién del suelo, se podra adosar la edificacidn
previa autorizacion escrita y notariada, por parte del vecino colindante.

6. En ningdn sector de la faja costera érea comprendida como frente de playa, zonificada en esta
ordenanza, se podra edificar en lotes minimos a diez metros de frente.

7. En lotes integrales e integracién de parcelas, podra proponer la Direccién de Planificacion, la
forma de ocupacién del suelo en base a las tres tipologfas.

8. Planificacién, analizard, la conveniencia 0 no, con relacién a la estructura urbana circundante y al
paisaje urbano de la forma de ocupacién del suelo propuesto, dando impulso a este tipo de
proyectos.

9. Las tipologias Aislada, Pareada y Continua pueden aceptar la ocupacion del retiro frontal en planta

baja o dos plantas segin las determinaciones propias del PUOGS y los demas instrumentos de
planificacién siempre y cuando no afecte la morfologia urbana establecida y respetada por el resto
de colindantes.

TITuLo nn
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REGIMEN GENERAL DEL SUELO

CAPITULO
DEL SUELO

Art, 17 Definicién de suelo. - £l suelo es el soporte fisico de las actividades que la poblacién lleva a cabo
en bisqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se materializan las decisiones y estrategias
territoriales, de acuerdo con las dimensiones social, econémica, cultural y ambiental.

Art. 18 Clasificacion del Suelo. - Para los fines del ordenamiento territorial, conforme lo dispone la ley
especial de la materia, el suelo se clasifica en suelo urbano y rural. Para la aplicacién de Ia presente
ordenanza se considerard exclusivamente los suelos urbanos y rurales de expansién urbana que
corresponden a las cabeceras parroguiales y centros poblados rurales del cantén, y a las parroguias
urbanas de la cabecera cantonai, con sus respectivas zonas de amortiguamiento.

Los suelos urbanos son los ocupados por asentamientos humanos concentrados que estan dotados total
0 parcialmente de infraestructura bésica y servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e
interrelacionado de espacios publicos y privados.

Estos asentamientos humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen ndcleos urbanos en suelo rural;
se clasifican en:

* Suelo urbano consolidado. - Es e que posee la totalidad de los servicios, equipamientos e
infraestructuras necesarios, Y que mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacién.

* Suelo urbano no consolidado. - Es el que no posee la totalidad de los servicios, infraestructuras v
equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso para completar o mejorar su edificacién o
urbanizacién.

* Suelo urbano de proteccién. - Es o que, por sus especiales caracteristicas biofisicas, culturales,
sociales o paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser
protegido, y en el cual se restringiré ia ocupacién seglin la legislacion nacional y focal correspondiente.
Para la declaratoria de suelo urbano de proteccién, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial
municipales, acogeran lo previsto en la legislacidn nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.

* Los suelos rurales son los destinados principalmente a actividades agroproductivas, extractivas, o
forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser protegido o
reservado para futuros usos urbanos; y se clasifican en:
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Suelos rurales de produccion. - Es el destinado a actividades agroproductivas, acuicolas, ganaderas,
forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente, consecuentemente, se
encuentra restringida la construccién y el fraccionamiento. Las actividades agricolas pueden
desarrollarse en UPF de 13 ha por encontrarse en las Zonas Agrolégicas Homogéneas 2 y 10,
establecidas en el Anexo 1 Técnico del acuerdo Ministerial 094 del 2017, segtin o indica en el Art. 76
de la Ley Orgéanica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales no podrén fraccionarse aquellos predios
menores ¢ igual a la UPF: La Zona Agroldgica que le corresponde al cantdn Atacames es la Zona AH2
y 26ha aquellos predios ubicados en la Zona AH10;

Zonas Agrolégicas Homogéneas UPF

ZH | PAISAIJE PISO HUMEDAD | CUT- PENDIENTE
TERMICO PREDOMINANTE 1 | PREDOMINANTE 2

2 | Relieves Calido Hamedo a | Agricola {ll,1V) Medianamente
Estructuralesy Seco ondulado a
Colinados moderadamente
Terciarios disectado
Centro
(Manabi
Esmeraldas)

10 | Depdsitos Fluvio | Calido Seco a muy | Agricola (li-1ll) seco | Plano a
Marinos seco y agricola con medianamente
Antiguos limitaciones (V) | ondulado
(formacicnes muy seco
Tablazoy

Los rubros priorizados para produccién en estas zonas son.
Provincia Zona Agrologica H. Rubro Priorizado
B. CARNE
2 PORCING
CACAO
ESMERALDAS 10 BCARNE

Fuente: Anexo técnico del Acuerdo Ministerial 094-2017

Considerando el sistema de produccién Agropecuaria empresarial, combinada, mercantil y marginal
cuyas UPAS actualmente tienen superficies comprendidas entre 10ha a 15 has para la empresarial, de
3ha a 5ha del sistema productivo combinado y mercantil y el sistema productivo marginal de lha a
2ha y menores de 1 ha, podrdn solicitar la integracion parcelaria para constituir las Unidades
Productivas Familiares de 13ha y 26ha. No esta permitido el fraccionamiento en superficies menores
de la UPF.
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* Suelo rural para aprovechamiento extractivo. - Es el destinado para actividades extractivas de

recursos naturaies no renovables, garantizando los derechos de naturaleza. ldentificadas por el
Catastro minero, existen e minas de material pétreo como son Guachal y Taseche.

* Suelo rural de expansién urbana. - Es el que podrd ser habilitado para su uso urbano de conformidad
con el plan de uso y gestién de suelo. El suelo rural de expansidn urbana serd siempre colindante con
el suelo urbano del cantdn, a excepcién de los casos especiales que se definan legalmente, cuyos lotes
minimos son predios que van desde 1000 hasta 1 ha.

* Suelo rural de proteccién. - Es el que, por sus especiales caracteristicas biofisicas, ambientaies,
paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece medidas especificas de
proteccion. No es un suelo apto para recibir actividades de ningun tipo, que modifiquen su condicidn
de suelo de proteccién, por lo que se encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento. Para
la declaratoria de suelo rural de proteccién se observard la legislacién nacional que sea aplicable,
Dentro de este se encuentra las dreas con vocacién Forestal de Parques y los Humedales de los
Manglares y la Faja Costera.

* Faja Costera. - Para lograr equilibrio Y garantizar la coexistencia entre los diferentes sectores urbanos
de la faja costera, se divide dicho territorio por el Uso Predominante en cada Zona, corresponde a los
predios comprendidos dentro de los siguientes limites:

Por el Norte: Océano Pacffico

Por el Sur: Via Principal Esmeraldas Y Circunvalacién A Tonchigiie
Por el Este: Limite Urbano de la Parrogquia Tonsupa

Por el Oeste: Limite Urbano de la Parroquia Tonchigiie

Suelo Urbano de la Faja Costera, - Corresponde al drea consclidada de toda la faja costera del Cantén
Atacames y cuenta con la via principal, redes de infraestructura pdblica, y tiene ordenamiento
urbanistico consolidado y definido.

*  Enestafaja costera se podrd implantar edificaciones de usos mixtos de mediana y alta intensidad, que
combinen usos comerciales, de servicios turisticos y habitacionales.

* Existen barrios consolidados sobre las zonas inundables (sobre el manglar). Para estos casos se
requieren los informes de la Direccién de gestion ambiental y de Riesgos, quienes deben controlar Ia
construccién y notificar a las autoridades competentes como la Comisaria de Construcciones ¥
Comisaria Municipal para que se apliquen las notificaciones y sanciones correspondientes.

Art. 19 Deberes de los propietarios def suelo urbano. - La ejecucién del planeamiento implicara el
cumplimiento de los siguientes deberes:
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a) Ceder los terrenos destinados para obras publicas, en los casos y condiciones previstos en el Codigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion y en el ordenamiento juridico de

la materia.

b) Pagar la contribucién especial de mejoras obtenidas por la inversion municipal.

¢) Ejecutar las obras de habilitacién en los plazos previstos en los permisos o aprobaciones municipales
urbanisticas correspondientes.

d) Edificar en los predios en los plazos fijados en los permisos o aprobaciones municipales urbanisticas
correspondientes.

e} Destinar los predios a los usos conforme a lo establecido en los planes de regulacion de uso del suelo
que estén vigentes y para el efecto se aprueben.

f) Mantener los terrenos y edificaciones en condiciones de seguridad, salubridad y ornato.
g) Sujetarse al régimen de gestion del suelo correspondiente.

h) Sujetarse a los instrumentos de planificacién y reglas técnicas de habilitacidon v edificacidn
correspondientes.

i) Sujetarse a las normas de prevencién, proteccién y remediacidn del ambiente; v, a las del patrimonio
arquitectdnico, arqueoldgico y urbano.

i) Guardar las debidas precauciones y tomar todas las medidas necesarias en orden a garantizar la
seguridad de las personas, los bienes o el ambiente en el ejercicio de su actuacién.

Art. 20 Derechos de los propietarios del suelo urbano. - La clasificacion del suelo como urbano otorga a
los propietarios los siguientes derechos:

a) Al beneficio derivado del aprovechamiento urbanistico que el Plan de Uso y Gestidén del suelo les
conceda a los predios segin la zona de ordenamiento en proporcién del valor del inmueble dénde se
encuentre ubicada.

b) A edificar, que consiste en la facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico correspondiente
e incorporar al patrimonio edificado Ja obra, una vez concluida de acuerdo a la autorizacidn otorgada.

¢) Ser compensado cuando las cargas urbanisticas que no puedan ser distribuidas de forma equitativa.

Art. 21 Derechos de los propietarios del suelo rural. - La clasificacion del suelo como rural otorga a los
propietarios los siguientes derechos:

a) A habilitar el suelo respetando el ordenamiento juridico que guarden relacion con los usos
establecidos, esto es, de produccién, de aprovechamiento extractivo, de expansién urbana, o de
proteccién y los permitidos en el Plan de Uso y Gestion y otros instrumentos de planificacion.
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b) A construir y ocupar las edificaciones de acuerdo con los usos contemplados en el PUOS vy en el
ordenamiento juridico vigente.

c) A implantar usos relacionados o complementarios con la explotacién agropecuaria, respetando la
frontera agricola con actividades compatibles con el uso del suelo determinado en este Plan.

Art. 22 Deberes de los propietarios del suelo rural. - La clasificacién del suelo como rural implicard el
cumplimiento de los siguientes deberes:

a) Solicitar los permisos y autorizaciones correspondientes para efectuar habilitaciones y/o edificaciones.

b) Ejecutar habilitaciones y edificaciones que cumplan con las regulaciones previstas de uso y ocupacién
del suelo y otros instrumentos de planificacion complementarios para cada sector, siempre que cuente
con la certificacion de los estudios de factibilidad de servicios basicos.

c) Destinar el predio a usos compatibles con lo establecido en el planeamiento y la legislacidn sectorial,
esto es, con fines agropecuarios, forestales, turisticos, recreacionales, y en general a los vinculados al
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y de proteccidn.

d) Mantener las edificaciones y los terrenos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato.

e) Sujetarse a las normas de prevencién, proteccion, mitigacién y remediacion ambiental; vy a las de
proteccion del patrimonio arquitecténico, arqueolégico, edilicio Y paisajistico.

f) No edificar en zonas de riesgo natural o antrépico.
Art. 23 Proteccion de la propiedad y no pago de indemnizacién por ordenacién urbana. -

1. Losinstrumentos de planificacién, instrumentos técnicos, instrumentos administrativos, asi como las
ordenanzas, no afectan ni modifican la titularidad del derecho de dominio; especifican el alcance de
las facultades y derechos de propiedad del propietario y la forma en que han de ejercerse.

2. la ordenacion y la determinacién de usos mediante dichos instrumentos no confiere a los titulares
de los bienes derechos de indemnizacién, tratdndose de un supuesto de regulacidn del ejercicio del
derecho de dominio y no un supuesto de expropiacién.

Art. 24 Distribucion de cargas y beneficios. - Los beneficios generados por el planeamiento territorial y
por la definicidén de nuevos instrumentos de planificacion y gestién del suelo que permitan el acceso y
aprovechamiento de sus potencialidades de manera sostenible y sustentable deberd mantener un
equilibrio de distribucién con las cargas impuestas, estas cargas se pagaran en dinero o én especie como
suelo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o infraestructura. La
distribucién de cargas y beneficios estard definida mediante la presente ordenanza.

TITULO NIl

DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL

plressifin: Avenida Priveipal Abtioaes Sector Cocobivbn
e-iills sereerringencralimae@stmail.oon
Telffoune St
Al Prov, Semeildes
BRUATOR Pégina 25




Lo i Y :
SECRETARIA GENERAL ORD. 2019-09-05 # 83
GADMA
CAPITULO i
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO TERRITORIAL DEL PUGS Y DE

INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS.

Art. 25 De la participacion ciudadana. - Los habitantes del territorial del cantén Atacames tienen el
derecho a participar en el planeamiento, elaboracion, ejecucion, seguimiento y control de los planes,
programas, proyectos, relacionados con la gestion del suelo en los términos previstos en el ordenamiento
juridico nacional v cantonal. La instancia de coordinacidn de la participacién ciudadana sera el Consejo
cantonal de planificacién gue convocara a los consejos parroguiales y a los consejos barriales para realizar
la socializacién y recoger las propuestas ciudadanas.

Art. 26 Planeamiento Territorial.- Es el proceso mediante el cual la Administracion Municipal elabora una
estrategia para organizar al territorio mediante la distribucion espacial de la poblacién, las actividades
econdmicas, el uso y aprovechamiento del suelo la ocupacion, edificabilidad; |la planificacion del sistema
vial, del espacio publico, las dotaciones de infraestructura, equipamientos y servicios, tendientes a lograr
un desarrollo arménico, eficiente, humano y ecoldgicamente sustentable en la circunscripcidn territorial.

Las acciones de la planificacion territorial deberan promover el bienestar colectivo e individual; velar por
fa funcidn social de la propiedad; procurar la distribucién equitativa de las cargas y beneficios; v,
racionalizar el uso e inversidn de los recursos tanto puablicos como privados.

La planificacidn territorial en la circunscripcion del Cantdn Atacames se estructurard y articulard con los
planes territoriales promovidos por el Gobierno central y otros niveles de gobierno.

La planificacidn territorial serd aprobada por el Concejo Municipal vy se ejecutard a través de los
instrumentos de gestién debidamente formalizados para su legal aplicacidn, por la Direccidén de
Planificacién quien se constituird en la Secretaria Técnica del Comité Técnico del PD y OT y del Directorio
dentro de la Estructura Orgénica Funcional del Municipio de Atacames.

Los propietarios del suelo planificaran las obras de habilitacion dei suelo o edificacién de construcciones
en el marco de las normas contenidas en los instrumentos de planeamiento territorial municipal, como
requisito para obtener las correspondientes aprobaciones.

Art. 27 Vigencia y Revision del Plan de Uso y Gestidn del suelo. - La vigencia del Plan serd hasta el 2030,
podra ser revisado o actualizade en cualquier tiempo, con la implementacion de planes urbanisticos
complementarios, planes parciales, planes maestros sectoriales y otros instrumentos de planeamiento,
mismo que deberan ser aprobados cumpliendo con las formalidades determinadas en la ley de la materia.

Deberd ser actualizado de manera obligatoria al inicio de cada periodo de gestién administrativa
municipal.
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Art. 28 Naturaleza juridica de los planes. - Los planes son obligatorios, confieren derechos y crean deberes
tanto para la administracién Municipal como para los administrados, propietarios o habitantes de la
circunscripcién de los centros poblados de las parroquias rurales del cantdn Atacames.

Art. 29 El Plan PUGS. - Es el instrumento de ordenamiento territorial para lograr un desarrollo arménico,
sustentable, sostenible a través de una mejor utilizacién de los recursos naturales, fa organizacion del
espacio, la infraestructura y las actividades de sus habitantes en el medio fisico, regularizando su impacto,
ambiental y social, con la finalidad de mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

Este instrumento serd efaborado por la Direccién de Planificacion Municipal, presentado al Consejo
Cantonal de Planificacién a través de un informe, previo a su aprobacién por parte del Consejo Municipal
Y su vigencia serd de doce afios.

Art. 30 Los Planes Urbanisticos Complementarios.- Los planes urbanisticos complementarios al PUGS,
son aquellos dirigidos a detallar, complementar y desarrollar de forma especifica las determinaciones del
plan de uso y gestién del suelo, estos planes no modifican los planes de ordenamiento territorial, en
especial en su contenido estructurante; tienen sujecion obligatoria a los instrumentos de planificacién
supranacional, nacional y a los Planes de Desarrollo y Ordenamiento territorial, de cada nivel de gobierno.

Los Planes Complementarios son:
Los planes maestros sectoriales.
Los planes parciales.

Art. 31 Otros instrumentos de planeamiento Urbane. - Son aquelios que podran ser generados por los
GADS Municipales cuando sea necesario, en funcién de las caracteristicas territoriales, siempre que éstos
no modifiguen el contenido estructurante del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. Téngase
como referencia de estos a los planes para mitigacion de riesgos contra incendios, plan de manejo de
dreas patrimoniales, plan de cementerios, plan de capacitacion v de educacién ciudadana, plan de
soterramiento de redes de infraestructura, plan de financiamiento de la gestion del suelo; sin exclusividad.

Estos planes se realizardn por iniciativa Municipal, a través de la Direccién de Planificacién y la Unidad
municipal responsable de cada materia, misma que realizara los informes técnicos respectivos, previa su
aprobacion por el Concejo Municipal.

Art. 32 De los pianes maestros sectoriales. - Su objetivo es detallar, desarrollar y/o implementar politicas,
programas y/o proyectos pGblicos de caracter sectorial sobre el territorio cantonal; su iniciativa sers
cantonal o del ente rector nacional segun la materia. Téngase como referencia de infraestructura
necesaria para los servicios de agua y saneamiento adecuado.

Estos se realizan por requerimiento de la Direccién de Planificacidn, a la unidad municipal responsable de
la materia, misma que realizard los informes técnicos necesarios, previo su aprobacién por parte del
Consejo Municipal.
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CAPITULO I

NORMAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO.

Art. 33 Normas Técnicas. - Son las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el administrado
en el ejercicio de su actuacién y cuyo cumplimiento garantiza la seguridad de las personas, bienes y el
ambiente, y coadyuva al orden pdblico y la convivencia ciudadana.

Art. 34 Normas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo. - Son las especificaciones de orden técnico,
minimas para el disefio urbano y arquitectonico, y construccion de espacios que permitan habilitar el
suelo o edificar garantizando su funcionalidad, seguridad y estabilidad, y podrdn ser modificadas via
Resolucién Administrativa Municipal atendiendo las necesidades de la gestion.

£1 Municipio Cantén ATACAMES, a través de sus drganos, organismos y entidades competentes hara
cumplir lo dispuesto en la presente ordenanza, en lo que se refiere al cumplimiento de estos instrumentos
de planificacién y reglas técnicas que se expidan para su aplicacién e implementacion.

Art. 35 Glosario de Términos. - Para la correcta interpretacion y aplicacion de esta Normativa se
observaran las siguientes definiciones dadas por las leyes de la materia como la LOOTUGS, el COOTAD,
INEC, INEN, y normativas técnicas urbanas municipales que se aplicarén en el caso de esta ordenanza y
para contenidos del PUGS:

A

ACERA: Parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de fabrica y la calzada, destinada al
transito exclusivo de peatones.

ACONDICIONAMIENTO: Obras de adecuacién que tiene por objeto mejorar las condiciones de una
edificacion o de una parte de la misma, sin alterar su estructura ni su tipologia arquitectonica.

ACCION URBANISTICA: Decisién administrativa y actuacién urbanistica de la administracion municipal,
relacionada con el ordenamiento e intervencion en el uso del suelo.

ACTUACION URBANISTICA * . Procedimiento de gestion y forma de ejecucién orientado por el
planeamiento urbanistico que implica un proceso concreto de transformacion del suelo o de su
infraestructura, o una modificacién de los usos especificos de! mismo.

ACTUACION ARQUITECTONICA/URBANA: Modo de participacién general de caracter institucional o

particular en funcién de planes, programas, proyectos y mediante intervenciones normadas por leyes,
ordenanzas y convenciones.

ADOSAMIENTO: Edificaciones contiguas en lotes colindantes acordes con normas establecidas.

1 LOOTUGS
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ADOSAMIENTO DE MUTUO ACUERDO: Adosamiento mediante acuerdo protocolizado entre propietarios
de lotes colindantes.

AFECTACION: restriccidn impuesta a uno o mds inmuebles especificos, que limita o impide la obtencién
de las licencias urbanisticas, por causa de la construccién o ampliacion de una obra pdblica, o por razén
de proteccién ambiental.

AFECTACION URBANA: Accidn por la cual se destina un terreno o parte de él para obras pablicas o de
interés social.

AISLAMIENTQ POSTERIOR: distancia horizontal, comprendida entre el paramento posterior de Ia
construccion y el lindero posterior del predio.

AISLAMIENTO LATERAL: distancia harizontal, comprendida entre el paramento lateral de fa construccidn
y el lindero lateral del predio.

ALCANTARILLA: Tubo, cuneta, canal o cualquier otro elemento, de cardcter publico, para evacuar aguas
servidas, lluvias o subterrdneas.

ALERQ: Parte inferior del tejado que sobresale en forma perpendicular a la fachada.

ALICUQTA: Es la fraccidn y/o porcentaje de participacién que le corresponde al propietario de un bien
exclusivo, de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal.

ALTERACION DE LA TIPOLOGIA ARQUITECTONICA: Pérdida de las caracteristicas homogéneas por
introduccidn de elementos impropios.

ALTERACIONES MATERIALES: cualquier modificacidn en cualquier edificio existente por medio de
aumento de dimensiones o cualquier otro cambio en cubierta, conjunto de puertas y ventanas, sistema
sanitario y drenaje en cualquier forma. La abertura de una ventana o puerta de comunicacién interna no
se considera como alteracién material. Del mismo modo, las modificaciones en refacién a trazado de
jardines, enlucido, pintura, reparacién de cubiertas o revestimientos no deben considerarse como
alteraciones materiales. Estas incluyen los siguientes trabajos:

a) Conversién de un edificio o parte de él, destinado a habitacién como una unidad de vivienda, en dos o
mds unidades y viceversa.

b) Conversidn de un edificio o parte de €, apropiados para habitacién humana, en una casa de vivienda o
viceversa.

¢} Conversidn de una casa de vivienda o una parte de ella en una tienda, bodega o fabrica y viceversa.

d) Conversidén de un edificio usado, concebido para un propdsito determinado como tienda, bodega,
fabrica, y otros, en un edificio para otro propdsito diferente.

ALTURA UTIL: altura libre del local, cuando no se ha previsto un tumbado terminado, la cara inferior de
las viguetas o vigas de cubierta debe tomarse como limite superior de la altura Gtil.

Amenaza: probabilidad de ocurrencia de un fenémeno natural, tecnolégico o provocado por el hombre,

potencialmente nocivo para las personas, bienes, infraestructura y/o el medio ambiente, dentro de un
periodo especifico y en un drea delimitada.
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ALTURA DE LOCAL: La distancia vertical entre el nivel de piso terminado y la cara inferior de la losa, o del
cielo raso terminado; en caso de tener el tumbado vigas o viguetas, la cara inferior de las mismas deberd
tomarse como limite superior, medida en el interior del local.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Es la distancia mdaxima vertical permitida por la zonificacion vigente.

ANCHO DE ViA: Medida transversal de una zona de uso publico, compuesta por andenes, calzadas, ciclo
vias y separadores, para el transito de peatones y vehiculos. Es la distancia horizontal del espacio de uso
publico tomada entre las lineas de fabrica. Comprende la calzada y las aceras.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO O DE SUELO.

El aprovechamiento urbanistico o de suelo determina las posibilidades de utilizacion del suelo, en
términos de clasificacion, uso, ocupacién y edificabilidad, de acuerdo con los principios rectores definidos
en fa LOOTUGS.

APROVECHAMIENTO FORESTAL: toda accién de corta o utilizacién integral y eficiente del recurso forestal,
de manera que se garantice su conservacién, funciones, diversidad bioldgica, procesos ecoldgicos y
potencial productivo a largo plazo.

AREA BRUTA: corresponde al total del globo de terreno por desarrollar.
AREA BRUTA URBANIZABLE: corresponde al drea total del predio a urbanizar.

AREA CONSTRUIDA: parte edificada que corresponde a la suma de las superficies de los pisos. Excluye
azoteas, dreas duras sin cubrir o techar, dreas de las instalaciones mecanicas y puntos fijos, asi como el
area de los estacionamientos ubicados en semisétanos, sétanos y en un piso como maximo.

AREA DE CIRCULACION: Son espacios como: vestibulos, corredores, galerias, escaleras y rampas; que
sirven para relacionar o comunicar horizontal y/o verticalmente otros espacios diferentes a éstos, con el
proposito de lograr la funcionalidad y la comodidad integral.

AREA COMUNAL: Corresponde al drea total de espacios verdes o recreativos y de equipamiento
destinados para el uso de la comunidad.

AREA HISTORICA: Demarcacion socio-territorial que conlleva connotaciones culturales desarrolladas en el
tiempo y que presenta conjuntos o unidades de bienes patrimoniales.

AREA HOMOGENEA: Unidad de planificacién urbana de caracteristicas funcionales, tipoldgicas,
ambientales y sociales unitarias.

AREA NO COMPUTABLE: Son todas aquellas areas construidas correspondientes a los locales no habitables
en subsuelos; escaleras y circulaciones generales de uso comunal, ascensores, ductos de instalaciones y

basura, dreas de recoleccién de basura, bodegas y estacionamientos cubiertos en subsuelo y/o en planta
baja.

AREA DE ACTIVIDAD COMERCIO Y SERVICIOS: suelo apto para la localizacidn de establecimientos que
ofrecen bienesy servicios a empresas y personas.

AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL: suelo apto para la localizacion de los servicios necesarios para la vida
urbana y para garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacion.
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AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL: suelo apto para la localizacién de establecimientos dedicados a Ia
produccidn, elaboracién, fabricacidn, preparacidn, recuperacién, reproduccidén, ensamblaje,
construccidn, reparacién, transformacion, tratamiento v manipulacion de materias primas, para producir
bienes.

AREA DE ACTIVIDAD CENTRAL: suelo apto para la localizacién de actividades en el centro tradicional de la
ciudad y en los nicleos fundacionales de los municipios anexados.

AREA DE ACTIVIDAD: destinacién asignada a zonas del suelo urbano, para la asignacién de usos en funcién
de la estructura urbana propuesta por el modelo territorial.

AREA DE ACTIVIDAD MINERA: suelo donde se encuentran las minas de materia prima, arcilla, arenas,

recebos y, en general, los agregados pétreos, utilizados en la produccién de materiales para la industria
de la construccién.

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL: suelo destinado a la habitacién y alojamiento permanente de las
personas.

AREA DE CONTROL AMBIENTAL O DE AISLAMIENTO: franja de terreno de cesidn gratuita, no edificable,
gue se extiende a lado y lado de las vias de las mallas arteriales principales y arteriales complementarias,
con el objeto de aislar el entorno del impacto generado por éstas y mejorar paisajista y ambientalmente
la condicién de las mismas.

AREAS DESARROLLADAS: terrenos urbanizados, edificados o no, localizados dentro del perimetre urbano.

AREA DE RECUPERACION GEOMORFOLOGICA: zona de canteras que ha sufrido graves procesos de
deterioro fisico y amerita de un manejo especial para la recomposicién geomorfolégica de su suelo y su
incorporacién al desarrollo urbano.

AREAS CRITICAS CON PRIORIDAD DE TRATAMIENTO: estas constituyen zonas donde los recursos naturales
han sido alterados significativamente por el uso irracional de los mismos y que, por o tanto, deben ser
sometidas a un tratamiento de recuperacion donde se incluyan restricciones o controles reguladores de
las actividades que impliquen el uso de estos recursos.

AREA CUBIERTA: drea de terreno cubierta por el edificio inmediatamente sobre la planta baja.

AREA DE CIRCULACION: sirve para relacionar o comunicar horizontal y verticalmente, diferentes locales
por razones de funcionalidad o comodidad como vestibulos, corredores, galerfas, escaleras y rampas.

AREA DE INFLUENCIA DE UN SERVICIO: el dmbito territorial definido por {as localizaciones de los usuarios
que concurren a un servicio. Las éreas de influencia se jerarquizan en funcién de la importancia de los
servicios existentes y de la frecuencia con que los usuarios concurren a ellos. Generalmente se mencionan
como areas locales a las que comprenden a usuarios de asistencia diaria o continua al servicio, incluyendo
a los servicios barriales en espacios urbanos. Las zonales a aquellas de concurrencia intermitente y las

regionales a intervalos mayores. Las dreas de menor jerarquia se integran espacial y funcionalmente con
las de los niveles superiores.

AREA DE LOTE: es la medida de superficie de un predio comprendida entre sus linderos:
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AREA DE PROTECCION NATURAL: se refiere a la zona de uso destinado a la conservacién natural, a su
calidad ambiental y equilibrio ecoldgico.

AREA NETA URBANIZABLE: 4rea resultante de descontar del drea bruta de un terreno que se va a
urbanizar, las areas afectadas por la malla vial arterial principal y complementaria, por el sistema de
transporte y por los elementos pertenecientes al suelo de proteccion, que incluye la estructura ecolégica
principal.

AREA PARA LA PRODUCCION SOSTENIBLE: suelo destinado a actividades propias de los modos de vida
rurales, segiin su aptitud agroldgica y su capacidad de carga.

AREAS RURALES DE DESARROLLO INTEGRAL: aqui se encuentran aquellas zonas que para su desarrollo es
necesario establecer una estrategia global de participacidon, donde colaboren los entes pdblicos v las
comunidades rurales organizadas, con el objeto de aunar esfuerzos hacia el logro de una auténtica
prosperidad agropecuaria en armonia con el ambiente.

AREA TOTAL CONSTRUIDA O AREA BRUTA: Es el drea que resulta de sumar todos los espacios construidos
cubiertos que se encuentren sobre y bajo el nivel natural del terreno.

AREA TOTAL: es |a superficie total de un predio individualizado, con linderacion y mensuras precisas, que
va a ser sometido a fraccionamiento.

AREA UTIL: 4rea resultante de restarle al 4rea neta urbanizable, el 4rea correspondiente a la malla vial
intermedia, local, franjas de control ambiental de las vias de la malla vial arterial y las zonas de cesién
para parques y equipamientos comunales publicos.

AREA UTIL CONSTRUIDA: Es el area resultante de restar del area total construida, €l drea no computable.

AREA UTIL DE UN LOCAL: Es el 4rea interior efectiva de un local o ambiente proyectado o construido
exenta de paredes, elementos de estructura o similares.

AREA UTIL (NETA) URBANIZABLE: Es el resultado de descontar del drea bruta, las dreas correspondientes
a afectaciones de vias y derechos de vias, quebradas, las areas de proteccidn especial, oleoductos,
poliductos, lineas de alta tension, canales de aduccién, a centrales hidroeléctricas y canales de riego.

AREA URBANA INTEGRAL: es aquella dentro de la cual se permiten usos urbanos; suelo urbano y/o de
expansion, destinado a proyectos urbanisticos que combinen zonas de vivienda, comercio y servicios,
industria y dotaciones, en concordancia con el modelo de ordenamiento territorial previsto para las
diferentes piezas. Requiere para su desarrollo. Hay tres categorias: drea urbana integral industrial y de
servicios, drea urbana integral multiple y area urbana integral residencial.

AREA URBANA: espacios que contienen a la poblacién nucleada, en los que prevalece como uso del suelo
el soporte de construcciones de habitacidn, industrias, comercios, actividades culturales, infraestructuras,
servicios e incluyendo entre otros, espacios destinados a la circulacién y al esparcimiento. Constituye el
espacio territorial de mayor desarroilo de actividades secundarias, terciarias y de intercambio social y
cultural.

AREA RURAL: espacio donde predominan las actividades productivas del sector primario, conteniendo
ademas espacios naturales, trazas de sistemas de transporte, instalaciones industriales, generacion y
transmision de energia eléctrica, poblacidn y servicios, todes ellos dispersos. Estos espacios rurales,
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componentes de la estructura territorial, guardan relaciones interactivas con las dreas urbanas a las que
rodea, con una transicién gradual mediante espacios intercalados de una y otra hasta la prevalencia de
una de ellas.

AREA VERDE: espacio abierto y empradizado, de uso publico, comunal o privado, destinado a la recreacion
y ambientacion.

AREA DE DESARROLLO DE SECTORES URBANOS ESPECIALES: suelo reservado para el desarrollo de
equipamientos colectivos, recreativos, deportivos, parques y servicios urbanos basicos.

ASENTAMIENTOS HUMANOS. Son conglomerados de pobladores gue se asientan de modo concentrado
o disperso sobre un territorio. Se denominan Centros Urbanos Informales (asentamientos humanos) al
conjunto de manzanas determinadas y vias trazadas, que no constituyen una Habilitacion Urbana, que
cuentan con construcciones parciaimente consolidadas y cuyos lotes de vivienda han sido individual y
directamente adquiridos por cada uno de los integrantes del Centro Urbano Informal.

ASENTAMIENTOS IRREGULARES: Son grupos de construcciones fundamentalmente destinadas a vivienda
que se localizan espacialmente desordenadas, ubicados en predios estatales, municipales o privados,
desarrolidndose ademds actividades de trabajo familiar de bajo nivel, como la clasificacion y
comercializacion de residuos urbanos. Frecuentemente estas dreas no retinen condiciones minimas desde
el punto de vista ambiental, con importante déficit en lo que respecta a servicios e infraestructuras
urbanas, problemas de calidad de las construcciones, sanidad, hacinamiento, inseguridad, etc.
Generalmente presentan problemas no resueltos desde el punto de vista legal y de la tenencia de terrenos
y construcciones,

ASENTAMIENTO MENOR: Es un poblado rural con vivienda dispersa, que concentra algunos servicios para
la poblacién circundante.

ATICO O BUHARDILLA: Espacio no habitable que existe entre una cubierta inclinada y el piso mas alto.

AUTORIDAD MUNICIPAL: el organismo de gobierno local encargado de regular las construcciones. Para el
propésito de este reglamento puede autorizar a una comisién o a un funcionario para que actde en su
representacion,

AUDITORIA AMBIENTAL: es el proceso sistematico y documentado de obtener, verificar y evaluar
objetivamente [as evidencias que permitan determinar el cumplimiento por parte de una organizacién,
de objetivos ambientales previamente establecidos.

AVENIDA: Via urbana de doble sentido dividida por un parterre central. Vfa que, por sus caracteristicas de
seccion transversal y disefio, estd destinada a soportar un trafico vehicular intenso de media y larga
distancia.

BAJANTE: un tubo o canal situado totalmente sobre el nivel del terreno y usado o construido para evacuar
aguas lluvias o servidas de un edificio.

BAJANTE: Un tubo o canal situado totalmente sobre el nivel del terreno, construido y usado para evacuar
aguas lluvias o servidas de un edificio.
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BALCON: una construccion proyectada en sentido horizontal, provista de un pasamano o balaustrada para
servir como pasaje o espacio exterior. Espacio abierto accesible en voladizo, perpendicular a la fachada,
generalmente prolongacién del entrepiso.

BANO PUBLICO: Espacio plblico cubierto, permanente o transitorio para higiene personal.

BARRERA ARQUITECTONICA: Constituye todo elemento de una edificacién o espacio urbano, de dificil uso
para personas con discapacidad.

BARRIO. Son unidades bésicas de asentamiento humano y organizacion social en una ciudad, que
devienen por ello en la base de la participacidn ciudadana para la planificacién del desarrollo y el
ordenamiento territorial municipal o metropolitano, de conformidad con lo dispuesto en la normativa
que regula la organizacion territorial del Ecuador y la participacion ciudadana.

BASURERO PUBLICO: Recipiente instalado en las aceras, plazas y parques, con el objeto de recoger los
pequeiios residuos eliminados por la poblacidn,

BENEFICIOS. Se consideran beneficios las rentas y/o utilidades potenciales generadas en los bienes
inmuebles, a partir del aprovechamiento del suelo derivado de la asignacion de los usos y las
edificabilidades establecidas en el plan de uso y gestion de suelo y sus instrumentes complementarios.

BIEN PATRIMONIAL: Expresidn cultural-histérica con alto valor, previamente inventariado, catalogado y
sujeto a un grado de proteccion.

BOCACALLE: Espacio abierto que se conforma en el cruce de vias BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA:
Corresponde a la linea formada por la sucesion de los puntos mas altos que delimita los lados del cauce
de la quebrada.

BOMBA DE GASOLINA: un drea de terreno incluyende cualquier estructura adicional, usada y disefiada
para almacenamiento y distribucidén de gasolina, petrdleo y otros combustibles para la propulsion de
vehiculos.

BORDILLO: Faja o cinta de piedra u hormigdn que forma el borde de una acera.

BOSQUE: comunidad vegetal dominada por elementos tipicamente arboreos, que forman por lo menos
un estrato de copas (dosel) mas o menos continuo, generalmente de mas de 5 m de altura. Espacio natural
conformado por darboles, arbustos, hierbas, bacterias, hongos, protozoarios, artrépodos, otros
invertebrados de todos los tamafios clases y descripciones, vertebrados, oxigeno, didxido de carbono,
agua, minerales y materia organica muerta, que en su totalidad constituyen el ecosistema forestal.

BUZON DE CORREOQS: Caja o recipiente que forma parte del mobiliario del espacio piblico o privado en
donde se receptan documentos de comunicacion o informacidn.

CABINA Y/O KIOSCOS: Elementos del mobiliario urbano que guardan semejanza con la arquitectura. Su
funcién es proporcionar proteccién de los fendmenos naturales y dar comodidad a las personas que
realizan ventas de articulos de uso cotidiano en los espacios pdblicos, constituyéndose en pequefios
mddulos, facilmente identificables por su funcidn.

CADAVER: El cuerpo humano durante los cinco primeros afios siguientes a la muerte real.
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CADENAS PRODUCTIVAS: es un conjunto de agentes econémicos interrelacionados por el mercado desde
la provisién de insumos, produccién, transformacion y comercializacién hasta el consumidor final”.

CALIDAD DE VIDA: situacién de la poblacién considerada en funcion de un conjunto de indicadores
relacionados con la satisfaccién de sus necesidades, incluyendo entre otros, aspectos socioecondmicos,
culturales, ambientales, de seguridad y de su entorno espacial.

CALZADA: Area de la via pablica destinada al trénsito de vehiculos y automotores.

CALZADA: Areadelavia publica comprendida entre los bordes de caminos, bermas o espaldones, bordillos
y/o aceras destinadas a la circulacién de vehiculos.

CALZADA DE SERVICIO: calzada adyacente a una via arteria, que cumple una funcién de accesibilidad a
predios y soporta un tréfico de cardcter local.

CALLE/CAMINO/SENDERQ: Via piiblica para el trénsito de personas y/o vehiculos,
CALLEJON: una via piblica secundaria que proporciona un medio de acceso a Ias propiedades contiguas.

CAMINO O CALLE: cualquier carretera, calzada, callejon, escalinata, pasaje, pista, o puente sea 0 no via
publica, sobre la cual el publico tenga derecho de paso o acceso ininterrumpidamente por un perfodo
especializado, sea existente o propuesto en algin esqguema, y que incluye todas las cunetas, canales,
desaglies, alcantarillas, aceras, parterres, plantaciones, muros de contencién, bardas cerramientos y
pasamanos ubicados dentro de las lineas de camino.

CAMINO DE SERVICIO: un camino ubicado detrds o al lado de un lote para propdsitos de servicio.

CANAL DE RIEGO: Es el cauce artificial realizado en el terreno con el fin de conducir determinado caudal
de agua para efectos de riego.

CASA DE DEPARTAMENTOS: un edificio arreglado considerado o disefiado para ser ocupado por dos o0 mas
familias que viven independientemente una de otras.

CARGAS. Son los gravdmenes, imposiciones, afectaciones y cesiones obligatorias de suelo, derivados de Ia
aplicacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico y gestion de suelo. Los pagos de las cargas al
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano se realizardn en dinero o en especie
como: sueio urbanizado, vivienda de interéds social, equipamientos comunitarios o infraestructura. Los
pagos en especie no suplen el cumplimiento de las cesiones ni de las obligaciones urbanisticas, ni pueden
confundirse con estas.

CARGA MUERTA: el peso de toda la construccidn estacionaria permanente que forma parte de la
estructura.

CARGA VIVA: toda la carga que puede imponerse a una estructura, con excepcion de la carga muerta, La
carga de viento, debe considerarse como carga viva.

CARGA PERMANENTE: Se define por el peso de todos los elementos constructivos de una edificacidn.

CARGA ACCIDENTAL: Toda carga que pueda imponerse a una estructura en relacidén a su uso. CATALOGO:
Modo de calificacién, clasificacion y control de bienes patrimoniales.
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CEMENTERIO: Todo lugar destinado exclusivamente a la inhumacion de cadaveres y restos humanos.

CENTRALIDAD: espacio en el que se concentran servicios y nudos circulatorios, tanto en areas urbanas
como rurales.

CENTRO ZONAL: Sitio que, por sus condiciones de poblacién, jerarquia urbana, nimero de equipamientos
y funciones, constituye el lugar importante y simbdlico.

CENTRO POBLADOQ: se conoce con la denominacion genérica de Centro Poblado a todo lugar o sitio del
territorio que esté integrado por tres o mds viviendas, que no tengan separacién entre s{ de mas de 500
metros; estas viviendas pueden ser chozas, ranchos, caneyes, campamentos, casas o quintas, etc. No es
necesario que el Centro Poblado tenga calles, plazas, escuelas o iglesias, debe tener un nombre particutar
y con linderos o limites que lo separen o diferencien de otro Centro Poblado.

CENTROS POBLADOS RURALES: asentamientos rurales nucleados, con vivienda concentrada, que albergan
servicios publicos, sociales, asistenciales, administrativos, recreativos y culturales, y que atienden la
poblacién dispersa de las veredas en su area de influencia.

CERTIFICADO DE NORMAS PARTICULARES: certificado expedido por la municipalidad, que contiene las
normas de zonificacién urbana de un predio.

CIMENTACION: 1a parte de la estructura situada bajo el nivel inferior del edificio o del suelo, que
proporciona apoyo a la superestructura y que transmite sus cargas al terreno.

CIUDAD. Es un nicleo de poblacidn organizada para la vida colectiva a través de instituciones locales de
gobierno de caracter municipal o metropolitano. Comprende tanto el espacio urbano como el entorno
rural que es propio de su territorio y que dispone de los bienes y servicios necesarios para el desarrollo
politico, econémico, social y cultural de sus ciudadanos.

CIUDADES INTERMEDIAS: aquelias que, consideradas en una escala de poblacidn, servicios y complejidad
de sus relaciones internas en el marco de un sistema de ciudades, se encuentran en un rango intermedio.

COBERTIZO: un espacio cubierto construido sobre una terraza.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO {COS PLANTA BAJA): Es la relacién entre el area Gtil construida
en planta baja y el drea total del lote. Para usos de suelo industrial se excluyen del calculo las circulaciones
vehiculares internas a la edificacién y externas cubiertas. Es la relacién entre el drea del lote y el drea
maéxima de edificacion en planta baja.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO TOTAL {COS TOTAL): Es la relacién entre el drea util total
construida y el drea del lote. Es la relacién entre area del lote y el d&rea maxima permitida de edificacion a
partir del nivel natural del terrenc.

COLUMBARIO: Nichos destinados para cofres de cenizas.

COMPONENTE ESTRUCTURANTE DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO. Estard constituido por los
contenidos de largo plazo gue respondan a los objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado
segln lo establecido en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial municipal o metropolitano, y las
disposiciones correspondientes a otras escalas del ordenamiento territorial, asegurando fa mejor
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utilizacién de las potencialidades de! territorio en funcién de un desarrollo armanico, sustentable y
sostenible, a partir de la determinacién de la estructura urbano-rural y de la clasificacién del suelo.

COMPONENTE URBANISTICO DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO. Establecido el componente
estructurante, los planes de uso y gestién deberdn determinar el uso y edificabilidad de acuerdo a la
clasificacién del suelo, asf como los instrumentos de gestion a ser empleados segtn los requerimientos
especificos.

COMPOSICION FAMILIAR: Relacién del nimero de miembros por cada familia. Para el célculo de los
procesos relacionados con densidad de poblacién, se define a |a composicién familiar la equivalente a
cuatro miembros por familia.

COMPENSACION: mecanismo que permite redistribuir de manera equitativa las cargas y beneficios
derivados de la aplicacién de los tratamientos de conservacién historica, arquitectdnica o ambiental.

CONSERVACION: accion tendiente a fa preservacion de los valores urbanisticos, histdricos,
arquitectdnicos, artisticos, ambientales y documentales existentes, reconocidos por las normas
especificas,

CONOCIMIENTOS TRADICIONALES: son conocimientos, innovaciones y practicas de las comunidades
indigenas y locales que entrafan estilos tradicionales de vida pertinentes para la conservacién y utilizacién
sostenibie de la diversidad bioldgica. En sentido general, también podriamos decir también gque
“conocimientos tradicionales” son aquellos que poseen los pueblos indigenas, afroamericanos y
comunidades locales sobre las relaciones y practicas con su entorno y son transmitidos de generacion en
generacién, habitualmente de manera oral. “Apuntes sobre agrobiodiversidad. Conservacion,
Biotecnologia y Conocimientos Tradicionales”.

CONDICIONES DE LA HABILITACION DEL SUELO PARA LA EDIFICACION. El Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropofitano determinara y normara las condiciones de la habilitacién del
suelo para la edificacion.

Los procesos de habilitacién del suelo para la edificacion seran desarrollados por los propietarios, por
entidades publicas, o mediante formas de asociacién entre los sectores puiblico, privado y/o los actores
de la economia populary solidaria, y se haran efectivos una vez que se haya emitido la correspondiente
autorizacién por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano.

La edificacién solo serd autorizada en aquellos suelos que hayan cumplido con los procedimientos ¥
condiciones para su habilitacidn, establecidos en los planes de uso y gestién de suelo Yy en sus
instrumentos complementarios.

CONDUCTO BPE HUMO: un tubo, de metal u otro material por medio del cual se conduce el humo o los
productos de la combustién desde un horno hasta una chimenea.

CONJUNTOS ARQUITECTONICOS: Agrupacion de unidades edificadas que poseen caracteristicas
funcionales, constructivas, ambientales y formales homogéneas.

CONJUNTO EN PROPIEDAD HORIZONTAL: Agrupacién de edificaciones destinados a usos residencial,
comercial o de oficinas e industrias, que comparten elementos comunes de tipo funcional, espacial o
constructive y que pueden ser enajenados individualmente.
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CONTROL DE LA HABITABILIDAD. Mientras dure la construccion, los gobiernos autdnomos
descentralizados municipales o metropolitanos deberan ejercer el control respecto de la habitabilidad de
la edificacién. El incumplimiento de esta obligacién no exime al gobierno correspondiente de verificar que
la obra terminada cumple con las normas aplicabies, ni de disponer las medidas a que haya lugar de
verificarse incumplimientos. Una vez concluida fa edificacién se entenderd habitable y no se requerira
permiso alguno para acreditar la habitabilidad al momento de celebrar las escrituras publicas de la
edificacién terminada o para inscribirla en el registro de la propiedad.

CONSERVACION: Intervencién gue permite mantener un bien, especialmente aquel cuyos méritos de
calificacién lo hacen constar en inventarios y catalogos del patrimonio a proteger.

CONSERVACION TRANSITORIA: Los métodos que retrasan el proceso de putrefaccion de cadéveres.

CONSERVACION URBANA: Intervencién en la morfologia urbana para mantener los elementos
constitutivos que lo conforman.

CONSOLIDACION ARQUITECTONICA: Afianzamiento del valor y caracteristicas de la edificacién en
deterioro.

CORREDOR {HALL, PASILLO): Area o espacio de circulacién horizontal. Espacio que entorna una via de
circulacién, vinculado y caracterizado por ella.

COOPERACION ENTRE PARTICIPES. Permite realizar el reparto de las cargas y los beneficios de un plan
parcial y unidades de actuacién urbanistica que no requieran de una nueva configuracion predial. Los
propietarios de los predios implicados, debidamente organizados, garantizaran las cesiones de suelo
obligatorias y el pago de las obras de urbanizacién pertinentes.

CORREDORES ARTERIALES: son vias cuyo TPDA, estimado en un promedio al afio, va de 300 veh/dia.

CORREDORES BIOLOGICOS: son zonas de amortiguamiento que permiten una transicion menos abrupta
entre ambientes naturales y artificiales; ampliando la efectividad del drea protegida por la reduccion del
efecto de borde, el aislamiento y la fragmentacién de habitat.

CORREDORES FCONOMICOS: una red donde se generan relaciones econdmicas y flujo de bienes y servicios
gue son trasladados a través de las principales carreteras dentro de los espacios con potencial econdmico.

CORREDOR TURISTICO: eje de comunicacién entre dos o mas centros turisticos, que presenta un esquema
longitudinal o un alineamiento de instalaciones turisticas.

CREMATORIO: Edificio destinado a la incineracién de caddveres. Relativo a la cremacién de cadaveresy
materias deletéreas.

CRIPTAS: Agrupacion de un conjunto de tumbas conformadas en nichos o fosas subterraneas, destinadas
a los miembros de una misma familia o agrupacién social

CRUJIA: Tramo de 1a edificacién comprendido entre dos muros de carga o porticos consecutivos.

CUBIERTA DE ESCALERA: estructura con techo sobre una escalera y su descanso construido para
proteccién contra la intemperie; pero no para habitacién humana.
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CUENCA HIDROGRAFICA: espacio territorial delimitado por un accidente topogréfico llamado divisor de
aguas, haciendo escurrir superficialmente a los aportes piuviales a un curso principal el que desagua en
otro mayor, en el mar, laguna o bafiado, etc. Las cuencas se integran contribuyendo con sus aportesa un
curso de agua y cuenca mayor.

CUENCA SOCIQOECONOMICA: espacio territorial donde prevalece un uso de la tierra caracteristico y
diferente a su entorno, como ocurre en las llamadas cuenca lechera, arrocera, etc.

CUNETA: Zanja en cada uno de los lados de un camino o carretera, para recibir las aguas lluvias.

CHIMENEA: Conducto sobresaliente de la cubierta destinado a llevar a la atmdsfera los gases de la
combustidn.

B

DEMARCACION: definicién de la linea que determina el limite entre la propiedad privada v las zonas de
uso piiblico.

DEPOSITO: un edificio usado o considerado para usarse, total o parcialmente en el almacenamiento de
articulos, sea para su conservacién o para su venta, o para cualquier propdsito similar, pero no incluye las
bodegas adjuntas a los iocales comerciales.

DESAGUE DE AGUAS SERVIDAS: un desaglie usado o construido para la recoleccién de desechos sélidos o
liquidos para evacuarios por un colector.

DESAGUE: incluye una alcantarilla, tubo cuneta, canal y cualquier otro elemento para evacuar aguas
servidas, materiales fecales, agua contaminada, desechos, agua lluvia o aguas subterraneas y otros tubos
de aire comprimido, tubos de desagiie sellados vy maquinaria especial ¢ aparatos para elevar, recoger,
expeler o enviar desechos a aguas servidas a la cloaca publica.

DERECHO DE VIA: es la facultad de ocupar una faja de terreno necesaria para la construccion, conservacion
ensanchamiento, mejoramiento o rectificacién de caminos, generalmente se conoce como derecho de via
a la zona de camino afectada por este derecho.

DESARROLLO LOCAL: desarrollo socioecondmico sustentable, cuyo ambito territorial corresponde al drea
de influencia de servicios locales, el que se apovya en la eficaz utilizacion de los recursos del entorno,
fisicos, humanos, de capital, etc. y en cuya orientacién general tiene un protagonismo importante ia
comunidad local. Los recursos utilizados podran ser propios del drea, en un desarrollo endégeno, o
parcialmente provenientes de otras dreas.

DESASTRE: una interrupcién grave en el funcionamiento de una comunidad causando grandes pérdidas a
nivel humano, material ambiental, suficientes para que la comunidad afectada no pueda salir adelante
por sus propios medios, necesitando apoyo externo. Los desastres de clasifican de acuerdo a sy origen,

DESARROLLO REGIONAL INTEGRADO: proceso dirigido a producir principalmente cambios fisicos, sociales,
institucionales, econémicos y culturales para beneficiar permanentemente la calidad de vida de I3
poblacién de una regidn, en coherencia con un plan nacional de desarrollo. El mencionado proceso se
compone de tres partes interrelacionadas entre si: i) Diagndstico de las principales restricciones y
potencialidades. ii) Objetivos y estrategia de desarrolio, especificando horizontes temporales. iii) Paquete
coordinado de proyectos de infraestructura, de produccion, de servicios e institucionales que interactGan
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entre si y temporalmente acotados dentro de un plan de accidn para implementar una estrategia de
desarrollo regional.

DESARROLLO SOCIOECONOMICO: instrumentos de implementacion de una propuesta de Medios
constituidos por los recursos humanos, fisicos y financieros, el plan, la normativa juridica y la estructura
institucional, coherentes entre si y apuntando a objetivos comunes.

DESARROLLO TERRITORIAL: proceso de acrecentar o dar impulso a las capacidades de un territorio y
transformar su estructura en forma positiva. Proteccién de los recursos naturales y humanos de un
territorio determinado, para hacerlos disponibles a la economia y al uso social, a través de la gestidon
administrativa, la inversién econémica, los mecanismos regulatorios o los incentivos.

DENSIDAD POBLACIONAL: niimero de habitantes por unidad de superficie. Se expresa sobre drea bruta,
neta o (til, en el casc de este estudio poblacidn por hectérea.

DENSIDAD DE VIVIENDA: niimero de viviendas por unidad de superficie. Se expresa sobre area bruta, neta
o til.

DENSIDAD BRUTA: es la relacién entre el ndmero de habitantes y el drea total del predio a urbanizarse.
DENSIDAD NETA: es la relacién entre el nimero de habitantes y el drea neta urbanizable

DESVAN: un espacio restante, dentro de una cubierta inclinada, o cualquier espacio restante sobre el nivel
del normal de piso que pueda construirse o adaptarse para depdsito y que no exceda de 1.50 m. de altura
promedio.

DEFINICION VIAL: Accién técnica para precisar la implantacién de una via.
DENSIDAD BRUTA DE POBLACION: Es la relacion entre el nimero de habitantes y el area total urbanizable.
DENSIDAD NETA DE POBLACION: Es la refacion entre el ndmero de habitantes y el drea Gtil urbanizable.

DERECHO DE VIA: Es una faja de terreno colindante a la via destinada para la construccion, conservacion
ensanchamiento, mejoramiento o rectificacién de caminos. Generalmente se conoce como derecho de
via a la zona de camino afectada por este derecho, medidos desde el eje vial, faja que es independiente
del retiro de construccion.

DESAGUE: Tuberia o canal destinado a recoger y evacuar aguas servidas, lluvias o subterrdneas de los
edificios, y que son conducidas a la alcantarilla pablica.

DESARROLLO URBANQ. Comprende el conjunto de politicas, decisiones y actuaciones, tanto de actores
publicos como privados, encaminados a generar mejores condiciones y oportunidades para el disfrute
pleno y equitativo de los espacios, bienes y servicios de las ciudades.

DETERIORO ARQUITECTONICO: Estado de degradacion cualitativa de la edificacion.

DIAGNGSTICO: descripcion global o sectorialmente ordenada de las potencialidades y de las restricciones
de un 4rea, relaciones funcionales entre las mismas y con su entorno, antecedentes historicos y situacion
actual, interpretando y evaluando sus interrelaciones y dindamica. Los componentes sectoriales se integran
en un diagndstico global.
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DIAGNOSTICO AMBIENTAL DE LA SITUACION ACTUAL: Es un informe similar al estudio de impacto
ambiental, pero aplicable a proyectos que estdn en cualquiera de sus fases de ejecucién y tienen por
objeto operativo la identificacién y determinacién de los efectos beneficiosos y nocivos que el
establecimiento estd provocando sobre cada uno de los componentes socio-ambientales, en la
perspectiva de definir las medidas de mitigacién que deben incorporarse para minimizar o eliminar los
impactos negativos y potenciar los impactos positivos. Ef diagndstico ambiental contiene una propuesta
de las medidas de mitigacién, rehabilitacion, recuperacion del sitio afectado por los impactos ocasionados
por las propias actividades.

DUCTO: Espacio cerrado en sus costados, destinado a contener tuberias o que conecta una ¢ mds
aberturas en pisos sucesivos, permitiendo su ventilacién a través del mismo. Describe una trayectoria
continda destinado a contener en su interior tuberfas de cualquier servicio, que conecta una o mis
aberturas en pisos sucesivos, su ventilacién a través del mismo.

ECOTURISMO: turismo centrado en el disfrute escénico y la contemplacion de los elementos naturales.
ECOLOGIA: ciencia que estudia las relaciones entre los organismos y su medio.

EDIFICABILIDAD: Es el potencial constructivo de un predio, en funcién de la correcta aplicacién de los
indices de construccién y ocupacion, establecidos por la norma urbanistica vigente. La edificabilidad es la
capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano. La capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al
suelo sera regulada mediante la asignacion de:

EDIFICABILIDAD GENERAL MAXIMA. Es la edificabilidad total asignada a un poligono de intervencion
territorial o a cualquier otro &mbito de planeamiento, y se asignaré en el plan de uso y gestién del suelo.

EDIFICABILIDAD ESPECIFICA MAXIMA. Es la edificabilidad asignada a un determinado predio de forma
detallada. La edificabilidad especifica que no haya sido definida en el plan de uso y gestién de suelo seré
determinada mediante el desarrollo del correspondiente plan parcial.

EDIFICABILIDAD BASICA. La edificabilidad bdsica es la capacidad de aprovechamiento constructivo
atribuida al suelo por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal 0 metropolitanc que no requiere
de una contraprestacidn por parte del propietario de dicho suelo.

E! Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano determinard la edificabilidad basica y
podra otorgar de manera onerosa el aprovechamiento superior al basico a excepcién de los casos
obligatorios que se definan en la LOOTUGS o normativa secundaria.

EDIFICIO: Toda construccion, sea ésta transitoria o permanente, destinada a satisfacer las necesidades de
hébitat del hombre, a sus pertenencias y actividades.

EDIFICIO COMERCIAL: Edificio cuya totalidad o parte principal se usa o considera para actividades
comerciales.

EDIFICIO DE ALOJAMIENTO: Edificio usado como habitacién temporal.

EDIFICIO INDUSTRIAL: Edificio usado para la transformacion de materias primas o semiefaboradas y
actividades afines.
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EDIFICIO RESIDENCIAL: Edificio utilizado, construido o adaptado para uso total o parcialmente para
habitacion y actividades afines.

EDIFICACION PROTEGIDA: Catalogada con algun grado de proteccién.

EDIFICIO DE ESTRUCTURA PORTICADA: un edificio en el cual las cargas, sean muertas o vivas se resisten
por medio de estructura de madera, hormigdn armado o acero y donde las funciones de los muros son
solamente de dividir o cerrar el espacio.

EDIFICIO EXENTO: un edificio cuyas paredes y techo son independiente de cualguier otra estructura.

ERIFICIO INDUSTRIAL: edificio usado para la transformacion de materias primas o semielaboradas v
actividades afines.

EDIFICIC PUBLICO: un edificio usado o considerado para el uso, sea ordinario u ocasional, como iglesia,
capilla, templo, © cualquier tugar de culto pablico, colegio, escuela, teatro, cine, sala de conciertos, saldn
publico, bafio publico, hospital, hotel restaurante, sala de conferencias o cualquier otro lugar de reunidn
pablica.

EFECTOS O IMPACTOS: resultados 0 cambios positivos o negativos causados por los agentes impactantes
en el medio receptor y/o vector.

EFICACIA: consecucion de objetivos; logro de los efectos deseados.
EFICIENCIA: logro de los fines con la menor cantidad de recursos, el logro de objetivos al menor costo.

EJES DE DESARROLLO: aquellos gue representan modelos de ejecucion de proyectos de trascendencia
regional, regional, fronteriza, posibilitando su réplica, consolidacién y desarrollo.

EJE URBANOQ: Via con un alto nivel de consolidacion de actividades de sector, zona o de ciudad
compatibles.

EMBALSAMIENTO O TANATOPRAXIS: Los metodos que impiden la aparicion de los fendmenos de
putrefaccidn.

EMPRESAS FUNERARIAS: Sociedades dedicadas a proporcionar servicios funerarios.

ENFOQUE ECOSISTEMICO: es una estrategia para la gestién integrada de tierras, agua y recursos vivos que
promueve la conservacion y utilizacion sostenible de modo equitativo. Se basa en la aplicacion de
metodologias cientificas apropiadas que se concentran en niveles de organizacién bioldgica que abarcan
los procesos, funciones e interacciones entre organismos esenciales y su medio ambiente. Se reconoce
gue el hombre, asi como su diversidad cultural es un componente integrante del ecosistema.

ENTIERRO: Procesc de depositar individuos tras su muerte real en el suelo, mediante la excavacién de
fosas.

ENTORNO: conjunto de elementos fisicos, econdmicos y sociales que caracterizan un espacio e influencian
a un grupo humano.

EQUIPAMIENTO: Es el destinado a actividades e instalaciones gue generan ambitos, bienes y servicios
para satisfacer las necesidades de la poblacién, garantizar el esparcimiento y mejorar la calidad de vida,
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independientemente de su caricter publico o privado. El equipamiento normativo tiene dos
componentes: de servicios sociales y, de servicios publicos.

EQUIPAMIENTO COMUNAL: Es el espacio o conjunto de espacios cubiertos o abiertos destinados a
equipamiento de servicios sociales y de servicios publicos.

EQUIPAMIENTO URBANO: Es el espacio o conjunto de espacios cubiertos o abiertos en predios destinados
para los servicios comunitarios.

EQUIPAMIENTO SOCIAL Y DE SERVICIOS. Espacio o edificacién, principalmente de uso pablico, donde se
realizan actividades sociales complementarias a las relacionadas con la vivienda y el trabajo; incluye al
menos los servicios de salud, educacion, bienestar social, recreacién y deporte, transporte, seguridad y
administracion publica.

EQUIPAMIENTO: espacio o edificio destinado a proveer a los ciudadanos de los servicios sociales de
caracter formativo, cultural, de salud, deportivo recreativo y de bienestar social vy a prestar apoyo
funcional a la administracién publica y a los servicios urbanos basicos de la ciudad.

EQUIPAMIENTO URBANO: son las edificaciones y/o predios destinados para los servicios
complementarios.

ERIGIR: construir un edificio por primera vez o reconstruir un edificio después de haberlo demolido, de
acuerdo a planos nuevos o redisefiados.

ESCENARIOS: conjunto de variables estructuradas en escenas descriptivas de una situacién de origeny de
los acontecimientos intermedios que conducen a una situacién final, de modo tal gue ese conjunto de
variables y acontecimientos sean coherentes. La descripcién de las situaciones se hara a partir de un
conjunto de variables seleccionadas, fisicas, institucionales, culturales o socioecondmicas
interrelacionadas entre si. La introduccidn y comparacién de factores de cambio en las escenas, facilitan
evaluar diferentes alternativas de estrategias para alcanzar la imagen objetivo establecido.

ESCUSADO/INODORO/W.C.: Artefacto sanitario para evacuar orina y excrernentos con dispositives para
lavado con agua.

ESFUERZO LATERAL: Es el producido por vientos o movimientos sismicos, y es siempre perpendicular al
elermento que lo soporta.

ESPACIOS DE USO COMUNAL: Para las edificaciones bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, los espacios
de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, dreas verdes recreativas, retiros (frontales,
laterales y/o posteriores), éreas de circulacion, peatonal y vehicular que estén normados por ordenanza.

ESPALDON: Faja lateral pavimentada o no adyacente a la calzada de una via.
ESTACIONAMIENTO: Espacio o lugar pdblico o privado destinado para acomodar o guardar vehiculos.

ESTACIONES DE SERVICIO: Establecimientos que retGnen las condiciones necesarias para suministrar los
elementos y servicios que los vehiculos automotores requieren para su funcionamiento; incluye cualquier
otra actividad comercial que preste servicio al usuario sin que interfiera en el normal funcionamiento del
establecimiento.
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ESTANDARES URBANISTICOS. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos
estableceran las determinaciones de obligatorio cumplimiento respecto de los pardmetros de calidad
exigibles al planeamiento y a las actuaciones urbanisticas con relacién al espacio pdblico, equipamientos,
previsién de suelo para vivienda social, proteccidn y aprovechamiento del paisaje, prevencion y mitigacion
de riesgos, y cuaiquier otro que se considere necesario, en funcién de las caracteristicas geograficas,
demeograficas, socio-econdmicas y culturales del lugar.

ESPACIO: escenario donde la poblacién desarrolla sus actividades. Este puede ser concreto en el caso en
que los elementos naturales y artificiales que conforman ese escenario tengan una especificidad
geografica o abstracta si se refiere a sus generalidades y caracteres repetitivos. Es un area teodrica
conformada por nudos (localidades} y lineas de relaciones {caminos, flujos de comunicacidn)

ESPACIO ABIERTO: un drea gue forma parte integral del lote y descubierta.

ESPACIO DE ESTACIONAMIENTO: un &rea, cerrada o no, de tamafio suficiente para estacionar vehiculos
con una via de acceso para conectar la misma area, con una calle o callején que permita el ingreso de un
vehiculo.

ESPACIO LIBRE: un espacio abierto al nivel del terreno entre un edificio y las lineas de los linderos vecinos
del lote no ocupade y no ebstruido excepto por construcciones especificamente permitidas por esta
normativa. Todas las medidas det espacio libre deben ser las distancias minimas entre los linderos del lote
¥ los puntos mas cercanos del edificio hasta el frente, fonde y lados, incluyendo pérticos o portales
cerrados o cubiertos. Cada parte del espacio libre debe ser accesible desde otra parte del mismo.

ESPACIO PUBLICO: dreas y elementos urbanisticos, arquitectdnicos, paisajisticos y naturales destinados
por su uso o afectacién a satisfacer las necesidades colectivas; es el elemento que articula, estructura el
espacio, y regula las condiciones ambientales del mismo.

Son espacios de la ciudad donde todas las personas tienen derecho a estar y circular libremente, disefiados
y construidos con fines y usos sociales recreacionales o de descanso, en los que ocurren actividades
colectivas materiales o simbdlicas de intercambio y didloge entre los miembros de la comunidad.

ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO: conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos y
naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, uso o afectacidn a la satisfaccién de
necesidades urbanas colectivas, que trascienden, por lo tanto, [os limites de los intereses privados de los
habitantes.

ESPACIO VERDE: espacio perteneciente a un area urbana localizado y delimitado espontéaneamente o por
programacioén de la autoridad municipal, destinado al esparcimiento de la poblacidn.

ESTACIONAMIENTO: lugar destinado a acomodar vehiculos, pueden ser areas ptblicas o privadas.

ESTACION DE SERVICIO: cualquier rea o estructura usada o disefiada para usarse en lustrado, engrasado,
favado rociado, limpieza en seco o de otro tipo y servicios adicionales, en vehiculos automotores.

ESTRATEGIA: propuesta cualitativa sobre el modo de asignar tiempos, recursos, realizar actividades, y
aplicacion de otros medios para lograr las metas de un objetivo.

ESTRUCTURA: armadura de la edificacion {de madera, hormigdén o acero) que absorbe las cargas
permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales de un edificio.
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ESTRUCTURA RURAL: conformada por la porcidn del territorio, destinada fundamentalmente a formas de
vida rural, a Ias actividades agricolas, forestales, extractivas y pecuarias, compatibles con el medio ruraly
a la preservacion de la rigueza escénica, bidtica y cultural, propias del entorno

ESTRUCTURA URBANA: conformada por el suelo habilitado y construido o el que se habilite o construya
dentro de la vigencia del plan, para la residencia de la poblacién urbana, la localizacidn de las actividades
y funciones urbanas, la incorporacidn de la infraestructura, el equipamiento y el espacio libre requerido
para el disfrute de los habitantes urbanos y el adecuado desarrollo de sus actividades.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL: Estudio técnico de caracter multidisciplinaric a ser desarrollado de
manera previa a la ejecucion de un proyecto, que tiene por objeto operativo la identificacion y prediccidn
de las caracterfsticas de los efectos beneficiosos y nocivos que dicha ejecucidn provocaré sobre cada uno
de los componentes socio-ambientales, en la perspectiva de definir las medidas de mitigacidn que deben
incorporarse al disefio, construccidn, operacién y/o clausura del proyecto, para minimizar o eliminar los
impacto negativos y potenciar los impactos positivos.

ETAPA DE INCORPORACION: Establece las asignaciones de territorios para los periodos de ejecucion de
las propuestas de planificacién del territorio metropolitano.

EXHUMACION: Proceso de extraccién dsea de los restos humanos.

FACHADA: Es el plano vertical que limita una edificacién con el espacio plblico o con espacios abiertos
interiores,

FABRICA: establecimiento dotado de maquinaria, herramientas e instalaciones necesarias para la
fabricacién de ciertos objetos, obtencién de determinados productos o transformacién industrial
mediante una fuente de energia.

FAMILIA: un grupo de personas relacionadas normalmente entre si por consanguinidad o matrimonio que
viven juntos en una sola unidad de habitacién y tienen un servicio com(n de cocina y bafio. Los sirvientes
domésticos deben considerarse adjuntos al término “la familia”.

FOTOGRAFIAS AEREAS: interpretacién de Proceso que tiene la finalidad de Hegar al conocimiento del
territorio fotografiado, logrado por procesos deductivos e inductivos basados en el estudio
estereoscopico de las imdgenes aerofotograficas y en la experiencia del intérprete para inferir datos de la
realidad. Dichos datos son verificados mediante un muestreo realizado directamente en el terreno.
Impacto contacto y efectos causados por los agentes impactantes con el medio receptor o vector.

FOLLAIE: Conjunto de hojas y ramas de un arbol en su etapa de mayor desarrollo. El follaje presenta tres
cualidades que deben ser tomadas en cuenta al momento de elegir una especie para ser incorporada al
paisaje urbano: densidad, forma y permanencia.

FOSA COMUN: Espacio destinado a entierro masivo.

FOSA SEPTICA: Hoyo en la tierra al cual pasan las aguas servidas y en donde se producen la fermentacidn
y licuacién de los residuos sélidos.

FRACCIONAMIENTO, PARTICION O SUBDIVISION, San los procesos mediante los cuales un predio se

subdivide en varios predios a través de una autorizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado

municipal o metropolitano, que viabiliza el registro e individualizacion de predios, solares o lotes
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resultantes, los cuales pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en funcién de lo previsto
en el respectivo plan de uso y gestién de suelo. Un predio se subdivide en varios, por iniciativa publica o
privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan parcial y unidades de actuacién urbanistica. En el caso
gue se haga sin una unidad de actuacion urbanistica se aplicara lo dispuesto en el COOTAD.

FRENTE DE LOTE: Es la longitud del predio adyacente a una via, que establece el iimite entre el dominio
publico y el dominio privado y permite el acceso directo a la edificacién.

FRENTE MINIMO DE LOTE: Es el frente del lote establecido por la zonificacién.

FUENTE DE AGUA: Elemento arquitectdnico v/o escultdrico de equipamiento del espacio publico, el cual
recibe y emana agua.

FUNDACION: la parte de la estructura situada bajo el nivel inferior del edificio gue proporciona apoyo a la
superestructura y que transmite sus cargas al terreno.

GALERIA: Es un piso o plataforma intermedio que sobresale del muro de un auditorio o de un espacio
interior y que proporciona drea extra de piso, asientos adicionales mayores comodidades. Paso cubierto
con acceso directo a una o mas vias o espacios ptblicos o privados.

GALIBO: Distancia vertical desde el nivel de capa de rodadura hasta ef nivel inferior de la estructura u
obstaculo elevado.

GARAIE PRIVADO: un edificio o un local adyacente disefiado o usado para depdsito de automdviles.

GARAIE PUBLICO: un edificio o parte del mismo, diferente del garaje privado, operado para lucro,
disefiado o usado para reparar, arreglar, alquilar, vender o guardar automdviles u otros vehiculos en
general,

GASOLINERA: Establecimiento para la venta de productos derivados de petroleo a través de medidores o
surtidores. HALL: Vestibulo, recibidor o zaguén.

GESTION: conjunto de actividades y tareas que han de realizarse en el tiempo y espacio para alcanzar los
ohjetivos y metas propuestos. Instrumento técnico y orientador del uso sostenible del territorio y de sus
recursos naturales. También sirve de instrumento para los Planes de Desarrollo.

GESTION AMBIENTAL: conjunto de decisiones y actividades orientadas a los fines del desarrollo sostenible.

GESTION DE RIESGO: conjunto de conocimientos, medidas, acciones y procedimientos que, juntamente
con los usos racionales de recursos humanos y materiales se orienta a la prevencién, reduccién y
respuesta correctiva frente a condiciones de vulnerabilidad y peligro.

GESTION TERRITORIAL: desarrollar capacidades efectivas que impulsen procesos articulados de desarrollo
en territorios y comunidades, haciendo un uso efectivo del conjunto de instrumentos y recursos publicos,
concertados en el sector privado, todo lo cual contribuye a gestar mayor legitimidad politica y adhesion
ciudadana.

GESTION DEL SUELQ. la gestién del suelo es la accion y efecto de administrarlo, en funcidén de lo
establecido en los planes de uso y gestién de suelo y sus instrumentos complementarios, con el fi n de
permitir el acceso vy aprovechamiento de sus potencialidades de manera sostenible y sustentable,

conforme con el principio de distribucién equitativa de las cargas y los beneficios.
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HABITAT. Para efectos de la LOOTUGS, es el entorno en el que la poblacién desarrolla la totalidad de sus
actividades y en el que se concretan todas las politicas v estrategias territoriales y de desarrollo del
Gobierno Central y descentralizado orientadas a la consecucidn del Buen Vivir.

HABILITACION DEL SUELO. La habilitacidn del suelo es el proceso dirigido a la transformacién o adecuacién
del suelo para su urbanizacién y edificacién, conforme con lo establecido en los planes de uso y gestién
de suelo, vy las ordenanzas correspondientes. Es el cumplimiento obligatorio de las cargas impuestas por
el planeamiento urbanistico y los instrumentos de gestién del suelo, y es requisito previo indispensable
para el otorgamiento de un permiso ¢ autorizacién de edificacidn o construccion.

Los municipios de mds de cincuenta mil habitantes utilizardn obligatoriamente los instrumentos de
gestion de suelo para la distribucidn equitativa de las cargas y los beneficios y para intervenir la morfologia
del sueloy la estructura predial, ademds de los otros instrumentos que de conformidad con esta Ley sean
obligatorios.

Los demds municipios podran prescindir de los dos instrumentos de gestién antes indicados para
urbanizar o edificar el suelo, pero establecerdn mecanismos para que los propietarios cumplan el
planeamiento urbanistico, la equitativa distribucion de las cargas y beneficios, vy las demds
determinaciones del plan de uso y gestion de suelo.

HABITABILIDAD: aptitud de un area para albergar poblacidn, tanto urbana como rural. Las variables
climaticas suman el 30% del indicador, las restricciones geoldgicas el 20%, los riesgos de inundaciones y
condiciones de drenaje interno el 15%, las formas de la tierra, el relieve y los riesgos de erosién el 10%
cada uno vy, finalmente, la accesibilidad el 5%

HILADA A PRUEBA DE HUMEDAD: una hilada compuesta de un material impermeable apropiado,
destinado a impedir la penetracién de la humedad de cualquier parte de estructura a otra, a una altura
no menor de 15 cm. Sobre la superficie del terreno contiguo.

HITO: Elemento de cardcter arquitecténico, urbano, territorial, cultural o histérico gue tiene tal
significacion que constituye un referente con aceptacién colectiva.

HOTEL: un edificio usado como lugar de alojamiento temporal para mas de 15 personas, con el servicio
adicional de comidas.

HUMEDAL: extensiones de marismas, pantanos, turberas o aguas de régimen natural o artificial,
permanente o temporal, estancado o corriente, dulce, salobre o salado, incluyendo las extensiones de
agua marina cuya profundidad en marea baja no exceda de 6 metros.

IMPACTO: magnitud de la capacidad de los agentes impactantes para alterar el medio receptor y/o vector
en un determinado tiempo.

IMPACTOS PRIMARIOS: son los generados directamente por los agentes impactantes provenientes de un
sistema emisor.

IMPACTOS SECUNDARIOS: son los efectos generados como resultado de la accién de los impactos
primarios.

IMPLEMENTAR: materializar o poner en practica una propuesta de accién o proyecto.
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IMPRECISION CARTOGRAFICA: es la falta de correspondencia entre los planos adoptados en el Plan de
Ordenamiento Territorial y las disposiciones contenidas en el mismo, la discrepancia entre dichos planos
vy la consolidacion legal del drea, la inexactitud de los perimetros y demas lineas limitrofes sefialadas en
tales planos, asi como la ausencia de armonia relacionada con sectores contiguos y la no concordancia
entre los distintos planos acogidos por el presente decreto.

INTERFASE: espacic generado por la proximidad o contacto entre medios de diferentes naturalezas, el que
puede tener caracteristicas comunes a los medios generadores o una resultante propia y diferente. La
magnitud espacial de las interfaces es sumamente variable, pudiendo ser también dinamicos, en funcién
de sus medios generadores.

INCINERACION O CREMACION: Reduccion a cenizas del cadaver por medio del calor

INCOMBUSTIBLE: este término debe aplicarse solamente a materiales, un material incombustible es el
que no se guema ni emite vapores inflamables en cantidad suficiente para arder en contacto con fuego.

INCOMODIDADES: significa e incluye cualquier acto, omisidn, lugar o cosa que causa lesion, peligro,
molestia u ofensa a los sentidos de la vista, el olfato o el oido, o perturbacién al descanso o al suefio: lo
que es o puede ser peligroso a la vida perjudicial a 1a salud o a la propiedad.

INDICE DE HABITABILIDAD {VIVIENDA): Relacién que expresa la cantidad de metros cuadrados de vivienda
por persena.

INDICADORES DE CALIDAD AMBIENTAL: es informacidn de caracter cuantitativa y cualitativa que expresa
alguna forma de variable requerida, representando las caracteristicas de calidad, fragilidad e importancia
de un componente o elemento ambiental.

NDICE DE CONSTRUCCION: cociente que resulta de dividir el drea total construida, por el drea total del
predio. Se expresa sobre area neta urbanizable o sobre drea dtil, segin lo determine la norma urbanistica.

INDICE DE OCUPACION: cociente que resulta de dividir el drea del primer piso bajo cubierta, por el drea
total de un predio. Se expresa sobre area neta urbanizable o sobre drea Wtil, segin lo determine la norma
urbanistica,

NDICE DE RESISTENCIA AL FUEGO: el indice de resistencia al fuego de los diferentes materiales de
construccion, debe estar de acuerdo a las disposiciones de este reglamento.

iNDICE DE DESARROLLO HUMANO (IDH): es el instrumento principal que mide el adelanto medio de un
pafs en lo que respecta a la capacidad humana basica representada por las tres oportunidades humanas
mas importantes y permanentes: la esperanza de vida, que refleja una existencia larga y saludable; el nivel
educacional, que resume los conocimientos adguirides, y el ingreso per capita, que indica la capacidad de
acceso a los recursos para vivir dignamente. El célculo del indice de Desarrollo Humano se realiza a partir
de las tres variables seleccionadas de acuerdo con la definicién de desarrolloc humano. Las variables son:
esperanza de vida, logro educativo (donde estan incluidos los componentes alfabetismo y tasa combinada
de matricula), y el ingreso.

INDUSTRIA EXTRACTIVA: industria cuya actividad principal es la explotacién y tratamiento de materiales
rocosos, arcillosos, arenosos y demads recursos naturales procedentes de minas subterraneas vy
superficiales, canteras y pozos. Incluye ademas todas las actividades suplementarias para manejo y
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beneficio de minerales y otros materiales crudos, tales como triturado, cribado, lavado, clasificacion Y
demas preparaciones necesarias para entregar el material en el mercado.

INFORMACION GEOGRAFICA: sistema de Medio informatizado para registro, recuperacion, control,
presentacion, procesamiento, integracion, evaluacién o modelado de informacién alfanumérica vy
cartografica referida a un drea territorial.

INFRAESTRUCTURA. Se refiere a las redes, espacios e instalaciones principalmente publicas necesarias
para el adecuado funcionamiento de la ciudad y el territorio, relacionadas con la movilidad de personas y
bienes, asi como con la provisidon de servicios basicos.

INFORME DE REGULACION (IRT): Certificado que contiene las Normas de Uso y Ocupacidn del Suelo de un
predio.

INFORME VIAL: Certificado que contiene los datos caracteristicos de una via o vias y sus afectaciones.

INHUMACION: Disposicion de los cadéveres en espacios confinados y herméticos durante un tiempo
establecido, mientras dura el proceso de descomposicion orgénica del cadaver,

INODORO (wc): un retrete con dispositivo para lavar el artefacto sanitario con agua. No incluye el cuarto
de bafio.

INSTRUMENTOS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Para el efectivo ejercicio de la competencia de
ordenamiento territorial, los instrumentos de ordenamiento territorial son:

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION SUPRANACIONAL. - Es la coordinacién con el rector de politicas de
relaciones exteriores, establecerd planes fronterizos, binacionales, regionales, y los demds gue considere
pertinentes,

INSTRUMENTOS DEL NIVEL NACIONAL. Los instrumentos para el ordenamiento territorial a nivel nacional
son la Estrategia Territorial Nacional, los planes especiales para proyectos nacionales de caracter
estratégico y los planes sectoriales del Ejecutivo con incidencia en el territorio. Estos instrumentos seran
formulados y aprobados por el Gobierno Central.

INSTRUMENTOS DE LOS NIVELES REGIONALES, PROVINCIALES, CANTONALES, PARROQUIALES RURALES Y
REGIMENES ESPECIALES, - Son los planes de desarrollo y ordenamiento territorial y los planes
complementarios, aprobados por los respectivos Gobiernos Auténomos Descentralizados y los regimenes
especiales en el dmbito de sus competencias. Incluye el Régimen Especial de Galapagos

INSTRUMENTOS DE ACTUACION URBANISTICA: mecanismos que permiten a la Administracién municipal,
dentro su competencia, asumir, dirigir, imponer, coordinar, impulsar, promover o concertar, segun el
caso, la realizacion efectiva de las actuaciones urbanisticas pdblicas, privadas o mixtas, previstas en el
presente PUGS o en los instrumentos que lo desarrollen,

INSTRUMENTOS DE FINANCIACION: mecanismos a través de los cuales la Administracién municipal
obtiene los recursos necesarios para ejecutar las actuaciones urbanisticas, los programas, proyectos u
obras de urbanismo o de edificacién, para adquirir los inmuebles y demas bienes que se requieran para
los mismos propésitos, y para compensar las cargas a favor de los afectados por decisiones administrativas
gue se adopten en materia de urbanismo.
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INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO: actos expedidos por las autoridades competentes, que conforme a
la ley vigente {nacional, regional 0 municipal), contengan decisiones administrativas, referidas al
ordenamiento territorial.

INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DEL SUELO. Los instrumentos de planeamiento del suelo son
herramientas que orientan la generacidn y aplicacion de [a normativa urbanistica, y consisten en:

1. Poligonos de intervencidn territorial.
2. Tratamientos.
3. Estandares urbanisticos.

INSTRUMENTOS DE GESTION: mecanismos utilizados por la Administracién municipal y por los
particulares para realizar, eficaz v eficientemente, las acciones relacionadas con la funcién pdblica del
ordenamiento territorial que les compete.

INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO. Los instrumentos de gestion del suelo son herramientas técnicas
vy juridicas que tienen como finalidad viabilizar la adquisicion y la administracion del suelo necesario para
el cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico y de los objetivos de desarrolio
municipal 0 metropolitano. La gestion del suelo se realizara a traves de:

1. Instrumento para la distribucidn equitativa de las cargas y los beneficios.
2. Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.
3. Instrumentos para regular el mercado de suelo.

4. Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano.

5. Instrumentos para la gestién del suelo de asentamientos de hecho.

La aplicacién de los instrumentos de gestion esta sujeta a las determinaciones del plan de uso y gestidn
de suelo v a los planes complementarios que los desarrollen.

INSTRUMENTOS PARA LA DISTRIBUCION EQUITATIVA DE LAS CARGAS Y LOS BENEFICIOS. Es aquel que
promueve el reparto equitativo de los beneficios derivados del planeamiento urbanistico y la gestion del
suelo entre los actores puUblicos y privados involucrados en funcién de las cargas asumidas. Dicho
instrumento es 1a unidad de actuacion urbanistica.

INSTRUMENTOS PARA INTERVENIR LA MORFOLOGIA URBANA Y LA ESTRUCTURA PREDIAL. Son aquellos
gue permiten intervenir la morfologia urbana y la estructura predial a través de formas asociativas entre
los propietarios con el fin de establecer una nueva configuracion fisica y predial, asegurando el desarrollo
y el financiamiento de las actuaciones urbanisticas.

Dichos instrumentos son el reajuste de terrenos, la integracién inmobiliaria v la cooperacion entre
participes.

INSTRUMENTOS PARA REGULAR EL MERCADO DEL SUELO. Son mecanismos para evitar las practicas
especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar la adquisicién de suelo piblico para el desarrollo de
actuaciones urbanisticas.
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Dichos instrumentos son el derecho de adquisicion preferente, la declaracién de desarrollo y construccién
prioritaria, la declaracién de zona de interés social, el anuncio de proyecto, las afectaciones, el derecho
de superficie y los bancos de suelo.

INSTRUMENTOS DE FINANCIAMIENTO DEL DESARROLLO URBANO. Son mecanismos que permiten la
participacion de la sociedad en los beneficios econdmicos producidos por la planificacion urbanistica vy el
desarrollo urbano en general, particularmente cuando:

1. Se transforma el suelo rural en urbano.

2. Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansion urbana,
3. Se modifican tos usos de!l suelo.

4, Se autoriza un mayor aprovechamiento del sueio.

INSTRUMENTOS PARA LA GESTION DEL SUELO DE LOS ASENTAMIENTOS DE HECHO. - Asentamiento de
hecho. Se entiende por asentamiento de hecho aquel asentamiento humano caracterizado por una forma
de ocupacion del territorio que no ha considerado el planeamiento urbanfstico municipal 0 metropolitano
establecido, o que se encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la
tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios bdsicos.

INTEGRACION: Tratamiento de unificacién arménica de los componentes de un conjunto patrimonial.
También se lo aplica en los casos de nuevas edificaciones que se van a incorporar a un contexto urbano
existente.

INTEGRACION INMOBILIARIA. La integracién inmobiliaria permite una nueva configuracién fisica y espacial
de un area con la finalidad de reordenar el suelo para el cumplimiento del planeamiento urbanistico, por
iniciativa publica o privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan parcial y las unidades de actuacién
urbanistica, que estableceran las directrices para el reparto de las cargas vy los beneficios. En el caso que
la integracion inmobiliaria se haga sin una unidad de actuacién urbanistica se aplicard lo dispuesto en el
COQTAD Para incentivar el uso de este mecanismo el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitanc podrd utilizar incentivos tributarios y urbanisticos.

INTEGRACION URBANA: Accidn dirigida a lograr la unidad y homogeneidad de un sector que ha perdido
las caracteristicas compositivas originales.

INTERVENCION: Cualquier tipo de actuacién especifica en un bien inmueble, simple o complejo.
Constituye una actividad técnica previamente normada.

INTERVENCION EN AREAS HISTORICAS: Para definir los tipos de intervencion se propone la siguiente
clasificacién: a} En unidades y conjuntos arquitecténicos se consideran tres tipos de intervencidn:

1. Conservacion. - En edificaciones sujetas a proteccién absoluta o parcial, comprende: Obras de
Mantenimiento, Obras de Acondicionamiento.

2. Recuperacién. - En edificaciones sujetas a proteccién absoluta o parcial; comprende: Obras de
Restauracidn, Obras de Reconstruccion.
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3. Transformacion. - En edificaciones no protegidas que requieren de esta intervencion; también en
solares vacios que estan sujetos a nueva edificacion y a integracidn con el entorno.

La transformacion comprende:
a) Obras de Integracion; Obras de Demolicion; Obras de Nueva Edificacion.

b) En espacios urbanos (tramos de vias, plazas y espacios abiertos), se consideran tres tipos de
intervencién: Conservacidn Urbana; Integracion Urbana; vy, Reestructuracion Urbana.

c) Se establecen las siguientes categorfas bdsicas de proteccién para los bienes edificados de valor
histdrico-cultural, derivados de los procedimientos de catalogacion:

1. Con Proteccion Absoluta. - Los espacios urbanos y edificaciones (o unidades prediales) que se los
identifica como Monumentales: MH; vy, de Interés Especial: PH.

2. Con Proteccion Parcial (Rehabilitables). - Las edificaciones o predios que se los identifica asi: Ubicadas
en las dreas 2 (de inventaric selectivo): ERH, y, ubicadas en el resto de las dreas historicas: R.H.

3. No protegidas.
4. Con catalogacion Negativa.
INTENSIDAD DE USO: mayor o menor grado de utilizacién de un area, para una actividad determinada.

INTERSECCION: solucién vial, tanto a nivel como a desnivel, que busca racionalizar y articular
correctamente los flujos vehicutares del sistema vial, con el fin de incrementar la capacidad vehicular,
disminuir los tiempos de viaje y reducir la accidentalidad, la congestidon vehicular y el costo de operacién
de los vehiculos.

INVENTARIO: instrumento de registro, reconocimiento y evaluacion fisica de los bienes patrimoniales. En
el constan entre otras, las caracteristicas urbanas, ambientales, culturales, arquitecténicas, constructivas,
de ocupacion, de uso, asi como su estado de conservacién y lineamientos generales de intervencion
necesaria.

INVENTARIO CONTINUO: Registro de todos y cada uno de los bienes patrimoniales de un universo
predeterminado con caracteristicas homogéneas.

INVENTARIO SELECTIVO: Registro de bienes patrimoniales seleccionados previamente mediante
parametros de valoracién preestablecidos.

LEGALIZACION ARQUITECTONICA O URBANA: Procedimiento por el cual se adoptan medidas
administrativas establecidas en las normas juridicas y técnicas generales, para reconoccer la existencia de
un desarrolio arquitectdnico o urbano particular.

LEGALIZACION: procedimiento mediante el cual la Administracién Nacional, Departamental y/o Municipal
reconoce, aprueba planos, expide la reglamentacidn y regulariza los asentamientos humanos
desarrollados sin licencia o sin ajustarse a ella.

LEGALIZACION ARQUITECTONICA O URBANA: procedimiento por el cual se adoptan medidas
administrativas establecidas en las normas juridicas generales, para reconocer la existencia de un
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desarrollo arquitectdnico o urbano particular, esto es, su aprobacién y aceptacién de acuerdo con las
normas vigentes.

LETRINA DE CAIDA: una letrina de un piso alto cuya excreta caen, a través de un conducto, al piso bajo.

LETRINA DE SERVICIO: una letrina de la cual se retiran las excretas en forma manual y no mediante una
carriente de agua.

LETRINA CONECTADA: una letrina conectada al sistema municipal de desagiie.

LETRINA NO CONECTADA: una letrina no conectada al sistema municipal de desaglie. Puede conectarse a
un tanque séptico.

LIBERACION: Intervencién en un bien patrimonial que permite rescatar sus caracteristicas y valores
originales mediante la eliminacién de afiadidos o aumentos e intervenciones no adecuadas que desvirtdan
la caracteristicas 0 composicidn original.

LIMITE: traza que separa dos situaciones diferentes ya sea por su naturaleza o por su dindmica.

LIMITE DE USO: Se entiende el nimero maximo de personas que pueden usar sin causar deterioro o
alteracidn al equipamiento.

LINEA DE FABRICA: Lindero entre un lote y las dreas de uso publico.

LINDERQ: Es el limite definido legalmente entre una propiedad pUblica, comunal o privada con otra; linea
comin que define legalmente el limite entre dos o mas lotes, o entre un lote ¥ Una zona de uso publico o
comunai.

LINEA DE CAMINO: la linea que sefiala los limites laterales de un camino.

LINEA DE FABRICA: Ia linea imaginaria establecida por la autoridad municipal gue define el limite entre la
propiedad particular y los bienes de uso pablico.

LINEA DE RETIRQ: linea paralela a un lindero de lote, trazada a una distancia determinada por la autoridad
municipal y delante de la cual no puede edificarse en direccién al lindero correspondiente.

LOCAL HABITABLE: un local usado o disefiado para uso de una o més personas, para estudiar, estar dormir,
comer, cocinar (si se usa como sala de estar) pero no incluye bafios, servicios higiénicos, favanderias,
despensas de servicio y almacenamiento, corredores, bodegas, buhardillas ni espacios que no sean usados
con frecuencia durante periodos largos. Es un espacio cubierto, destinado normalmente a ser vivienda o
lugar de trabajo de larga permanencia de personas, tales como: oficinas, estudios, despachos, salas,
estares, comedores, dormitorios, cocinas; se excluyen: lavaderos, servicios higiénicos, despensas,
circulaciones, vestibulos, depdsitos, estacionamientos, ascensores o similares.

LOTE: area de terreno ocupada o destinada a la ocupacién que establezca la autoridad municipal y que
tenga frente directo a una calle publica 0 a un camino privado.

LOTE DE DOBLE FRENTE: un {ote que tiene frente de dos calles sin ser lote en esquina.
LOTE EN ESQUINA: un lote situado en el cruce de dos calles y frente a ambas.

LOTE, FONDO del: la distancia horizontal promedio entre [os linderos delantero ¥ posterior del lote.
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LOTE INTERIOR: un lote cuyo acceso se efectiia por medio de un pasaje desde una calle, sea que tal pasaje
forme o no parte del mismo lote.

LOTE/PREDIO: Terrenc limitado por propiedades vecinas con acceso a una ¢ mas areas de uso piablico.

LOTE MINIMO: drea minima de terreno establecida por la zonificacién para el proceso normativo de
urbanizacion, edificacion y de subdivisién.

LUBRICADORA: Empresa dedicada a la venta de lubricantes, grasas y afines, asi como a la prestacidn de
servicio de mantenimiento de automotores, consistentes en: cambio de aceites usados, cambio de filtros,
lavado y pulverizado de carroceria, chasis, motor, interior de los vehiculos, engrasada, limpieza de
inyectores, etc. Para cuyo efecto estén provistas de fosas técnicamente disefiadas, elevadores hidraulicos,
compresores y tanques de decantacién de aguas residuales.

LUGAR: un drea particular del espacio, donde la poblacién y el ambiente interactdan a lo largo del tiempo
para darle caracteristicas distintivas respecto de aquélias de los lugares que lo rodean.

LUGAR DE REUNION: Local, 4rea de piso o edificio disefiado, considerado o usado para acoger a varias
personas, como sitio de reuniones, entretenimientos, ensefianza, cultoc y otros usos.

LUMINARIA: Elemento cuya funcidn es proporcionar al espacic publico o privado la visibilidad nocturna
adecuada para posibilitar el norma!l desarrollo de las actividades tanto vehiculares como peatonales,
mejorando las condiciones de seguridad ciudadana.

MAMPOSTERIA: Forma de construccidn utilizando materiales colocados en hiladas, unidad por unidad y
trabados mediante morteros; las mamposterias pueden ser de: ladrillo, piedra, elementos ceramicos,
blogues de hormigdn, blogues de yeso, o similares, usados individualmente o combinados.

MANZANA: Es el area, dentro de un trazado urbano, limitada por dreas de uso publico {calles). Unidad
minima del tejido urbano gue tiene su perimetro totalmente ocupado por una via de circulacion.

MAMPOSTERIA: |a forma de construccién compuesta de ladrillos, piedras, elementos cerdmicos, blogues
de hormigdn, bloques de yeso, u otros elementos o materiales similares de construccién o una
combinacidn de éstos, colocados en hiladas, unidad por unidad mediante mortero.

MAPA O CARTA BASE: documento cartogrifico de uso general, pudiendo contener entre otras:
informacién vial, hidrografica, topografica o toponimia, generalmente referido a un sistema nacional de
coordenadas, utilizado para transferir sobre él informacion temdtica o especializada.

MAPA CATASTRAL: documento cartografico que muestra la estructura inmobiliaria de un area,
usualmente contiene los limites de las propiedades, espacios legales, viales, toponimia, limites
administrativos, etc.

MAPA TOPICO O TEMATICO: documento cartografico conteniendo informacién especifica sobre un tema,
como suelos, vegetacidn, uso del suelo, topografia, vialidad, geologia, hidrografia, poblacion, etc.

MATERIAL INCOMBUSTIBLE: Aquel que no se guema ni emite vapores inflamables en cantidad suficiente
para arder en contacto con el fuego.

MATERIAL RESISTENTE AL FUEGO: cualguiera de los siguientes materiales o sus similares:
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GADM A
a} mamposteria construida con ladrillos cerdmicos de buena calidad, piedras y otros

Materiales duros e incombustibles, apropiadamente trabajos y colocados en capas De
mortero de cal y arena cal-cemento y arena vy, cerento arena.
b) hormigén armado de cemento y otros productos incombustibles de cemento.

¢) teca y otras maderas duras, cuando se usan como vigas o columnas o en combinacién con estructuras
de hierro.

d) pizarras, tejas, ladrillos, baldosas y cerdmica, cuando se usan para cubiertas y revestimiento.
e) hormigon ligero, en capas de espesor no menor de 10 cm. compuesto de ladrillos

Rotos, grava y cal, cemento o yeso calcinado, cuando se usa para relleno entre vigas de piso; v,
f) cualguier otro material aprobado por las autoridades.

MARQUESINA: una estructura en voladizo que se coloca usualmente sobre las aberturas de los muros
exteriores para la proteccion del sol y de la lluvia; que avanza sobre una o varias entradas en planta baja,
sobresaliendo de la fachada en forma perpendicular, y utilizada come proteccién climética.

MAUSOLEQS: Edificacion destinada a la inhumacion de miembros de una misma familia o agrupacion
social.

MECANICA: Lugar de trabajo para arreglo y produccién de partes de vehiculos. Se clasifica en: Mecanica
pesada, para vehiculos iguales o mayores a 6.10 m de distancia entre ejes mas alejados; semipesado, para
vehiculos desde 4.50 m hasta 6.10 m de distancia entre ejes més alejados; liviana, para vehiculos de hasta
3.35 m de distancia entre ejes mds alejados; mecanica en general, donde se labora con torno, fresa,
prensa, sueldas y cerrajeria; y, mecénicas de: electricidad automotriz, que comprenden el mantenimiento
y reparacion de sistemas y mecanismos eléctricos de vehiculos; vidrieria automotriz, que comprende el
mantenimiento y reparacion de vidrieria y mecanismos de puertas y ventanas de vehiculos; de motos,
que comprende la reparacién y mantenimiento de todo tipo de motocicletas; de pintura automotriz, que
comprende el mantenimiento y reparacion de pintura de vehiculos; de chapisteria, que comprende la
enderezada y reparacion de la carrocerfa de vehiculos; eléctrica, que comprende el rebobinaje de motores
eléctricos y la reparacién de electrodomésticos; de fibra de vidrio, que comprende la reparacién de partes
de vehiculos; refrigeracién, que comprende el mantenimiento y reparacion de aire acondicionado y
sistemas de refrigeracidn; de bicicletas, que comprende el mantenimiento y reparacién de triciclos y
bicicletas; y, de precisién, que comprende la reparacién y mantenimiento de cerraduras, chapas, y
fabricacidn de Haves.

MEDIANERA: son los linderos o limites entre una parcela y las colindantes.

MEDIC AMBIENTE: sistema complejo, dindmico y abierto, integrado por los subsistemas humano, fisicoy
econdmico.

El accionar de los mencionados subsistemas esta integrado por la estructura institucional vigente, que
también es dindmica promoviendo o limitando los cambios de la realidad.
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Al medio humano le corresponden los aspectos socioecondmicos del hombre considerado, tanto
individual como grupalmente. El medio fisico agrupa no solo a los componentes abidticos sino también a
los seres vivos excepto al hombre, El medio econdmico considera a los procesos y a los resultados de la
generacién, acopio, distribucién, consumo y comercializacién de bienes y servicios. La estructura
institucional es el conjuntc organico de concepciones juridicas, administrativas, institucionales y de
Politicas de Estado dirigidas a obtener la mejor y permanente calidad de vida de la poblacidn.

MEDIO RECEPTOR: componentes territoriales, tanto urbanos como rurales, los que en contacto con
agentes impactantes sufren modificaciones o cambios ya sean positivos o negativos para el bienestar de
la poblacion.

MEDIO VECTOR: componentes del medic urbano o rural por los cuales se canalizan o propagan espacial y
temporaimente los agentes impactantes hasta alcanzar al medio receptor. El medio vector puede también
sufrir, simultaneamente con el medio receptor, los efectos de los agentes impactantes.

MEJORA CONTINUA: proceso de intensificacion del sistema de gestidn del ordenamiento territorial, para
la obtencion de mejoras en el desempefio general, de acuerdo con la politica de la organizacion.

MERCADQO: area de terreno o edificio reservado o destinado por la autoridad municipal para la ereccidn
de un grupo de tiendas o puestos de venta.

META: objetivo cuantificado en un marco sectorial y temporal,

Mezanine: un pisc intermedio entre dos pisos, sobre la planta baja y fisicamente conectado con eila, con
un drea limitada a dos tercios del drea de dicha planta.

Mitigacion: es el resultado de la aplicacién de un conjunto de medidas tendientes a reducir el riesgoy a
eliminar la vulnerabilidad fisica, social y econdmica.

MEZZANINE: Piso intermedio, sobre la planta baja y conectado fisicamente con ella; tiene limitada su area
a dos tercios de dicha planta. Se considera como piso dentro de la altura de la edificacién. En dreas
histéricas y dependiendo de las caracteristicas de la edificacion, se permitira la incorporacidon de éstos y
no seran considerados como pisos dentro de la altura de edificacion.

MOBILIARIO URBANO: todo elemento que presta un servicio al cotidiano desarrollo de la vida en la ciudad.

MODELC TERRITORIAL: imagen deseable de la ciudad y de su entorno, hacia el futuro. Pretende consolidar
la ciudad, su entorno, su estructura y sus piezas urbanas y rurales, con arreglo a los fines propuestos en
materia ambiental, social, econémica, territorial y administrativa.

MOQJON: Elemento del mobiliario urbang del espacio plblico que protege al peatdn al definir, configurar
y ordenar las dreas de circulacidn en la ciudad.

MONUMENTOS ARQUITECTONICOS: Unidades o conjuntos arquitectdnicos a los cuales se los ha
reconocido colectivamente, mediante estudios, inventarios y/o catdlogos, son de valoracion histdrico
cultural de gran significacién.

MONUMENTOS CONMEMORATIVOS Y ESCULTURAS: Elementos fisicos que conmemoran algin personaje
o hecho de significacién colectiva, piezas visualmente enriguecedoras del paisaje urbano, las cuales
forman parte del espacio piblico.
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GADMA
MORFOLOGIA: Sintetiza el estudio o tratado de las formas. Se aplica también al conjunto de caracteristicas

formales.

MURO/PARED: Obra de albafiileria formada por materiales diversos que se unen mediante mortero de
cal, cemento o yeso.

MURO DE DIVISION: Muro que separa dos ambientes y no soporta otra carga que su propio peso.

MURO MEDIANERO: Muro construido sobre terreno perteneciente a dos propietarios vecinos, siendo la
propiedad comun de ambos propietarios. Si cada uno de dos propietarios construye un muro divisorio en
su propio terreno, éste no es “muro medianero” y ninguna parte de cimientos debe proyectarse hacia la
propiedad vecina, excepto legal entre dichos propietarios.

MURQO CRUZADQO: un muro interior construido en unién a un muro exterior o divisorio hasta el nivel del
techoy del cual éste forma el factor limite para el objeto de calcular su espesor.

MURO EXTERIOR: Cerramiento vertical de cualquier edificio; que no sea un muro divisorio, aun cuando
este contiguo al muro de otro edificio, también significa un muro colindante con cualquier espacio abierto
interior de un edificio,

NECESIDADES BASICAS INSATISEECHAS {NBI): indice elaborado por el Instituto Nacional de Estadisticas,
compuesto por los indicadores de calidad de la vivienda, disponibilidad de agua potable, presencia ¥
calidad del servicio sanitario, hacinamiento, acceso al servicio educativo y capacidad de supervivencia.

NECESIDADES SENTIDAS: apreciacion por parte de la misma comunidad de las restricciones que se le
oponen a su pleno goce de las potencialidades en aspectos econémicos, fisicos, culturales y sociales. Las
necesidades sentidas pueden o no coincidir con las necesidades basicas insatisfechas.

NIVEL DE LA CALLE: la altura o la linea oficialmente establecida o existente de la linea central de Iz calle a
la cual tiene frente un lote. Rasante de la via.

NICHOS: Edificaciones superpuestas al terreno y agrupadas en varios niveles,

NORMA URBANISTICA. Se refiere a aquellas que regulan el uso, la edificabilidad, las formas de ocupacién
del suelo y los derechos y obligaciones derivados del mismo y son de cumplimiento obligatorio para la
actuacidn urbanistica.

NOMENCLATURA: Sistema de ordenamiento, denominacién y clasificacién de los nombres de las calles y
espacios publicos.

NUEVA EDIFICACION: Obra nueva construida con sujecion a las ordenanzas vigentes, ya sea en nueva
planta, o edificada como complementaria a otra existente en calidad de ampliacién o aumento.

OBJETIVO GENERAL: expresion de deseo global de fograr una situacién de vida o de poseer un bien que
ofrezca satisfacciones en sf mismo.

OBJETIVO PARTICULAR: expresion de deseo especifico, cuya materializacién contribuye al logro de un
objetivo general.

OCHAVE: Recorte que se hace a un terreno o construccion esquinera para obtener una mejor visibilidad.
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GADMA
OCUPACION DEL SUELOQ. La ocupacion del suelo es la distribucién del volumen edificable en un terreno en
consideracion de criterios como altura, dimensionamiento y localizacion de volimenes, forma de
edificacion, retiros y otras determinaciones de tipo morfologicos.

Serd determinada por los Gobiernos Autdonomos Descentralizados municipales y metropolitanos
mediante su normativa urbanistica que comprenderd al menos el lote minimo, los coeficientes de
ocupacion, aislamientos, volumetrias y alturas, conforme lo establecido en la LOOTUGS.

OPERACIONES ESTRUCTURANTES: Conjunto de actuaciones y acciones urbanisticas sobre areas y
elementos estratégicos de cada Propiedad Urbana, necesarias para cumplir sus objetivos de
ordenamiento, enfocando la inversion pablica e incentivando [a inversion privada.

ORDENAMIENTO: se entiende por ordenamiento a la distribucién de diferentes objetos caracterizados en
un entorno que los engloba, segin criterios coherentes al objetivo del ordenamiento. Si los objetos son
fisicos y funcionales en un entorno geogréfico con objetivos socio - econdmicos se tendrd un
ordenamiento territorial.

"Ordenamiento es el conjunto de acciones dirigidas a disponer con orden los habitantes, las actividades,
las construcciones, los equipamientos y [os medios de comunicacidn sobre un espacio territorial (P. Merlin
- Francois Choay, France — 1988},

ORDENAMIENTO TERRITORIAL: proceso de programar la distribucidn v la localizacién espacial del uso del
suelo v de otros componentes de 1a estructura territorial como medio de implernentar las estrategias de
una propuesta de desarrollo barrial, local, regional o nacional, con especial énfasis en aspectos sociales,
econdmicos, de distribucion de la poblacion y del manejo ambiental.

ORGANIZACION TERRITORIAL: es el conjunto de lineamientos técnicos y normativos orientados a la
adecuacién de las circunscripciones territoriales a la dindmica de los procesos politicos, econdmicos,
sociales y fisico ambientales.

OSARIOS: Depdsito de restos dseos tras el proceso de exhumacidn,

PAISAIE: espacio tridimensional integrado por los factores geograficos naturales, alterados o no y obras
del hombre, que conforman un panorama integrado caracteristico y dindmico del territorio en cuestion,
tanto urbanc como rural, del gue la poblacion forma parte interactiva.

PARAMENTO: plano vertical gue delimita la fachada de un inmueble, sobre un drea pablica o privada.
PARADA DE BUS: Espacio piblico destinado al ascenso y descenso de pasajeros.

PARTERRE: Vereda o isla de seguridad central en las vias, que dividen el sentido y/o flujo de circulacidn
vehicular y puede servir de refugio a los peatones.

PARCELARIO: forma y tamafio del lote.
PARED: ver muros.

PARTICIPACION COMUNAL: proceso dindmico que permite la intervencién de los ciudadanos en la
construccion fisica y conceptual de la ciudad y de su entorno rurat y regional.
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PARTICIPACION LOCAL: comunicacion interactiva entre representantes de las autoridades municipales y
los representantes de la sociedad civil organizada de un area de influencia local con la finalidad de
formular, implementar y gestionar una propuesta de desarrollo o de ordenamiento territorial.

PARTERRE: vereda o isla de seguridad central en las vias, que divide el sentido y /o fiujo de circulacién
vehicular y puede servir de refugio a los peatones.

PASAJE PEATONAL: via destinada a uso de peatones, con ingreso eventual de emergencia para vehiculos.
PASILLO: area de circulacién horizontal.

PASAJE PEATONAL: Via destinada a uso exclusivo de peatones, con ingreso eventual de emergencia para
vehiculos.

PATIO: Espacio abierto limitado por paredes o galerias.

PATIO DE ILUMINACION O POZO DE LUZ: Se considera como tal a todo espacio descubierto y rodeado por
sus cuatro lados, ya sea por paramentos sélidos o ventanas.

PATIO DE MANZANA: Espacio abierto publico, semipiblico o privado, formado al interior de la manzana.
PATIO: espacio abierto limitado por paredes o galerfas.

PERIURBANQO: espacio que entorna a las dreas urbanas, en el que la subdivisién territorial se caracteriza
por predios de mayor superficie a los del drea urbana pero menores a los de! drea rural circundante. Estos
espacios funcionalmente se dedican principalmente a fa produccién del sector primaric en forma intensiva
como horticultura, avicultura, viticultura, floricultura, ete. conteniendo generalmente viviendas dispersas.
La amplitud de estos espacios varia de acuerdo a las caracteristicas del centro urbano asociado y a los
accidentes geograficos del entorno.

PERMISO DE HABITABILIDAD: Es la autorizacién que el Municipio concede para que una construccion
entre en uso o servicio.

PERMISO DE EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION O CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO PARA
CONSTRUCCION: Es un documento otorgado por la autoridad municipal competente, para ejecutar una
obra fisica conforme a las normas. Los propietarios del suelo rural pueden edificar en sus predios cuando
tengan [a superficie minima exigida y bajo las limitaciones establecidas en el plan de uso y gestién de suelo
0 sus instrumentos urbanisticos complementarios.

Solo se autorizardn edificaciones que no atenten contra el destino del bien de conformidad con su
clasificacion de suelo.

En el suelo urbano, los propietarios edificaran sus lotes siempre que estos tengan la superficie minima
exigida, tengan atribuida edificabilidad por el plan de uso y gestién de suelo o sus instrumentos
urbanisticos complementarios y se haya completado la urbanizacién o esta se complete simultdneamente
con la edificacion.

La facultad de edificar se ejercerd previa obtencién de la autorizacién del gobierno municipal o
metropolitano. La autorizacién de obras de edificacién fijars un plazo méximo para terminarla, que serd

biresolin: Avenidn Principal Abrsames Sector Cosobanmba
emabls seortoringeneraltina@notvntt. oo
Teléfono RFmLBF
Abarames- Prov, Bsmarnldas
BOUADER, Pégira 63




o
Ay
el TR R "

Yo DML AV AN PRy L VT

SECRETARIA GENERAL ORD. 2019-09-05 # 83
GADMA

proporcional a la superficie, altura y complejidad de las obras y nunca inferior a tres afios. Se extinguira
respecto de su titular cuando fenezca el plazo establecido en dicho permiso.

El plazo maximo para notificar la resolucion no puede exceder de tres meses.

Durante la ejecucidn de las obras, la administracién municipal debe inspeccionarlas para verificar el
cumplimiento de las normas nacionales de construccién, la normativa urbanistica y la autorizacidn
otorgada.

PILASTRA: un pilar que forma parte de un muro sobresaliendo de éste y aparejado al mismo.
PISCINAS PUBLICAS: Son aquellas en las cuales se permite el acceso del piblico en general.

PISCINAS SEMIPUBLICAS: Son aquellas que pertenecen a hoteles, clubes, Comunidades de diversa indole,
dedicadas a uso exclusivo de los socios, huéspedes o miembros.

PISCINAS PRIVADAS: Son aquellas de uso exclusivo de su propietario y relacionados.

PISCINAS INTERMITENTES O DE RENOVACION PERIODICA: Son aquellas en las que el agua es renovada por
otra limpia, mediante vaciamiento total.

PISCINAS CONTINUAS: Son aquelias en que el agua fresca entra y sale continuamente, mediante un
sistema especial de drenaje.

PISCINAS DE RECIRCULACION: Son aquellas que estan alimentadas por agua propia de los drenajes, la
misma que es aprovechada después de un adecuado tratamiento.

PLANO APROBADO: el grupo de dibujos v especificaciones presentados bajo las presentes disposiciones
para una construccion en proyecto, y debidamente aprobado y/o legalizado por la autoridad municipal
competente.

PLANO TOPOGRAFICO: representacion grafica, a escala, de los linderos, relieves y las caracteristicas de
superficie de un terreno.

Patrimonio cultural: estd constituido por los bienes y valores culturales que poseen un especial interés
histdrico, artistico, arquitectdnico, urbano, arqueoldgico, testimonial y documental, ademas de las
manifestaciones musicales, literarias y escénicas y las representaciones de la cultura popular.

PLAN: conjunto orgéanico de estudios, actuales y prospectivos, incluyendo propuestas, realizados con la
finalidad de superar restricciones y fortalecer potencialidades de un drea en beneficio permanente de la
poblacidn involucrada.

Estos estudios realizados con la participacién de 1a poblacion, estdn compuestos por investigaciones de la
realidad, expresiones de deseo, orientaciones de gestion, propuestas concretas de accién sociales,
econdmicas, fisicas e institucionales incluyendo la prevision de recursos necesarios para su
implementacion. Todo lo anterior acotado temporalmente, identificando un dmbito espacial de
aplicacion, formulado grafica, estadistica y literalmente.

Lz implementacion del plan implica su difusién entre la poblacién, evaluacién y eventual reinicio
correctivo del ciclo de planificacién. Las actividades del proceso de planificacion convencionaimente se
agrupan en la formulacién de la justificacion, de los objetivos, del diagndstico, de la estrategia, de
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proposiciones, instrumentos para su implementacién, prevision de fa evaluacion de resultados y del
reinicio del proceso. Estas actividades se desarrolian en forma secuencial, simultanea o de
retroalimentacion,

PLAN DE ACCION: paquete de proyectos de inversidn integrados, conteniendo:

i) identificacion de objetivos generales y particulares ii)

identificacion y priorizacion de propuestas de accién e inversién.

iii) propuestas de apoyo para cambios legislativos y reglamentarios, subsidios e incentivos, iv)
identificacién de fuentes de financiamiento y

v) un programa de inversiones a corto o mediano plazo.

Todos los componentes se ajustan a una estrategia comun, temporalmente acotada, tendiente a lograr
un desarrollo sostenido de un drea

PLAN ESTRATEGICO: enmarcado en la acepcion general de plan, pero con especial énfasis en las
orientaciones de gestién o estrategia, mds que en las propuestas concretas de accién.

PLANES URBANOS: son instrumentos técnicos normativos bésicos para el desarrollo fisico de los
asentamientos humanos, destinado a la prevision y promocién de las acciones de acondicionamiento
territorial en cada centro poblado del dmbito provincial. Comprende politicas, estrategias, metas,
programas y proyectos especificos de accién en su dmbito de aplicacién.

PLAN DE IMPLANTACION: instrumento de planeamiento utilizado para la aprobacién y reglamentacién de
grandes superficies comerciales o de dotaciones de escala metropolitana y urbana, con el fin evitar los
impactos urbanisticos negativos en las zonas de influencia.

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL: instrumento a través del cual se establecen las medidas para prevenir,
controlar, mitigar o compensar los factores e impactos negativos de caracter ambiental, que se puedan
generar sobre los recursos naturales o el medio ambiente, por efecto del desarrollo de un proyecto, obra
o actividad. Guia para la accién que orienta a los encargados de ejecutar un proyecto sobre la
implementacién de medidas de mitigacién ambiental, estableciendo objetivos, estrategias, responsables,
cronogramas y recursos necesarios para ello. El plan de manejo ambiental es parte integrante del estudio
de impacto ambiental.

PLANES COMPLEMENTARIOS A LOS PLANES DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL. - Los planes
complementarios son instrumentos de planificacién de los niveles de gobierno regional, provincial,
municipal y metropolitano, que tienen por objeto detallar, completar y desarrollar de forma especifica lo
establecido en los planes de desarrollo y ordenamiento territorial. Estos podran referirse al ejercicio de
una competencia exclusiva, 0 a zonas o dreas especificas del territorio que presenten caracteristicas o
necesidades diferenciadas.

Los planes complementarios no podran modificar los planes de desarrollo y ordenamiento territorial.

PLANES MAESTROS SECTORIALES. Los planes maestros sectoriales tienen como objetivo detallar,
desarrollar y/o implementar las politicas, programas y/o proyectos piblicos de cardcter sectorial sobre el
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territorio cantonal o distrital. Guardaran concordancia con los planes sectoriales del Ejecutive con
incidencia en el territorio y con las determinaciones del plan de desarrolio y ordenamiento territorial
municipal o metropolitanc.

La iniciativa para la elaboracién de estos planes puede provenir de la administracion metropolitana o
municipal competente o del érgano rector de la politica competente por razén de la materia.

PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS. Los planes urbanisticos complementarios son aquellos
dirigidos a detallar, completar y desarrollar de forma especifica las determinaciones del plan de uso y
gestidn de suelo. Son planes complementarios: los planes maestros sectoriales, los parciales y otros
instrumentos de planeamiento urbanistico.

Estos planes estan subordinados jerarquicamente al plan de desarrollo y ordenamiento territorial y no
modificaran el contenido del componente estructurante del plan de uso y gestion de suglo.

PLANEAMIENTO URBANISTICO. Es el conjunto de instrumentos, disposiciones técnicas y normativas que
determinan la organizacion espacial del uso y la ocupacidn del suelo urbano y rural, asi como los derechos
y obligaciones derivados de 1os mismos.

PLANEACION: seleccidn de misiones y objetivos y estrategias, politicas, programas y procedimientos para
lograrios; toma de decisiones; seleccion de cursos de accion entre varias opciones.

PLANES PARCIALES. Los planes parciales tienen por objeto la regulacidn urbanistica y de gestion de suelo
detallada para los poligonos de intervencidn territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansién
urbana. Los planes parciales determinaran:

1. La normativa urbanistica especifica, conforme con los estandares urbanisticos pertinentes.

2. Los programas y proyectos de intervencidn fisica asociados al mejoramiento de los sistemas
piblicos de soporte, especialmente en asentamientos de hecho, y la ejecucidn y adecuacién de
vivienda de interés social.

3. La seleccién y aplicacidn de los instrumentos de gestién de suelo y la delimitacion de las
unidades de actuacién urbana necesarias, conforme con lo establecido en el plan de usoy
gestién de suelo a fi n de consolidar los sistemas publicos de soporte y responder a la
demanda de vivienda de interés social.

4, La infraestructura necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento adecuado.

Los programas para la regularizacién prioritaria de los asentamientos humanos de hecho con capacidad
de integracién urbana, los programas para la relocalizacién de asentamientos humanos en zonas de riesgo
no mitigable y los casos definidos como obligatorios seran regulados mediante plan parcial.

Alcance del plan parcial. En el caso de que el plan parcial modifique contenidos del componente
urbanistico del plan de uso y gestidn de suelo estard debidamente justificado conforme con lo establecido
en la LOOTUGS
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Cardcter de obligatorio en suelo de expansidn urbana y contendrdn la seleccién de los instrumentos de
gestion, determinaciones para su aplicacion y la definicién de las unidades de actuacién necesarias de
acuerdo con lo definido en la LOOTUGS

Los planes parciales serdn obligatorios en caso de aplicacién del reajuste de terrenos, integracion
inmobiliaria, cooperacion entre participes cuando se apliguen mecanismos de reparto equitativo de
cargas y beneficios, asi como en la modificacién de usos de suelo y en la autorizacién de un mayor
aprovechamiento del suelo.

Iniciativa del plan parcial. Los planes parciales serdn de iniciativa publica o mixta. La vigencia de cada plan
parcial estara prevista al momento de su aprobacién, y podra exceder la vigencia del plan de uso y gestién
de suelo respectivo.

PLAN DE RECUPERACION MORFOLOGICA DE CANTERAS: instrumento que contiene los proyectos vy la
programacidn de las obras que deben desarroliarse en las zonas gue hubieren sido objeto de explotacion
minera, para recuperar los suelos y adecuarlos nuevamente a los usos urbanos.

PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJQ: instrumento para ordenar los usos dotacionales, metropolitanos,
urbanos y zonales, existentes a la fecha de entrada en vigencia del presente acuerdo, que no cuentan con
licencia o cuya licencia solo cubre parte de sus edificaciones, Contiene las acciones necesarias para mitigar
los impactos urbanisticos negativos, asi como las soluciones viales y de tréfico, Ia generacién de espacio
publico, los requerimientos y soluciones de estacionamientos y los servicios de apoyo, necesarios para su
adecuado funcionamiento.

PLANES URBANOS: son instrumentos técnicos normativos basicos para el desarrollo fisico de los
asentamientos humanos, destinado a la previsién y promocién de las acciones de acondicionamiento
territorial en cada centro poblado del dmbito provincial. Comprende politicas, estrategias, metas,
programas y proyectos especificos de accién en su dmbito de aplicacidn.

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, que seran ejecutadas durante el periodo de la correspondiente
administracién distrital, de acuerdo con lo definido en el Plan de Desarrollo, sefialando las prioridades, la
programacion de actividades, las entidades responsables y los recursos respectivos.

PLANIFICACION TERRITORIAL: son procesos progresivos orientados a la asignacidn de usos territoriales,
sobre la base de diferentes alternativas aplicables a un territorio determinado.

PLAZA: espacio abierto tratado como zona dura, destinado al ejercicio de actividades de convivencia
ciudadana.

PLATAFORMA: Terreno horizontal producto de la nivelacién de las pendientes de aquel. PORTAL:
Superficie cubierta limitada por pilares de soporte o de otro modo, para el acceso peatonal o vehicular a
un edificio.

PLUSVALIA: mecanismo que permite la redistribucién de los beneficios generados por el ordenamiento
urbano, a través de acciones administrativa constitutivas de hechos generadores de plusvalia.

POLITICA DE ACCION: orientacién operativa basada en una estrategia de desarrolio.
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POLITICA DE ESTADO: orientacidén operativa general de una estrategia establecida por la estructura
institucional vigente en el Pais y que cuando estd apoyada en amplios consensos politico cuiturales y
referidas al mediano vy largo plazo se identifican mds con el Estado que con los Gobiernos.

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. Los poligonos de intervencién territorial son las dreas
urbanas o rurales definidas por los planes de uso y gestién de suelo, a partir de la identificacion de
caracteristicas homogéneas de tipo geomorfolégico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socio-econémico
e histdrico-cultural, asi como de la capacidad de soporte del territorio, o de grandes obras de
infraestructura con alto impacto scbre el territorio, sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos
correspondientes.

PORTE: Didmetro transversal de la copa del érbol en la etapa de mayor desarroilo.

POLO DE DESARROLLO: es el territoric adecuado para suministrar todo tipo de servicios,
fundamentalmente econdmicos, culturales, educativos, de salud, sociales y politices, que no posee la
periferia.

PORTICO (PORCHE): fa superficie cubierta limitada por pilares de soporte o de otro modo, para el acceso
peatonal o vehicular de un edificio.

PRESERVACION: Conjunto de medidas de cardcter preventivo y cautelatorio.

PREDIO: lote de terreno con o sin edificaciones; inmueble deslindade de las propiedades vecinas, con
acceso a una o mas zonas de uso publico o comunal, el cual debe estar debidamente alinderado e
identificado con su respectivo folio de matricula inmabiliaria y su cédula catastral.

PRESERVACION: Mantener intacto el medio ambiente de cualquier impacto o dafio causado por eventos
inotrépicos o naturales en lo posible. El termino preservacidén ambiental es mayormente aplicado en la
definicion de dreas Protegidas. Inciuso el PNUMA define la preservacidn de los sistemas naturales como
el criterio de manejo que conlleva a la exclusién de actividades de desarrolio productivo en un area
natural. Este indicador ambiental determina la relacién existente entre los sistemas naturales que se
encuentra preservados legalmente y la sumatoria de los sistemas naturales del pais.

PROGRAMA: conjunto de proyectos multisectoriales integrados que, en el marco de una estrategia y de
un cronograma de implementacidn, convergen al logro de un objetivo comdn.

PROGRAMA DE EJECUCION: instrumento que define con caracter obligatorio las actuaciones sobre el
territorio, previstas en el PROGRAMAS ESTRUCTURANTES: instrumentos que contienen las actuaciones
gue debe realizar o impulsar la Administracion Municipal, en cuatro temas relevantes para el desarrollo
de la ciudad y la puesta en practica del Modelo de Ordenamiento: Vivienda de Interés Social, Renovacién
Urbana, Patrimonio Construido y Produccién Ecoeficiente.

PROTECTOR DE ARBOL: Es un elemento que protege el correcto y normal crecimiento de un arhol joven,
evitando su maltrato.

PROYECTO: propuesta concreta de accidn y de inversion, conteniendo especificaciones sobre su
justificacion, objetivos, metas, estrategia, productos, tiempos, recursos, procedimientos de
implementacién y evaluacién de resultados. El proyecto puede estar formulado a diferentes niveles de
detalle.
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PROYECTOS INTEGRADOS: conjunto de proyectos cuyos objetivos y estrategias son coherentes entre si,
en los que generalmente, los productos de unos son insumos de otros.

PROYECTO DE PREFACTIBILIDAD: formulacion y evaluacion preliminar de la viabilidad técnica, financiera,
econdmica y ambiental de un proyecto de inversién. Se comparan varios componentes del proyecto y se
recomiendan alternativas para cada uno de ellos.

Se estiman los costos de implementacién y de operacién del proyecto y se hacen evaluaciones de los
beneficios previstos para calcular algunos criterios econdmicos preliminares, considerando un
cronograma tentativo.

PROYECTO DE FACTIBILIDAD: formulacién y evaluacién definitiva de la viabilidad de un proyecto de
inversion contemplando su implementacién temporal y aspectos fisicos, econdmicos, financieros,
sociales, ambientales, institucionales, y de ingenieria de proyecto.

PROYECTO EJECUTIVO: propuesta de inversién formulada y evaluada con detalle suficiente para poder
proceder a su inmediata implementacién.

PUEBLOS INDIGENAS: son los habitantes originarios del pais, los cuales conservan sus identidades
culturales especificas, idiomas, territorios y sus propias instituciones y organizaciones sociales,
economicas y politicas, que les distinguen de otros sectores de la colectividad nacional.

PUERTA: Vano en pared, cerca o verja, desde el suelo hasta l3 altura conveniente, para entrar y salir.

R

REAJUSTE DE TERRENOS. El reajuste de terrenos permite agrupar varios predios con el fi n de
reestructurarlos y subdividirlos en una conformacién parcelaria nueva, por iniciativa publica o privada, en
virtud de la determinacion de un plan parcial y unidades de actuacién urbanistica, con el objeto de generar
un reparto equitativo de las cargas y los beneficios producto de la intervencién, y de establecer una nueva
estructura urbana derivada del planeamiento urbanistico. Los propietarios de los predios implicados,
debidamente organizados, garantizaran el cumplimiento de las cargas correspondientes al desarrollo de
la actuacién urbanistica.

REASENTAMIENTO: programa de acciones y actividades, encaminado a lograr el traslado de las familias
de estratos 1 y 2, que se encuentran asentadas en zonas declaradas de alto riesgo no mitigable por
deslizamiento o inundacién, en zonas objeto de intervencién por obra piblica o en aquellas que se
requieran para cualquier intervencién de reordenamiento territorial.

RECONSTRUCCION: Intervencidn que tiene por objeto la devolucién parcial o total de un bien patrimonial
que debido a su estado de deterioro no es posible consolidar o restaurar, reproduciéndose sus
caracteristicas, pero denotando su contemporaneidad. En casos de intervencion parcial en un bien
monumental deberd preverse su reversién sin afectar lo existente.

RECONSTRUIR: Construir parcial o totalmente un edificio con las caracteristicas originales.

REESTRUCTURACION: Intervencién que se realiza con el fin de devolver fas condiciones de resistencia y
estabilidad de todas las partes afectadas de una edificacién, en especial de bienes patrimoniales.
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REESTRUCTURACION URBANA: Intervencion para lograr la articulacién y vinculacidn de los elementos
constitutivos que forman un tramo, debido a rupturas ocasionadas por intervenciones urbanas vy
maodificaciones de la edificacién de un segmento urbano.

REHABILITACION ARQUITECTONICA: Intervencién en un bien o conjunto patrimonial catalogado como de
proteccion absoluta o parcial y en el que no sea factible o conveniente la restauracion total o parcial. Su
cualidad esencial es la de recuperar las condiciones de habitabilidad respetando la tipologia
arquitectdnica, las caracteristicas morfoldgicas fundamentales, asi como la integracidn con su entorno.

REINTEGRACION ARQUITECTONICA: Restitucién de elementos que fueron desplazados o destruidos por
su grado de deterioro.

RECONSTRUIR (RE ERIGIR): construir por segunda vez o subsiguientes veces un edificio o parte de él
después de haberios demolido, de acuerdo al mismo plano original, previamente aprobado o reconocido.

RECONSTRUIR: intervencién que tiene por objeto la devolucion parcial ¢ total de un bien patrimonial que
debido a su estado de deterioro no es posible consolidar o restaurar, reproduciéndose sus caracteristicas,
pero denotando su contemporaneidad. En casos de intervencion parcial en un bien monumental debera
preverse su reversion sin afectar lo existente.

RECREACION ACTIVA: conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y al ejercicio de disciplinas
lidicas, artisticas o deportivas, que tienen como fin la salud fisica y mental, para las cuales se requiere
infraestructura destinada a alojar concentraciones de publico.

RECREACION PASIVA: conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de actividades contemplativas,
que tienen como fin el disfrute escénico v la salud fisica y mental, para las cuales tan solo se requieren
equipamientos minimos de muy bajo impacto ambiental, tales como senderos peatonales, miradores
paisajisticos, observatorios de avifauna y mobiliario propio de las actividades contemplativas.

RED MATRIZ: conjunto de conducciones utilizadas para la prestacién de los servicios pudblicos de
saneamiento basico, que conforman las mailas principales de servicio a la ciudad.

REESTRUCTURACION: intervencion que se realizara con el fin de devolver las condiciones de resistencia y
estabilidad de todas las partes afectadas del bien patrimonial.

REGION: area de influencia de un centro de jerarquia regional.

REGISTRADQ (arguitecto/ingeniero/profesional): un arquitecto, ingeniero o profesional inscrito en el
registro municipal correspondiente, para el ejercicio de su profesion.

REGULACIONES DE ZONIFICACION: cualquier regulacion para controlar el uso del suelo establecido por la
autoridad municipal.

REGULARIZACION DE DESARROLLOS: procedimiento por el cual se realizan los ajustes normativos a los
desarrollos de origen ilegal, que fueron sometidos a procesos de legalizacion y cuentan con plano
aprobado y acto administrativo de recenocimiento.

REMODELAR: se considera a las modificaciones realizadas en las edificaciones existentes que incluyan los
siguientes trabajos.

a} Aumento en las dimensiones o cualquier otro cambio en la cubierta
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b} modificacién del conjunto de puertas y ventanas exteriores.
c) del sistema sanitario o de drenaje
d) cambio de uso en una edificacién o parte de ella.

Para la presente definicion no se considera como remodelacién la apertura de una ventana o puerta de
comunicacion interior, el trazado de jardines enlucidos, pintura, revestimientos o reparacion de cubiertas.

En las dreas histdricas la remodelacién se limita a renovar elementos constitutivos de la edificacion para
mejorar las condiciones de habitabilidad, la imagen formal y la estabilidad, sin que pierda o se distorsione
su tipologia ni su caracteristica morfoldgica esencial.

RENOVACION URBANA: Reordenamiento de la estructura urbana de zonas de la ciudad estratégicamente
ubicadas, que han perdido funcionalidad, calidad habitacional, presentan deterioro de sus actividades, o
en las que se ha degradado el espacio libre o el espacio edificado.

RESTOS CADAVERICOS: Lo que queda del cuerpo humano, terminados los fendmenos de destruccion de
la materia organica, una vez transcurridos los cinco afios siguientes a la muerte real.

RESGUARDO: Accion de defensa y cuidado de los bienes patrimoniales.

RESERVA VIAL: franja de terreno necesaria para la construccién o ampliacion de las vias pidblicas, que debe
ser tenida en cuenta para definir futuras afectaciones sobre predios para los cuales se soliciten licencias
de urbanizacién, construccidn, adecuacién, modificacién, ampliacidn, subdivision o parcelacién.

RESILENCIA: grado de reaccién del medio receptor y su capacidad de regenerar su estado inicial iluego de
recibir el efecto de los agentes impactantes.

RESTAURACION: intervencién en un bien patrimonial protegido que permite devolver sus elementos
constitutivos al estado original.

RESTITUCION: Volver a ubicar en un sitio o composicién original, elementos o partes del bien patrimonial
desubicados o destruidos por acciones de deterioro irreversible.

RESTRICCIONES PARA LA INFRAESTRUCTURA: este indicador geotécnico se trata de evaluar las dificultades
que el drea ofrece a las obras de infraestructura como: caminos, ductos, redes de transmision. Las
caracteristicas de los materiales representan el 30% del indicador, el clima el 20% asi como las condiciones
topograficas. El riesgo sismico y el riesgo de inundaciones representan el 15% cada uno. La presencia de
suelos orgénicos, ciénagas o pantanos y la ocurrencia de inundaciones estacidnales largas anulan el
indicador.

RELEVAMIENTO: descripcidn objetiva de un &rea expresada literal, cartografica, numérica o
estadisticamente, no implicando ni juicio de valor ni voluntad propositiva.

RETIRO: distancia comprendida entre los linderos y las fachadas; esta se tomard horizontalmente ¥
perpendicular al lindero.

RETIRO DE CONSTRUCCION: Distancia comprendida entre los linderos y las fachadas; esta se tomara
horizontalmente y perpendicular al lindero.
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RIESGO: contingencia o proximidad de un dafio, que puede ocasionar pérdida de vidas humanas, personas
damnificadas, dafic en propiedades o interrupcién de actividades econdmicas, debido a un fendmeno
natural o de origen antropico no intencional. Se clasifica en los siguientes niveles: Alto Mitigable,
controlable a través de obras de mitigacién con un costo razonable y sin reubicacion de viviendas; Alto no
Mitigable, implica la realizacién de obras costosas y complejas con reubicacidn de viviendas; Bajo, amerita
medidas minimas de prevencién; Medio, es controlable con obras de mitigacidn sencillas.

SALAS DE VELACION: Sitios destinados a rendir homenaje pdstumo a los fallecidos.

SALIDA: Pasaje, corredor, tinel, pasillo, rampa o escalera, o medio de egreso de cualquier edificio; piso o
drea de piso a una calle, u otro espacic abierto de seguridad.

SANEAMIENTO BASICO: incluye el sistema de Alcantarillado Sanitario y Pluvial, dentro del cual se
encuentra el sistema de tratamiento de aguas servidas, y el sistema para la recoleccién, tratamiento y
disposicién final de residuos solidos.

SECCIGN VIAL O SECCION TRANSVERSAL: representacion grafica de una via, que esquematiza, en el
sentido perpendicular al eje, sus componentes estructurales, tales como andenes, calzadas, ciclo vias, o
ciclo rutas, separadores, zonas verdes, y aquellos que conforman su amueblamiento.

SECTOR URBANO: Area con caracteristicas homogéneas en su estructura de usos y ocupacion de suelo
precedido por antecedentes histéricos de su origen y establecido para el planeamiento urbano.

SENALIZACION: sistema de sefiales indicativas de informacidn, prevencidn restriccion y servicios.

SERVICIOS DE CEMENTERIOS Y SERVICIOS FUNERARIOS: corresponden a las areas, edificaciones e
instalaciones dedicadas a la cremacidn, inhumacidn o enterramiento de los muertos y a los servicios de
velacion. Agrupa morgues, cementerios y funerarias.

SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA: corresponde a las areas, edificaciones e instalaciones
dedicadas a las actividades administrativas de todos los niveles. Agrupa, entre otros, las sedes de las
diferentes entidades administrativas del estado, representaciones diplomaticas, sedes de organismos
internacionales, oficinas de entidades administradoras de servicios publicos y administraciones locales.

SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES: agrupa las dotaciones relacionadas con los diferentes
equipamientos de torres de antenas, estaciones terrestres y demas elementos auxiliares de conexidn de
las redes para servicios de telecomunicaciones.

SERVICIOS HOTELEROS: instalaciones destinadas a la prestacion de servicios de alojamiento.

SERVICIOS PUBLICOS: instalaciones indispensables para el desarrollo y funcionamiento normal de la
comunidad v que atiende a las necesidades colectivas de higiene, comunicacién, comodidad, seguridad,
saneamiento basico {agua potable, alcantarillado, recoleccién de basura, teléfonos y energia eléctrica)
suministrado o no por el Estado.

SERVICIOS URBANQS BASICOS: agrupa los equipamientos destinados a la prestacién de servicios y
atencidn a los ciudadanos, en relacion con las actividades de caracter administrativo o de gestion de fa
ciudad vy los destinados a su mantenimiento. Se clasifican en los siguientes subgrupos: seguridad
ciudadana, defensa v justicia, abastecimiento de alimentos y consumag, recintos feriales, cementerios y
servicios funerarios, servicios de la administracién pablica y servicios de telecomunicaciones.
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SIGNO DE ANUNCIO: un signo, sea libre soportado o adherido a un edificio y otra estructura y destinado
a anunciar a una persona, una firma una sociedad o un establecimiento.

SISTEMA: conjunto caracterizado de elementos que guardan relaciones reciprocas de causa — efecto entre
si, los que, frente a agentes enddgenos o exégenos del conjunto, pueden sufir alteraciones tanto en su
identidad individual como grupal.

SISTEMAS GENERALES: constituyen las redes de soporte funcional de la ciudad, su estructura bésica y el
urbanismo principal y primario de la misma. Su desarrollo es condicién previa para cualguier proceso de
construccién de edificaciones. Se clasifican de la siguiente manera: Sistema vial, Sistema de Tra nsporte,
Sistema de Acueducto, Sistema de Saneamiento Basico, Sistema de Equipamientos Urbanos, Sistema de
Espacio Piblico Construido.

SISTEMA PARA LA RECOLECCION, TRATAMIENTO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS: Conformado por
la infraestructura y los métodos especificos para la recoleccion, transporte, aprovechamiento,
tratamiento y disposicidn transitoria y final de los residuos sélidos de origen doméstico, industrial y
hospitalario; la recoleccidn, separacion, acopio, aprovechamiento y disposicién de residuos reciclables; la
recoleccion, aprovechamiento y disposicion final de escombros; la recoleccién, transporte v disposicion
final de residuos peligrosos, patdgenos y lodos; la poda, recoleccion, transporte y disposicién final de
material vegetal proveniente de la poda de parques, separadores y dreas publicas de la ciudad.

SISTEMA VIAL: constituido por una estructura primaria bésica, que actla como soporte funcional
metropolitano y regional, y una estructura secundaria, que garantiza la funcionalidad de la ciudad a escala
zonal y vecinal.

SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE. Son las infraestructuras para la dotacién de servicios basicos y los
equipamientos sociales y de servicio requeridos para el buen funcionamiento de los asentamientos
humanos. Estos son al menos: las redes viales y de transporte en todas sus modalidades, las redes e
instalaciones de comunicacion, energia, agua, alcantarillade y manejo de desechos sélidos, el espacio
publico, dreas verdes, asi como los equipamientos sociales y de servicios.

Su capacidad de utilizacion méaxima es condicionante para la determinacién del aprovechamiento del
suelo.

SITIO INACCESIBLE: Lugar que no es de uso normal y que no tiene accesos permanentes, usado en casos
de emergencia y con precauciones.

SOTANO: Fs el piso inferior de un edificio ubicado total o parcialmente bajo el nivel del terreno. Es Ia parte
de una edificacién que esta embebida en el terreno bajo su nivel natural o nivel adoptado.

SUBDIVISION: Fraccionamiento de un predio en dos hasta diez lotes.

SUBSUELOQ: Es la parte de una edificacién ubicada bajo el nivel natural del terreno que puede incluir locales
habitables.

SUELQ: el término suelo es considerado como equivalente al de tierra, sin desconocer acepciones més
especificas que reservan al término conceptos edafolégicos. El suelo es el soporte fisico de las actividades
que la poblacion lleva a cabo en bisqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se materializan
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las decisiones y estrategias territoriales, de acuerdo con las dimensiones social, econdmica, cultural y
ambiental.

SUELO URBANO: constituido por las dreas del territorio distrital destinadas a usos urbanos en el presente
plan, que cuentan con infraestructura vial, redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitindose su urbanizacién y edificacion, segun sea el caso. Pertenecen a esta categoria, aquellas
zonas con procesos de urbanizacién incompletos, comprendidas en dreas consolidadas con edificacion, al
igual que las dreas del suelo de expansidén que sean incorporadas. Es ocupado por asentamientos
humanos concentrados que estdn dotados total o parciaimente de infraestructura basica y servicios
publicos, y que constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos
asentamientos humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen ndcleos urbanos en suelo rural.

Para la delimitacién del suelo urbano se considerard de forma obligatoria los pardmetros sobre las
condiciones basicas como gradientes, sistemas pulblicos de soporte, accestbilidad, densidad edificatoria,
integracién con la malla urbana y otros aspectos.

SUELO URBANO CONSOLIDADOQ. Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios, equipamientos
e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacidn.

SUELO URBANO NO CONSOCLIDADO. Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios,
infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso para completar o mejorar su
edificacidén o urbanizacidn.

SUELO URBANO DE PROTECCION. Es el suelo urbano que, por sus especiales caracteristicas biofisicas,
culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos,
debe ser protegido, y en el cual se restringird la ocupacidén segin la legislacién nacional y local
correspondiente. Para la declaratoria de suelo urbano de proteccién, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial municipales o metropolitanos acogeran lo previste en la legislacion nacional
ambiental, patrimonial y de riesgos. Son zonas y dreas de terrenos que, por sus caracteristicas geogréficas,
paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para fa ubicacién de
infraestructuras de servicios publicos domiciliarios o de las dreas de amenazas y riesgos no mitigables
para la localizacion de asentamientos humanos, tienen restringida la posibilidad de urbanizarse.

SUELO RURAL: constituido por los terrenos no aptos para el use urbano, por razones de oportunidad, o
por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién de recursos naturales y
actividades analogas. Es el destinado principalmente a actividades agroproductivas, extractivas o
forestales, o el gue por sus especiales caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser protegido o
reservado para futuros usos urbanos. Para el suelo rural se establece 1a siguiente subciasificacion:

SUELO RURAL DE PRODUCCION. Es el suelo rural destinado a actividades agroproductivas, acuicolas,
ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente. Consecuentemente, se
encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento.

SUELO RURAL PARA APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO. Es el suelo rural destinado por la autoridad
competente, de conformidad con la legislacién vigente, para actividades extractivas de recursos naturales
no renovables, garantizando los derechos de naturaleza.
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SUELO RURAL DE EXPANSION URBANA: constituido por la porcién del territorio, que se habilitara para el
uso urbano durante la vigencia del Plan de Uso y Gestién del suelo, segtn lo determinen los programas
de ejecucion. Este territorio sélo podra incorporarse al perimetro urbano, mediante planes parciales. Es
el suelo rural que podrd ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestién de
suelo. El suelo rural de expansién urbana serd siempre colindante con el suelo urbano del cantén o distrito
metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa secundaria.

La determinacién del suelo rural de expansién urbana se realizard en funcién de las previsiones de
crecimiento demografico con, productivo y socioecondmico del cantdn o distrito metropolitano, y se
ajustara a la viabilidad de la dotacién de los sistemas publicos de soporte definidos en el plan de uso ¥
gestion de suelo, asl como a las politicas de proteccion del suelo rural establecidas por la autoridad agraria
0 ambiental nacional competente. Con el fin de garantizar la soberanfa alimentaria, no se definird como
suelo urbano o rural de expansién urbana aquella que sea identificado como de alto valor agro productivo
por parte de la autoridad agraria nacional, salvo que exista una autorizacidn expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano o rural de expansién urbana,
observaran de forma obligatoria lo establecido en la LOOTUGS,

SUELO RURAL DE PROTECCION. Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas biofisicas,
ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece medidas especificas
de proteccion. No es un suelo apto para recibir actividades de ningtin tipo, que modifiquen su condicién
de suelo de proteccién, por lo que se encuentra restringida la construccién y el fraccionamiento. Para la
declaratoria de suelo rural de proteccién se observari la legislacidn nacional que sea aplicable.

SUMIDERO DE AGUAS SERVIDAS: un sumidero usado o construido para evacuar desechos sélidos o
liguidos.

SUPERFICIE DE UN LOCAL: Area medida entre las caras internas de las paredes terminadas de Iz planta de
un local.

SURTIDORES DE AGUA: Chorros que brotan del suelo, sin ser delimitados por medio de pilas, sino a través
de desniveles en el piso.

T

TACTICA: aplicacion operativa de estrategias y politicas de un plan, identificando actividades, metas,
adjudicacion de recursos, actividades y tiempos necesarios para el logro de los objetivos establecidos.

TALLER: espacio de trabajo usado para reparaciones o procesos de industria liviana.
TALUD: Inclinacion o declive del paramento de un muro o de un terreno.

TANATOLOGOS: Médicos, enfermeros o personas que se encargan de los procesos posteriores a la muerte
para la preservacion del cadaver.

TANATOPRAXIA: Habilidad de conservar el cuerpo para que pueda demorar su descomposicién final

TERRITORIO: base fisica, dindmica y heterogénea formada por las dreas urbana y rural e integrante
interactiva con el sistema ambiental.
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TELEFONOS PUBLICOS: Elemento de intercomunicacion que forma parte del mobiliario pablico. TERMINAL
DE TRANSPORTE: Local donde se inicia y termina el recorrido de lineas

TERMINAL DE INTEGRACION: Espacio fisico donde los usuarios son transferidos de una a otra linea
TERRENOS CON PENDIENTE POSITIVA: Es todo terreno cuyo nivel es superior al nivel de la acera.
TERRENOS CON PENDIENTE NEGATIVA: Es todo terreno cuyo nivel es inferior al nivel de la acera.

TIENDA: local en donde se venden articulos de alimentacién y de uso personal y domésticos, ademas de
otras varias clases. No incluye una bodega.

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA: Clasificacién organizativa morfoldgica y constructiva de las edificaciones
definidas por caracteristicas y elementos arguitecténicos llamados tipoldgicos {propios de cada tipo
arquitectdnico).

TRABAJOS VARIOS: Obras que comprenden la conservacidn de una edificacion, tanto por mantenimiento
como por acondicionamiento o adecuacion.

TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Los tratamientos son las disposiciones que orientan las estrategias de
planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un poligone de intervencion territorial, a
partir de sus caracteristicas de tipo morfolégico, fisico-ambiental y socio-econédmico. Los tratamientos
estan definidos en el glosario de la LOOTUGS

La consideracién por el plan de uso y gestidn de suelo, de un suelo como urbano no consolidado o rural
de expansién urbana tiene como consecuencia el deber de incluirle en una o varias unidades de actuacion
urbanistica para consolidar, mejorar o desarrollar su urbanizacion.

El plan de uso y gestion de suelo asignara los tratamientos segun la clasificacion del suelo de la siguiente
manera:

1. Para suelo urbano consolidado se aplicardn los tratamientos de conservacion, sostenimiento o
renovacion.

2. Para suelo urbano no consolidado se aplicara los tratamientos de mejoramiento integral, consolidacién
o desarrolio.

3. Para el suelo rural de expansién urbana se aplicard el tratamiento de desarrollo.
4, Para el suelo urbano y rural de proteccién se aplicardn los tratamientos de conservacidn y recuperacion.

5. Para el suelo rural de produccién y de aprovechamiento extractivo se aplicaran los tratamientos de
promocidn productiva, recuperacidn o mitigacion.

TRATAMIENTOS URBANISTICOS PARA SUELO URBANO: Estos tratamientos orientan las intervenciones
que se pueden realizar en el territorio, el espacio publico y las edificaciones, mediante respuestas
diferenciadas para cada condicidn existente, como resultado de la valoracidn de las caracteristicas fisicas
de cada zona y su funcidn en el modelo territorial, con los propdsitos de consolidar, mantener, revitalizar,
mejorar y generar espacios adecuados para el desenvolvimiento de las funciones de la ciudad.
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TRATAMIENTO DE CONSERVACION. - Se aplica a aquellas zonas urbanas que posean un alto valor histérico,
cultural, urbanistico, paisajistico o ambiental, con el fin de orientar acciones que permitan la conservacion
y valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacién ambiental o patrimonial, segin
corresponda. Tratamiento orientado a proteger el patrimonio construido de la ciudad, para asegurar su
preservacion, involucrandolo a la dindmica y a las exigencias del desarrollo urbano, para gue sea posible
su disfrute como bien de interés cuitural y permanezca como simbolo de identidad para sus habitantes.

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. Se aplica a aquellas areas con déficit de espacio publico,
infraestructura y equipamiento pablico que requieren ser mejoradas, condicién de la cual depende el
potencial de consolidacion y redensificacién. Tratamiento que regula la transformacién de las estructuras
urbanas de la ciudad desarrollada, garantizando coherencia entre la intensidad del uso del suelo y el
sistema de espacio publico existente o planeado.

TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de urbanizaciony
que deban ser transformadas para su incorporacidn a la estructura urbana existente, alcanzando todos
los atributos de infraestructuras, servicios y equipamientos publicos necesarios.

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL. Se aplica a aquellas zonas caracterizadas por la presencia
de asentamientos humanos con alta necesidad de intervencidn para mejorar la infraestructura vial,
servicios publicos, equipamientos y espacio pdblico y mitigar riesgos, en zonas producto del desarrollo
informal con capacidad de integracion urbana o procesos de redensificacién en urbanizaciones formales
que deban ser objetc de procesos de reordenamiento fisico-espacial, regularizacién predial o
urbanizacién.

TRATAMIENTO DE RENOVACION. Se aplica en dreas en suelo urbano que por su estado de deterioro fisico,
ambiental y/o baja intensidad de uso y la pérdida de unidad morfoldgica, necesitan ser reemplazadas por
una nueva estructura que se integre fisica y socialmente al conjunto urbano. El aprovechamiento de estos
potenciales depende de la capacidad méxima de utilizacion de los sistemas plblicos de soporte.
Tratamiento que busca la transformacién de zonas desarrolladas de a ciudad, que tienen condiciones de
subutilizacion de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al maximo su notencial de desarrollo.
Estas zonas se encuentran en una de las siguientes situaciones: 1) Deterioro ambiental, fisico, o social,
conflicto funcional interno o con el sector inmediato; 2} Potencial estratégico de desarrollo, de
canformidad con el modelo de ordenamiento adoptado por este Plan.

TRATAMIENTO DE SOSTENIMIENTO. Se aplica en 4reas que se caracterizan por un alto grado de
homogeneidad morfolégica, coherencia entre el uso y la edificacién y una relacion de equilibrio entre la
capacidad méxima de utilizacion de los sistemas publicos de soporte y los espacios edificados que no
requiere de fa intervencién en la infraestructura y equipamientos publicos, sino de la definicién de una
normativa urbanistica destinada a mantener el equilibrio orientado.

Tratamientos urbanisticos para suelo rural:

TRATAMIENTO DE CONSERVACION. Se aplica a aquellas zonas rurales gue posean un alto valor histérico,
cultural, paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones que permitan la conservacién y
valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con Ia legislacién ambiental o patrimonial, segin
corresponda.
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TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Se aplica al suelo rural de expansion urbana que no presente procesos
previos de urbanizacién y que deba ser transformado para su incorporacién a la estructura urbana
existente, para lo cual se le dotara de todos los sistemas publicos de soporte necesarios. Este tratamiento
se aplica a predios urbanizables, localizados en suelo urbano o de expansion, mediante Plan Parcial previo
al proceso de urbanizacidn, con las excepciones consagradas en el presente plan.

TRATAMIENTO DE MITIGACION. Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento extractivo
donde se deben establecer medidas preventivas para minimizar los impactos generados por la
intervencién que se desarrollara, segin lo establecido en la legislacién ambiental.

TRATAMIENTO DE PROMOCION PRODUCTIVA. Se aplica a aquellas zonas rurales de produccidn para
potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando
aquellas actividades que garanticen la soberania alimentaria, segln lo establecido en Ia legislacion agraria.

TRATAMIENTO DE RECUPERACION. Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento
productivo o extractivo que han sufrido un proceso de deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al
desarrollo de las actividades productivas o extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener el
equilibrio de los ecosistemas naturaies, segun lo establecido en [a legislacién ambiental y agraria.

TRANSFORMACION: Intervencién que permite modificar o cambiar las caracteristicas funcionales y
formales.

TRAZA: Delineamiento 0 esquema organizativo gue identifica a un sector urbano.

TUBO DE AGUA LLUVIA:  un tubo o canal situado totalmente sobre el nivel del terreno y usado o
construido para evacuar agua directamente desde el techo, terraza alta o superficie cubierta de un
edificio.

TUBO DE CHIMENEA: un espacio cerrado destinado a la evacuacion hacia el exterior de cualquier producto
de combustion resultante de la operacion de cualquier aparato o equipo productor de calor.

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. Son las dreas de gestion del suelo determinadas mediante el
plan de uso y gestién de suelo o un plan parcial que lo desarrolle, y serdn conformadas por uno o varios
inmuebles que deben ser transformados, urbanizados o construides, bajo un Unico proceso de
habilitacién, con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar ef cumplimiento de las normas
urbanisticas, y proveer las infraestructuras y equipamientos publicos. Su delimitacién respondera al
interés general y asegurard la compensacion equitativa de cargas y beneficios.

Las unidades de actuacién urbanistica determinaran la modalidad y las condiciones para asegurar la
funcionalidad del disefio de los sistemas plblicos de soporte tales como la vialidad, equipamientos,
espacio plblico y dreas verdes; la implementacion del reparto equitativo de cargas y beneficios mediante
la gestién asociada de los propietarios de los predios a través de procesos de reajuste de terrenos,
integracién parcelaria o cooperacién entre participes; y permitir la participacion social en los beneficios
producidos por la planificacién urbanistica mediante la concesién onerosa de derechos de uso y
edificabilidad.
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Para ello, los planes de uso y gestidn de suelo o los planes parciales determinaran la edificabilidad
relacionada con los inmuebles que formen parte de unidades de actuacién y establecerén su
programacién temporal segun los procedimientos definidos en la LOOTUGS.

URBANO: espacio natural profundamente antropizado que contiene poblacién nucleada, abundante
oferta de servicios, infraestructuras, actividades comerciales, industriales e institucionales con intenso
intercambio social.

URBANIZACION: resultado del proceso mediante el cual, un terreno bruto es dotado de servicios de
infraestructura, dividido en dreas destinadas al uso privado y comunal y a lo demas servicios basicos,
inherentes a la actividad que se va a desarrollar y apto para construir, de conformidad con los reglamentos
legales vigentes en fa materia. Terreno dividido en dreas (lotes), mayores a 10 unidades, destinadas al uso
privado y publico, dotadas de infraestructura basica, aptas para construir de conformidad con las normas
vigentes en la materia, previamente aprobada por ordenanza o resolucién. Es el conjunto de obras de
dotacién de infraestructuras, equipamientos y espacio pGblico.

USUARIO: Cualquier persona que habita con cardcter permanente una edificacién,

USO: destinacidn asignada al suelo, de conformidad con las actividades que en él se pueden desarrollar.
Su clasificacion y subclasificacion, previstas en la LOOTUGS serdn determinados en los respectivos planes
de uso y gestion de suelo y en sus instrumentos complementarios. El tipo de uso asignado de manera total
o parcial a un terreno o edificacién.

USO DEL SUELO: Tipo de utilizacion asignado de manera total o parcial a un terreno o edificacién.

USO GENERAL. Uso general es aque! definido por el plan de uso y gestién de suelo que caracteriza un
determinado ambito espacial, por ser el dominante y mayoritario.

USOS ESPECIFICOS. Usos especificos son aquellos que detallan y particularizan las disposiciones del uso
general en un predio concreto, conforme con las categorias de uso principal, complementario, restringido
y prohibido. Los usos urbanos especificos, que no hayan sido definidos previamente en el plan de usoy
gestion de suelo, serdn determinados mediante el desarrollo del correspondiente plan parcial definido en
la LOOTUGS.

En el plan de uso y gestién de suelo el régimen de usos especificos se clasificard en las siguientes
categorias:

USO PRINCIPAL. Es el uso especifico permitido en la totalidad sefialado por la zonificacién como
obligatorio, predominante y que puede desarrollarse en forma exclusiva, o cohjuntamente con otras
actividades compatibles que lo complementen.

USO COMPLEMENTARIO. Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal,
permitiéndose en aquellas dreas o lugares que se sefiale de forma especifica la norma especifica. Es aquel
cuya implantacién puede coexistiv con el uso de suelo principal sin perder éste ninguna de las
caracteristicas que son propias dentro del sector defimitado. Son actividades afines al funcionamiento del
uso principal, para establecer relaciones entre ellos, optimizar la utilizacion del comercio, servicios y
equipamientos, disminuir los desplazamientos y homogenizar las oportunidades de acceso a los distintos
puntos del territorio.
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USO CONDICIONADO: son aquellos que no siendo necesarios para el funcionamiento del uso principal y
no impactando en él, puede permitirse bajo determinadas condiciones normativas.

USO RESTRINGIDO. Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del uso principal, pero
gue se permite bajo determinadas condiciones. Es aguel cuya aprobacién estd supeditada al
cumplimiento de los requerimientos estipulados en el Régimen del Suelo constante de la LOOTUGS. No
puede reemplazar al uso de suelo principal. Uso que no es requerido para el funcionamiento del uso
principal, pero que bajo determinadas condiciones normativas, sefialadas en la norma general y en la ficha
del sector normativo, puede permitirse.

USO NO PERMITIDQ: son aquellos usos que se hallan en contradiccién con el uso principal, en una
estructura urbano-territorial, por generar impacto urbano o ambiental negativo, por lo que son
prohibidos.

USO PROHIBIDO. Es aquel que no es compatible con el uso principal o complementario, y no es permitido
en una determinada zona. Los usos que no estén previstos como principales, complementarios o
restringidos se encuentran prohibidos.

USO PRIVADO: Comprende actividades desarrolladas por los particulares o el sector piblico en régimen
de derecho privado.

USQO PUBLICO: Comprende actividades desarrolladas por el sector plblico o privado en régimen de
derecho piblico.

USOS PREEXISTENTES Y PROVISIONALES. Los edificios, construcciones e instalaciones existentes con
anterioridad a la aprobacién del plan de uso y gestién de suelo que sean incompatibies con las
determinaciones de este, se califican comprendidos en dicho plany no se podrén realizar en estos predios
obras parciales de mantenimiento, reparacion ¢ mejoramiento. Dicha incompatibilidad seré inscrita por
el Gobierno Auténomo Descentralizado metropolitano o municipal en el Registro de la Propiedad
respectivo para que sean exigibles a los propietarios o terceros que adquieran esos predios.

Podran realizar obras parciales de mantenimiento, reparacion, mejoramiento que no superen los
porcentajes establecidos en la normativa vigente. En este caso el drgano legislativo del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano podra autorizar, previo informe de los
responsables de planeamiento del ordenamiento territorial del municipio o distritc metropolitano estas
obras que habran de demolerse una vez cumplido el plazo y cuando lo resuelva el concejo, sin derecho a
indemnizacién.

Fsta autorizacién aceptada por los propietarios, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro de fa
Propiedad. Dichas obras no se incluirdn en el avalto del justo precio en el caso de ser expropiadas.

La incompatibilidad a la que se refiere este articulo no serd indemnizable, siempre que permita usar y
disfrutar de edificios, construcciones e instalaciones existentes durante el resto de su vida util.

Se podra realizar obras de ornato e higiene en esas construcciones sin necesidad de autorizacion del
concejo, pero requeriran de autorizacidn administrativa.

El régimen de usos previsto para el suelo urbano y rural de proteccidn y el rural de aprovechamiento
extractivo y de produccién tendran en cuenta lo que para el efecto sefiale la legislacién nacional aplicable.
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USO AGRICOLA: destinado al establecimiento y aprovechamiento de cultivos transitorios o permanentes,
diferentes de los forestales.

USO AGROFORESTAL: destinado al establecimiento y aprovechamiento combinado de especies forestales,
junto con cultivos o actividades pecuarias.

USO AGROINDUSTRIAL: actividad transformadora, que incorpora productos agropecuarios, como
principales materias primas.

USO FORESTAL PRODUCTOR: destinado al establecimiento de plantaciones forestales para el
aprovechamiento directo ¢ indirecto de productos maderables o no maderables del bosque.

USO FORESTAL PROTECTOR: destinado al establecimiento de plantaciones para fa proteccion o
recuperacion de los recursos naturales renovables, de las cuales se puede hacer aprovechamiento
indirecto.

USO FORESTAL PROTECTOR-PRODUCTOR: destinado al establecimiento de plantaciones forestales, para
el aprovechamiento directo o indirecto de productos maderables o no maderables del bosque,
condicionado al mantenimiento del efecto forestal protector.

USO POTENCIAL DEL SUELO: destino presumiblemente adecuado desde el punto de vista ambiental y
socio - econdmico de un drea, de acuerdo a sus caracteristicas intrinsecas y de la dindmica de otros usos
del suelo préximos. Desde el punto de vista agrondmico el uso potencial se refiere a los sistemas de
produccion aconsejables para lograr la mejor productividad permanente, preservando la integridad del
recurso.

USCO PROGRAMADO DEL SUELO: es el formulado por una propuesta de desarrolle, adecuado o no a su uso
potencial.

USO RESIDENCIAL CAMPESINO: habitacién asociada a usos agropecuarios o forestales y de condiciones
acordes con la tradicién arquitecténica del drea rural.

USO RESIDENCIAL CONCENTRADO: habitacién conectada al sistema general de servicios piblicos, con
ocupacion superior al 30% del predio.

USO RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD: habitacién autosuficiente en servicios Yy con zonas verdes
superiores al 70% de! predio.

USO REAL DEL SUELQ: distribucidn espacial dindmica del destino dado en una fecha determinada por fa
poblacion al territorio, tanto urbano como rural, para satisfacer sus necesidades de vivienda, de
esparcimiento, de produccidn, de comercio, culturales, de circulacién y de acceso a los servicios.

USQO TENDENCIAL DEL SUELO: es el uso real del suelo que a través del tiempo va derivando a otro, ya sea
en forma espontanea o programada.

USO ESTABLE DEL SUELO: es el uso real del suelo que su dindmica no tiene cambios apreciables en
periodos del mediano o fargo plazo, en el que el uso real y el potencial son compatibles,

USO RURAL: similar acepcidn a la definicién general, pero acotada por los atributos propios de esta drea
como asociaciones vegetales caracteristicas, accidentes topograficos, geomorfoldgicos, drenaje
superficial, etc.
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USO URBANO: usc que para su desarrollo requiere de una infraestructura urbana, lograda a través de
procesos idéneos de urbanizacion y de construccidn, que le sirven de soporte fisico.

VALLE ALUVIAL: franja de anchura variable, determinada con criterios geomorfolédgicos e hidrolégicos,
constituida por el cauce y el conjunto de vegas, depresiones o bacines, localizadas a lo largo del cauce o
en las riberas de un embalse, laguna, lago o chucua, las cuales son ocupadas por las aguas durante las
crecidas altas o extraordinarias, constituyendo la zona de amortiguacion de crecientes, donde, ademas,
se desarrollan los procesos ecolégicos ligados al curse o cuerpo de agua. Siempre que las condiciones de
ocupacion lo permitan, la zona de manejo y preservacion ambiental debera coincidir con el valle atuvial.

VENTANA: Vano hacia el exterior diferente de una puerta y que suministra toda o parte de la luz natural
requerida y/o ventilacion de un espacio interior. Una abertura al exterior diferente a una puerta y que
suministra toda o parte de la luz natural requerida y/o ventilacién a un espacio interior.

VEREDA: un acceso peatonal construido con materiales como ladrillo, hormigdn, piedra, asfalto.

VESTIBULO: Espacio que estd a la entrada de un edificio, gue comunica o da acceso a otros espacios en
una vivienda o edificio.

ViA: Zona de espacio ptblico, destinada al transito de vehiculos y peatones.
VIA PUBLICA: Espacio destinado para la circulacion peatonal y/o vehicular.
VIA ARTERIAL: via principal, destinada al servicio de traficos de larga y media distancia.

VA COLECTORA: via destinada a servir las areas urbanas insertas dentro de la malla definida por las vias
arteriales.

ViA LOCAL: via cuya funcién primordial es la de brindar accesibilidad a predios y soportar traficos de corta
distancia.

ViA RAPIDA O EXPRESA: via de alta velocidad que enlaza centros regionales.

VIVIENDA: un edificio o parte del mismo, el cual esta disefiado o usado total o principalmente para uso
residencial.

VIVIENDA ADECUADA Y DIGNA. Aquella que cuenta simultdneamente con los servicios de agua segura y
saneamiento adecuado; electricidad de la red publica; gestidon integral de desechos; condiciones
materiales adecuadas; con espacio suficiente; ubicadas en zonas seguras; con accesibilidad; seguridad en
la tenencia; asequible; y, adecuada a la reatidad cultural.

VIVIENDA, UNIDAD DE: Local o locales disefiados o considerados para que habite o utilice una persona o
familia, prevista de instalaciones de bafio y cocina.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Se entenderd a aquella que siendo propuesta por el sector publico o
privado tenga como objetivo basico la oferta de soluciones tendientes a disminuir el déficit habitacional
de sectores populares. Se encuentra como programas habitacionales de interés social, aguellos que,
siendo propuestos por el sector pablico y privado, tengan como objetivo basico la oferta de soluciones
tendientes a disminuir el déficit habitacional de sectores populares.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: un edificio disefiado para uso de dos o mas familias.

lrasolin: Avenidn Prineipat AdRoarls Seotor Covpbrebz
el seoresaringeneraiinma@hotmail.oom
TelEfons ZPs1gye
Abreivde- Prov. Ssrerilins
BLUADOR Pégira 82




&

LRIV EAVAICHO BT DT 4

P T R

SECRETARIA GENERAIL, ORD. 2019-09-05 # 83

GADMA
VIVIENDA UNIFAMILIAR: un edificio disefiado para uso de una familia.

VOLADIZO: Es la parte de los pisos superiores de un edificio que sobresale de la fachada o da acceso a
otros espacios de una vivienda o sobresale la linea de construccion.

VULNERABILIDAD: grado de pérdida de un elemento o conjunto de elementos en riesgo, como resultado
de la ocurrencia de un fendmeno natural o de origen antrdpico no intencional. Se expresa en la escala de
cero (ningun dafio) a uno (pérdida total).

ZONA: Es la unidad territorial producto de la divisién administrativa del drea urbana con fines de
planificacidn, gobierno y gestidn y establecida mediante ordenanza.

ZONIFICACION: Divisién de un area territorial en sub dreas o zonas caracterizadas por una funcién o
actividad determinada, sobre la que se establece una norma urbana que determina la forma de ocupacién
y uso de los espacios ptiblicos y privados.

ZONA DE ARMONIZACION: franja de suelo rural en torno a un &rea protegida, que no hace parte de la
misma, en la cual se promovera y vigilara la prevencidn, mitigacién y compensacién de los impactos de
las actividades en terrenos vecinos, que puedan afectar los objetivos y tratamientos de conservacion
dentro del Area Protegida o la extensidn de sus servicios ambientales y procesos ecoldgicos en el ambito
local y regional.

ZONA DE USO: grandes porciones del territorio rural, que posibilitan el ordenamiento del suelo en virtud
de los objetivos propuestos por el Plan y cuentan con un régimen de usos.

Otra terminologia en abreviacidn utilizada

COOTAD Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién
CENEL Corporacién

CNT Corporacién Financiera Nacional

GADM Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén ATACAMES
TULSMA Texto Unificado de Legislacién Ambiental

INEN Instituto Ecuatoriano de Normalizacidn

INEC Instituto Nacional Ecuatoriano de Estadisticas y Censos

SENPLADES Secretaria Nacional de Planificacidn y Desarrolio

MAE Ministerio del Ambiente

CONALI Consejo Nacional de Limites Internos

SPA Sistemas Productivos Actuales

CNRH Consejo Nacional de Recursos Hidricos

SNAP Sistema Nacional de Areas Protegidas
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MAGAP Ministerio de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca
MIDUVI Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
MTOP Ministerio de Transporte y Obras Publicas
SENAGUA Secretaria Nacional del Agua
PEA Poblacion Econdmicamente Activa

Transito promedio diario anual

Art. 36 Vigencia y Modificaciones. -Todas las disposiciones de las Normas de Arquitectura y Urbanismo
entrarén en vigencia a partir de la fecha de su publicacion en el Registro Oficial y no tendrdn caréacter
retroactivo vy las modificaciones seran de responsabilidad de la Direccién de Planificacion
permanentemente las normas constantes en este documento. Cada cinco afios propondra al Concejo
Municipal, por medio de las Comisiones de Planificacidn, para su resolucién, las modificaciones que sean
del caso, mediante un informe en el que se documente su alcance o naturaleza, previa consulta pdblica.

CAPITULO 1iI
NORMAS URBANISTICAS. -

ART 37.- Accesibilidad al Medio Fisico y supresidon de barreras urbanisticas y arquitectdnicas. -
Esta Normativa facilita la accesibilidad funcional y uso de lugares publicos y privados de la ciudad a las
personas en general y aquellas con discapacidad o movilidad reducida permanente o circunstancial, al
suprimir obstaculos imprevistos tanto en el plano horizontal como en los cambios.

ART 38.- ELEMENTOS DE AMBIENTACION. -

1. Consideraciones para el disefio de Luminarias: El poste y la luminaria deben considerarse como
elemento integral del disefio La posibilidad de dar calidades particulares a los espacios que se
disefian a través de ia iluminacion. La seleccidn y localizacidn de |la fuente de luz se debe relacionar
con los aspectos propios del disefio (tipo de [uz, color) con la intensidad necesaria determinada
técnicamente en relacién con el drea servida. El poste debe diseflarse como un elemento
permanente del espacio pdblico, tomando en cuenta su capacidad para ordenar con su localizacién
y disefio el paisaje urbano.

2. Tipos y dimensiones: Las luminarias utilizadas en el espacio piblico se pueden agrupar en siete
categorias:
Poste central: Se usa para nodos de alta concentracién ciudadana o intersecciones viales
importantes. La altura del poste supera los 15 m. y a separacidn entre poste y poste estd entre 30
v3im.

Poste central doble: Se localiza en los parterres de las vias. La altura del poste estd entre los 10y
12 m. La separacion entre postes esta entre los 30y 33 m.
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Poste Lateral: Se ubica en la acera. Su altura es de 10 a 12 m, La distancia entre postes es de 30 m.
aproximadamente. Luminaria unilateral o central: Utilizada para iluminacion de pasajes peatonales,
plazas, plazoletas y pargques.

La luminaria se coloca a una altura aproximada de 5 m. y la distancia entre una luminaria y otra es
de 7 m. aproximadamente. Apliques: El uso de este tipo de luminarias, adosada a las paredes de
las edificaciones es recomendable para vias estrechas o zonas histdricas y comerciales, con el objeto
de evitar postes sobre las veredas y permitir permeabilidad y fluidez en la circulacidn. La luminaria
debe ubicarse a una alftura minima de 2,50 m. La distancia entre luminarias es variable.

Lampara suspendida central: Se usa como en el caso anterior en &reas histdricas y comerciales. La
altura minima que se coloca la luminaria es de 2,50 m. para interiores y de 4,50 m. para calles ¥
pasajes. La separacidn entre luminarias es variable. En bolardo:

Este tipo de luminarias es recomendable como ornamentacién sobre muros de cerramiento,
evitando la aparicién de fachadas largas y oscuras sobre el espacio pblico. Se usa como definidor
de espacios de circulacion, para la iluminacién de los mismos, para la delimitacion de espacios
reducidos. Debido a su reducido tamafio no se recomienda para la iluminacién de grandes espacios
publicos.

3. Parametros de disefio: £l tipo de foco utilizado, debe estar en funcién de los requerimientos técnicos
y estéticos:

* Presencia de arborizacidn; tipo de follaje y porte.

* Presencia de mobiliario urbano y comportamiento de sus superficies ante la luz; reflexién,
transparencia, creacién de sombras.

« Caracteristicas del entorno construido: edificaciones y pavimentos.

* Las intenciones a nivel de la estética y la conformacién del paisaje urbano.

Bancas {referencia NTE INEN 2 314:2000). - Deben estar ubicadas en las bandas de eguipamiento o en

espacios que no obstaculicen la circulacién peatonal (plazas, plazoletas, parques, nodos de
actividad y corredores de uso miltiple). Deben estar sobre piso duro y con un sistema de anclaje
fijo capaz de evitar toda inestabilidad. Deben estar provistas de un espacio lateral fibre de 1.20
m. de ancho, por lo menos en uno de sus costados.

El asiento debe estar médximo a 0.45 m. de altura sobre el piso terminado y ser de forma
ergondmica. Deberan tener una forma estética apropiada a su funcién; no tener bordes agudos,
estar construido en materiales perdurables y permitir una répida evacuacién del agua.

Dimensiones: Minimo Méximo Altura 0,40 m. 0,45 m. Ancho 0,30 m. 0,40 m. Longitud 1.80 m.
2,40 m. El disefio de bancas que se presente para la implantacién en el espacio publico, debe ser
aprobada por la Direccién de Planificacion y debe responder al plan de imagen urbana del sector,
que generen transparencia.
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Arboles (referencia NTE INEN 2 314:2000). -

Los Criterios morfolégicos de manejo. - Las consideraciones a tener en cuenta para el manejo del
arbol desde el punto de vista de su morfologia comprende no solo en la forma externa del arboi
al momento de intervenir en disefios del paisaje urbano o bien cuando se busca un determinado
comportamiento de la especie arbdrea ante las influencias del medio ambiente, estas son:

a)

b)

d)

e)

Porte. -De acuerdo al didametro transversal de la copa del arbol en la etapa de mayor
desarrollo, el porte los drboles pueden clasificarse en: Pequefio: didmetros de copa menores
a 2.50 m. Mediano: didmetros entre 2.50 y 5.00 m. Alto: didmetros mayores a 5.00 m.

El tamafio del sistema radicular del rbol es proporcional y equivalente al porte. El tamafio de
la raiz y la copa del érbol determinan la distancia de separacién de siembra entre darboles.

En general, la distancia minima de siembra en funcidn del porte es en funcidn de la especie y
la necesidad:

* Raices pivotantes o profundas vy las raices laterales.
*  Enfunciodn de la necesidad, se determina la distancia entre ejes, depende de los procesos

fitosanitarios como el mantenimiento y la poda, para el uso, por ejemplo, para las cercas
vivas.

*  Este tipo de especie Ficus, sobrepasa a los 10 metros de altura y es agresivo en las aceras
y bordillos, y calzadas por las raices. Distancia entre ejes de 10 a 15 m.; medianode 5 a
7.5 m; bajo, minimo el radio de la copa de la especie arbdrea.

Densidad de follaje. - La densidad del follaje influye en la visibilidad, el paso de la luz solar,

los vientos, los ruidos, los olores, la lluvia y la contaminacion. £l arbol como barrera y filtro de

particulas y gases contaminantes, es efectivo en la medida en que actiia en conjunto con otros

arboles, formando masas densas.

A menor densidad debajo del dosel forestal genera micro clima es aprovechado por

organismos micro y macro fauna, generando pequefios remanentes de bosques lineales, de

tal manera cinturones verdes.

La profundidad de la masa arbérea. - estad definida a mas de la densidad y forma del follaje

por el tipo de hoja, de acuerdo con los siguientes rangos en funcion del sector:

Arboles de hoja ancha requieren una profundidad efectiva de 40 m.

Arboles de hoja angosta requieren 60 m. Coniferas no resinosas requieren 80 m.

f)

g)

Forma. - La forma del 4rbol se puede agrupar en 6 tipos: Forma de palma, Esférico, Ovalado
horizontal, Codnico, Globular. Ovalado verticalada. El tipo formal adecuado para un
determinado sitio, depende de los efectos estético y funcional que se persigan.

Permanencia -Existen especies de drboles que pierden su follaje total o parcialmente a
diversos intervalos de tiempo. En funcién de la permanencia del follaje, se pueden clasificar a
los &rboles en dos tipos: De hoja permanente y de hoja caduca. En los sitios de la ciudad donde
se requiere la permanencia del follaje a fo largo de la vida qtil del arbol {como en parterres,
donde el arbol actia como barrera para la contaminacién), la permanencia o no del follaje es
importante al momento de elegir una especie adecuada.

Criterios de manejo técnico ambiental. - Para elegir una especie arbérea a ser plantada en la
ciudad, se debe tomar en cuenta las relaciones reciprocas que se establecen entre la planta y el
entorno, que se resumen en los siguientes parametros a ser tomados en cuenta:
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a) Siembra. - Dependiendo del entorno inmediato, el drbol puede sembrarse directamente en el suelo o
confinarse en "matera”.

b) Siembra con matera: Es necesario cuando el drbol que se va a sembrar estd cerca a elementos
construidos como: construcciones viales superficiales (adoquinados, pavimentos, asfaltos),
construcciones subterraneas {sétanos, muros de contencidn, cimientos), edificaciones, si el arbol es de
mediano porte y estd ubicado a 2 m. de la misma, si el rbol es de alto porte y estd ubicado a 4 m. de |a
edificacién, redes de servicio pablico.

El objetivo de la matera es el de inducir el desarrollo de la raiz del érbol a una profundidad tal que no
afecte a las construcciones circundantes. Las caracteristicas de la matera son:

*» Debe ser un cajon de concreto reforzado.

* El diametro minimo serd de 1.20 m. para rboles de alto porte y de 0.80 m. para especies de mediano
porte. Las especies de pequefio porte no requieren matera.

* La matera se prolongard en el terreno hasta que haga contacto con el suelo natural. Su profundidad
minima sera de 1.50 m,

* En la superficie, se proveerd de una rejilla de proteccién de hierro u hormigén, a nivel de la acera. La
matera debe rellenarse con el siguiente material:

* 1/3 de tierra fértil
* 1/3 de materia orgénica descompuesta
* Fertilizante

* Una capa de piedra bola de 0.30 a 0.35 m. minimo de espesor Se debe sembrar drboles con una altura
minima de 1.50 m.

Para el trasplante debe podarse el drbol y conformarse un “pan de tierra” alrededor de la raiz, debiendo
mantenerse siempre himedo.

El material de relleno de la matera debe quedar firme, pero sin compactar; el arbol debe fijarse a un tutor
(3 x 0.07 m. de didmetro).

¢) Siembra Natural: Para la siembra natural, el manejo del arbol es similar al descrito con anterioridad.
La excavacion para la siembra natural, se realiza con anticipacion y debe ser adecuada al tamafio del
pan de tierra, el promedio es de 1.20 m. de didmetro, una profundidad minima de 0.60 m. El pan de
tierra debe mantenerse siempre himedo durante la operacién y el drbol se sujetard a un tutor.

d} Crecimiento. - Para el tratamiento de la cobertura vegetal es importante conocer la velocidad de
crecimiento de la planta, hasta llegar a su maximo desarrollo. Arboles plantados en un entorno
agresivo, que se encuentra afectado por la contaminacidn y los desafueros de los peatones, requieren
un crecimiento rapido a fin de superar en los primeros afios de vida los embates del medio ambiente.
El tipo de crecimiento, asf como la calidad de desarrollo, son funcién de la especie arbérea y de la
calidad nutricional dei suelo sustentante. En general se presentan tres velocidades de crecimiento:
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Crecimiento lento: 15 afios Crecimiente medio: 5 a 15 afios Crecimiento rdpido: 1 a 5 afios.

e} Mantenimiento. - Ciertas especies arbdreas presentan hojas, flores o frutos pesados que caen dejando
el suelo circundante sucio y resbalose, presentando un peligro para el peatdn especialmente para el
no vidente. Estas especies deben evitarse en el entorno urbano, pues son de dificit mantenimiento.

f) Compatibilidad con otras especies. - En [a siembra de drboles de diferentes especies en un mismo
sitio, debe tomarse en cuenta la compatibilidad entre ellas. Algunas especies afectan el entorno
circundante haciéndolo inapropiado para el crecimiento de otras.

g) Comportamiento en el medio ambiente urbanc. - Es importante el conocer el comportamiento del
arbol ante el medio ambiente urbano, esto evita una serie de problemas, como es la disposicidon de
especies arbdreas que son resistentes a las plagas, a la contaminacién, manipulacién de los peatones.
Por ejemplo, la corta vida Gtil de una especie, tiene consecuencia en el costo econémico y ambiental
gue implica su reemplazo.

h) Fruto, inflorescencia, aroma. - Cuando por razones ornamentales se planta arboles frutales, debe
fenerse en cuenta que sus frutos no sean toxicos. Este requerimiento es obligatorio para todo tipo de
cobertura vegetal urbana. Al utilizar drboles que presenten floracién, debe conocerse la permanencia
de la misma. Al disefiar ejes arborizados en funcidn al colorido de sus flores, que son perceptibles a
nivel del paisaje urbano pocos dias al afio, presentande el tiempo restante una apariencia muy
diferente a la concehida originalmente. El efecto positivo que genera el aroma de ciertas especies
vegetales es recurso valioso para utilizar en 4reas de la ciudad en donde el aire se encuentra viciado
por malos olores: industrias, rios, quebradas contaminados.

5.3 Criterios de manejo urbano, zonas viales. - La arborizacién para zonas viales debe responder y
articularse armdnicamente con el entorno artificial: construcciones, redes de servicio, mobiliario,
elementos de transporte.

Distancia minima. - de un arbol con respecto al paramento de las edificaciones corresponde al radio de
la copa del drbol (en su etapa de maxime desarrollo) mas 0.50 m.

Altura. - Debe preverse la maxima altura gue alcance |a especie a fin de no interferir con las redes aéreas
de servicios plblicos. La distancia minima de un arbol desde el lado exterior del bordillo debe ser de 0.75
m. El follaje debe empezar a una altura minima de 3 m. La arborizacidn debe permitir la Huminacion
artificial de la via. En vias locales, donde los postes de alumbrado puiblico se localizan en uno de los
costados de la via, se aconseja que la disposicidn de arborizacion esté a “tresholillo”, es decir con arboles
de alto porte. Por ejemplo, en boulevard o en aceras anchas de las avenidas que deben sembrarse
técnicamente de 3 metros entre los drboles de [a especie seleccionada.

Cuando se utilizan drboles de mediano porte, debe disponerse con dos drboles de mediano porte en
reemplazo de unc de alto porte, que deben ubicarse en el tercio medio del tramo entre los dos postes. Si
por razones de disefio se requiere una distancia igual entre arbol y arbol, deben utilizarse especies con
densidades de follaje media o baja. Entodos los casos debe preverse que la arborizacion permita el acceso
vehicular a los predios. Los arboles deben plantarse a 1,50 m. de redes subterrdneas para evitar dafio a
las tuberias u obstrucciones de la raiz. Para zonas viales es obligatorio el uso de matera, la misma debe
profundizarse hasta hacer contacto con el suelo natural.

5.3 Criterios de alternativas apropiadas de vegetacion urbana. - Recomendamos ubicar vegetacion
en las fachadas, muros y cubiertas de las edificaciones. Se deberd utilizar enredaderas tipo hiedras
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{plateadas, bicolores, etc.), buganvillas y otras que tengan flores y emitan aromas agradables. En
terrazas, si se crean microclimas adecuados, se pueden utilizar enredaderas gue produzcan frutos

comestibles como taxo, maracuya, etc.

5.4 Especies para arborizacion. -
a) Especies para arborizacién de parque de barrio:

Nombre Distancia entre drboles
Vulgar Cientifico (m)
Fresno Fraxynus sp 8
Jacarands Jacarandd mimosaefolia
Acacia motildn Cassia sp
Acacia negra Acacia melanoxylum 10
Ciprés Cupressus macrocarpa 10
Cedro Cedrela montana 16
Arupo Chionanthus pubecens
Guaha Inga sp
Capuli Prunus cerctina
Trueno arbol Ligustrutrum-fapenicurn
Ceibo Ceiba brasilensis 15
Nispero Eriohotrya japdnica 5
Arrayan Eugenia afli 10
Caoba 4 T
Cedro 4
Guayacdn montafa 4
Guayacan amarillo 4
Chiparo 5%
Cafia guadua 4
Higuerdn 5
b. Especies para arborizacidén en zonas aledaiias al sistema hidroldgico {Rios, quebradas, lagunas, acun’fero‘s)
—
Nombre Distancia
Vulgar Cientifico Entre arboles (m)
Cedrillo Guarea sp 4
Alamo Pépulos nigra 5
Aliso Clusia sp 6
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c. Especies a ser utilizadas en vias y avenidas
Nombre Distancia entre
Arboles (m}
Vulgar Cientifico
Acacia Acacia melanoxylum 10
Alamo Pépulos nigra 7
Cedro Cedrela odorata 10
Guayacén flor amarilla Tabebuya Crisanta 5
Palma botella gigante 4
Paima abanice 3
Palma de coco 4
Ficus Ficus Sp 5
a) Especies a ser utilizadas en calles arteriales, colectoras y locales
Nombre Nombre Distancia entre
Vulgar Cientifico Arboles {m)
Alamo plateado Pépulos alba 6
Alamo Pépulos nigra 6
Acacia motildn Cassia sp 6
Jiguerén Clusia sp 6
Cucardas Hybiscus roseus 3
Flor de mayeo Nicunia sp 3
b) Especies para arborizacion en franjas de control ambiental entre 5y 12 m.
Nombre Nombre Distancia entre
Vulgar Cientifico Arboles (m)
Acacia Acacia melanoxylum 3
Aliso Alnus acuminata
Por el sistema tres
Acacia motilén Cassia sp bolilio
¢} Especies para arborizacién para franjas de controf ambiental entre 12 y 15 m.
l Nombre k Nombre Distancia entre
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Eucalipto. No monocultivo Globuius

Eucalipto rojo cortinas rompe vientos.

Teca Sistema agroforestal 4
Cedro en ecosistema 4
Amarillo alrededor planta tratamiento barrera olor 4

d) especies de arbustos para formar cercas vivas

Nombre Nombre Distancia entre
Vulgar Cientifico Arboies (m)
Retama Spartiumjunceum 0.40

Cucarda Hybiscus roseus 0.40

Trueno seto Ligustrum sp 0.25

Romerilio Hypericum sp 0.25

Supirrosa Luntana cémara 0.25

Ficus Ficus Sp. 1.50

Todos los érboles y plantas que se encuentran aledafios a las circulaciones peatonales deben estar
dotados de suficiente cuidado y mantenimiento que permita el cumplimiento de esta norma.

El tronco, ramas y su follaje, no deben invadir el drea peatonal en una altura minima de 2.20 m. medidos
desde el nivel del piso terminado de la via peatonal en tode el ancho.

Los arboies ubicados en el interior de las 4reas de circulacién peatonal deben estar sefializados con cambio
de textura en el piso en un ancho de 0.90 m. medido desde el borde de su alcorque o jardinera.

Las jardineras que se ubiquen fuera de la banda de equipamiento deben estar sefializadas con cambio de
textura en el piso en un ancho de 0.90 m. hacia todos los costados en los que haya espacio de circulacion
peatonal. El anche minimo entre dos jardineras es de 0.90 m.

La vegetacidn de las jardineras ubicadas al nivel del piso terminado de la via peatonal no debe extender
su follaje por fuera del perimetro de la misma.

En el caso de jardineras ubicadas en linea de fabrica, estas no deben colgar su vegetacién por debajo de
2.20 m. de altura medidos desde el nivel del piso terminado de la via peatonal.

El Protector de drbol puede ser fabricado en varios materiales: varilla, pletina, tubo metilico, madera,
materiales que aseguran la debida proteccién y mantenimiento del drbol. Como componente del
mobiliario urbano debe cuidarse que su disefio y resultado estético sea compatible con los demds
elementos de mobiliario. Dimensiones Minimo {m) Méximo (m) Altura 0,90 1,60 Radio 0,50 2,00. Los
disefios de los protectores seran presentados a la Direccion de Planificacion para su aprobacion.

Para la Rejilla de proteccion drbol {referencia NTE INEN 2 314:2000). Debe situarse en las zonas duras en
las que existe arborizacién de mediano Y gran porte, cuando se prevean materas a ras de piso o elevadas.
El material utilizado para su fabricacién puede ser de hierro colado, concreto u otro material que garantice
la debida resistencia y durabilidad. Dimensiones Minimo (m) Maximo {m) Radio 0,80 1,20. El disefio debe
ser integral en su anclaje y funcionamiento con el protector del drbol. Las tapas de registro y rejillas deben
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ser ancladas de tal forma que las superficies queden al mismo nivel del piso terminado aledafo en todo
su borde, incluso cuando estas son colocadas en rampas o superficies con pendiente.

Ef Municipio debera regularmente verificar la existencia y cumplimiento, sancionando a quien [as remueva
sin tomar las debidas precauciones. El espaciamiento libre entre los elementos que conforman las rejillas
no debe ser mayor a 11 mm. La rejilla y tapa de registro respecto al espacio en donde se inserta debe
admitir una holgura que permita los efectos de dilatacién del material por cambios climéticos y en ningdn
caso esta serd mayor a 11 mm. La superficie del material para tapas de registro perforadas y rejillas
reticuladas debe ser antideslizante en seco y en mojado.

b El Cerramiento de parterres y dreas verdes. - Los cerramientos de parterre y de areas verdes
pueden realizarse con verjas de acero cuyo disefio previo serd aprobado por la Direccién de
Planificacién, cuyas alturas no sobrepasaran los 0.30 m. en parterres y 0.60 m. en &reas verdes,

7 Monumentos y esculturas. - Su localizacion responde a su calidad, magnitud e importancia
dependiendo de cada lugar especifico en el que va a ser implantado, con el objeto de recuperar
espacios deteriorados o sin interés publico, por tanto, su disefio debe responder a una concepcién
integral del espacio pudblico, analizando detalladamente el lugar en el que va a ser implantado y
la dotacién de los elementos que lo acompafian, con el objeto de evitar su localizacién aislada o
extrafia al lugar.

Los disefios, localizacién, escala, material, textura y contraste deben ser presentados a la Direccién de

Planificacion para su revision y aprobacion.

8 Fuentes y surtidores de agua. - Pueden situarse en senderos, parques, plazoletas, como
elementos organizadores e identificadores de los diferentes lugares de la ciudad. Los surtidores
de agua pueden contar con diferente presidn de agua y pueden ser iluminados con luces de color.
Los disefios y localizacidén, deben ser presentados a la Direccion de Planificacién su aprobacidn.

9 Elementos de servicios para ventas en cabinas y kioscos. - Su implantacidn se articulara a la
estructura fija del sistema de transporte publico, es decir se permitira su localizacién en el espacic
pablico solamente cuando estén junto al sistema de estaciones y terminales del transporte
publico.

Se condicitonara su implantacion en los siguientes sitios:

« En parques ubicados sobre corredores de uso mltiple, cuidando que el mueble para ventas cumpla con
los indices de ocupacidn previstos en esta normativa.

s En corredores de actividad maltiple, con una distancia minima de separacién entre mueble y mueble de
160 m.

* Bajo puentes vehiculares, en los siguientes casos:
= Cuando forma parte de un eje de actividad miltiple.
Cuando es parte de la estructura fija del sistema de transporte pablico.

El disefio, localizacién y las dimensiones serdn determinadas por la Direccidn de Planificacion.

Divgasibn: Avenida Principal Atacemes Sector Coovbanbs
e-neatl: seoretariageneralima@hotnanil oon.
Teiffons PmegiL
Aleasayags- Prov. Bomeralaas

BOLADOR. Pégina 32




AR S s, <
SECRETARIA GENERAL ORD. 2019-09-05 # 83
GADMA
10 Elementos de salud publica e higiene. -

a) Bafio ptiblico. - Su instalacién no debe obstruir el espacio publico. Su ubicacién obedece a criterios de
intensidad de! uso del lugar, lo que determina la distancia entre mddulos que puede estar entre los 200
m. y 500 m. Los bafios pueden ser localizados en:

« Zonas viales: en vias arteriales, ubicados en forma integral con las paradas de autobuses, evitando su
dispersién en el espacio publico.

= Espacios residuales: de puentes vehiculares, garantizando facilidades para su acceso.

» Parques: de acuerdo a la zonificacién particular de cada parque. El bafio piblico es un elemento de uso
individual, ya que no es conveniente tener unidades para més de una persona a la vez, por la volumetria
resultante y el impacto urbano que ella genera.

Por razones higiénicas se recomienda el uso de una silla turca, evitando el contacto corporal con el aparato
sanitario (la silla turca no esta disefiada para minusvalidos). Su limpieza debe realizarse mediante el uso
de un fluxémetro y chorros de agua y desinfectante que limpie el interior del médulo, pocos segundos
después de accionar el fluxémetro.

Dimensiones: Minimo Maximo Altura 2,30 m. 2,60 m. Ancho 1,20 m. 1,60 m. Longitud 2,00 m. 2,60 m.
Los disefios vy localizacién de los bafios plblicos deben ser aprobados por la Direccidn de Pianificacidn.

Basureros puiblicos (referencia NTE INEN 2 314:2000).

La separacién de los basureros estd en relacién a la intensidad de los flujos peatonales. La distancia no
debe ser mayor a 50 m. en 4reas de flujo medio y 25 m. en areas de flujo alto. En dreas residenciales, con
bajos flujos de peatones por lo menos un basurero, por lado, de manzana. Los basureros deben estar
ubicados en las bandas de equipamiento o en espacios que no obstaculicen la circulacién peatonal (plazas,
plazoletas, parques, areas de proteccién ecoldgica). Si el basurero tiene la abertura en la parte superior,
ésta debe estar a una altura maxima de 0.80m sobre el piso terminado. Si la abertura es lateral al sentido
de circulacion, la altura debe estar entre 0.80 m. y 1.20 m. Los basureros de sistema basculante deben
estar provistos de un seguro que permita accionar exclusivamente a los responsables de la descarga.

¢) Pavimentos en espacios de circulacion peatonal (Referencia NTE INEN 2 301:2000). Las superficies
deben ser homogéneas, libres de imperfecciones y de caracteristicas antideslizantes en mojado, para los
espacios exteriores. Si el pavimento estd compuesto de piezas, los materiales empleados no deben tener
una separacién mayor a 11 mm. en una profundidad méxima de 3 mm. La diferencia de los niveles
generados por el grano de textura no debe exceder a 2 mm. Si los espacios de circulacién peatonal son
lisos, la sefializacidn de piso debe realizarse mediante un cambio de textura.

La compactacion para vias de suelo natura! o tierra apisonada no debe ser menor al 90% del ensayo
protector estadndar en condiciones climatoldgicas desfavorables, y la densidad no serd menor al 75% de
su valor en seco.

Las texturas direccionales tienen por objetivo el conducir al peatdn hacia un fin determinado; estas deben
tener un recorrido no mayor a 3.00 m. de longitud, los canales o lineas de direccién no deben tener un
espaciamiento mayor a 11 mm.
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11 Seializacién de accesibilidad en espacios de uso publico. - Referencia NTE INEN 2 239:2000). Esta
norma establece las caracteristicas que deben tener las sefiales a ser utilizadas en todos los espacios
pablicos y privados para indicar la condicién de accesibilidad a todas las personas, asf como también
indicar aquellos lugares donde se proporciona orientacién, asistencia e informacion.

a) Tipos de sefiales: Existen distintos tipos de sefiales en funcién del destinatario: visuales, tactiles y
sonoras ya sea de informacién habitual o de alarma. En caso de simbolos se debe utilizar siempre,

loindicado en las NTE INEN 2 241 y 2 142 referentes a:
* Visuales; deben estar claramente definidas en su forma, color (contrastante) y grafismo,
deben estar bien iluminadas, las superficies no deben tener o causar reflejos que dificulten la
lectura del texto o identificacién del pictograma, no se deben colocar las sefiales bajo materiales
reflectivos y se debe diferenciar el texto principal de la leyenda secundaria.

. Tactiles; deben elaborarse en relieve suficientemente contrastado, no lacerante y de
dimensiones abarcables y ubicarse a una altura accesible.

¢ Sonoras; deben ser emitidas de manera distinguible e interpretable. Ubicacidn: Las sefiales
visuales ubicadas en las paredes, deben estar preferiblemente a la altura de la vista (altura
superior a 1.40 m).

Los emisores de sefiales visuales y acUsticas que se cologuen suspendidos, deben estar a una
altura superiora 2,10 m.

Las sefiales téctiles de percepcion manual, deben ubicarse a alturas comprendidas entre 0.80 m.
y 1.00 m.

En casos en que se requiera una orientacidn especial, para personas no videntes, las sefales
tactiles o de bastdn se deben disponer en pasamanos o en cintas que acompafien los recorridos.

Las sefiales tactiles o de bastdn que indiquen la proximidad de un desnivel o cambio de direccién
deben realizarse mediante un cambio de textura en el pavimento en todo el ancho del desnivel,
en una longitud de 1.00 m. antes y después de dicho desnivel y/o cambio de direccién.

En el exterior de los edificios pablicos y privados, debe existir el simbolo de accesibilidad, que
indique que el edificio es accesible o franqueable.

[ Seiales de alarma. - Las sefiales de alarma deben estar disefiadas y localizadas de manera que
sea de facil interpretacién y destacadamente perceptibles. Las sefiales de alarma audibles
deben producir un nivel de sonido de 80 db y nunca deben exceder los 100 db.

Tréansito y sefializacién (referencia a NTE INEN 2 291:2000)
Esta norma establece los requisitos que deben tener los espacios fisicos en dreas piblicas y privadas, en
zonas urbanas y suburbanas, que permitan la accesibilidad de las personas con capacidad y movilidad
reducida. Requisitos generales Todo espacio publico y privado de afluencia masiva, temporal o
permanente de personas {estadios, coliseos, hoteles, hospitales, teatros, estacionamientos, iglesias, etc.),
debe contemplar en su disefio, los espacios vehiculares y peatonales exclusivos para personas con
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discapacidad y movilidad reducida, los mismos que adicionalmente deben estar sefializados horizontal y
verticalmente de acuerdo con las normas NTE INEN 2 239, 2 240, 2 241y 2 242

Requisitos especificos Cruces en vias, plazas y parques: En estos espacios, las rampas para personas con
discapacidad y movilidad reducida deben estar diferenciadas, con el simbolo universal y estar de acuerdo
con la NTE INEN 2 240,

Las rampas para personas con discapacidad y movilidad reducida, deben estar incorporadas dentro de las
zonas peatonales establecidas en el “Reglamento de sefiales, luces y signos convencionales, en el Manual
Técnico de sefiales de transito” vigentes vy en el CPE INEN 16 partes 1, 2y 3.

Si la sefializacion horizontal no existe, no es suficiente o no cuenta con la visibilidad adecuada, estd se
debe complementar con sefializacidn vertical, especialmente en las vias cuyo flujo vehicular sea
significativo. Espacios de concurrencia masiva: Todo espacio publico o privado de afluencia masiva de
personas debe contemplar en su disefio los espacios para estacionamiento vehicular para personas con
discapacidad y movilidad reducida; de acuerdo a la NTE INEN 2 248,

Los espacios de estacionamiento vehicular para personas con discapacidad y movilidad reducida, deben
estar ubicados en los lugares mas préximos a las puertas de accesoc.

CAPITULO IV

NORMAS GENERALES DE ARQUITECTURA

SECCION PRIMERA. - DIMENSIONES DE LOCALES

Art. 39 Bases del Dimensionamiento. - Las dimensiones de los locales se sujetaran a las normas
minimas establecidas en la presente seccidn, las cuales se basan en: las funciones o actividades que se
desarrollen en ellos, el volumen de aire requerido por sus ocupantes, la posibilidad de renovacién del aire,
la distribucién del mobiliario v de las circulaciones, la altura minima del local y la necesidad de iluminacién
natural. Las medidas lineales y la superficie, que se refieren al dimensionamiento de locales corresponden
a longitudes y areas libres, y no a las consideradas entre ejes de construccién o estructura.

Art. 40 Altura de locales. - A excepcidn de aguellos locales que en esta normativa se especifiquen
con una altura minima diferente, la altura minima de locales serd de 2.80 m.

Las plantas bajas, cuyos usos no sean de vivienda, y éstos sean de comercio y oficinas o equipamiento
podran tener una altura libre de 2.70 m. o mayor.

Estas dimensiones se observaran desde el piso terminado hasta la cara inferior del elemento construido
de mayor descuelgue,

Art. 41 Area higiénica sanitaria. -
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a) Dimensiones minimas en locales. -

Espacio minimo entre la proyeccidn de piezas sanitarias consecutivas 0.10 m. Espacio
minimo entre la proyeccidn de las piezas sanitarias y la pared lateral 0.15 m.
Espacio minimo entre la proyeccién de la pieza sanitaria y la pared frontal 0.50 m.
No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria.
La ducha deberd tener una superficie con un lado de dimensidén minima fibre de 0.70m., y serd
independiente de las demas piezas sanitarias.

Para el caso de piezas sanitarias especiales se sujetard a las especificaciones del fabricante.

b) Todo edificio de acceso publico contard con un drea higiénica sanitaria para personas con
discapacidad o movilidad reducida permanente. {Referencia NTE INEN 2 293:2000).

c) Urinarios: El tipo de aproximacién debe ser frontal, en los urinarios murales para nifios, la altura
debe ser de 0.40 m. y para adultos de 0.60 m.

SECCION SEGUNDA: ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES

Art. 42 lluminacidn y ventilacion en locales. - Todo local tendra iluminacion y ventilacién naturales
por medio de vanos que permitan recibir aire y luz natural directamente desde el exterior. En caso de
bafios, escaleras, pasillos, parqueaderos, bodegas y otros espacios cerrados, l0s que se ventilaran e
iluminaran segln articulos 44 y 45 de esta ordenanza.

El area minima total de ventanas para iluminacién sera del 20% de la superficie Gtil del local. El drea
minima para ventilacidn sera del 30% de la superficie de la ventana, porcentaje incluido dentro del drea
de iluminacion indicada.

Art 43.- VENTANAS (referencia NTE INEN 2 312:200). - Esta norma establece los requisitos que deben cumplir
las ventanas en los edificios pablicos y privados:

a) Cuando el antepecho de la ventana tenga una altura inferior a 0.80 m. se colocara elementos bajos de
proteccién o pasamanos de acuerdo a la NTE INEN 2244. En caso de que el disefio arquitecténico
considere el uso de ventanas piso techo interiores y/o exterior, se utilizara vidrios de seguridad de acuerdo
ala NTE INEN 2 067.

b) Lailuminacién natural en los edificios cumplird con la NTE INEN 1 152. Este pardmetro se cuantifica
por el factor luminico que mide la relacién entre la cantidad de iluminacidn del interior y del exterior con
cielo despejado.

¢} La ventilacidn natural en los edificios cumplird con la NTE INEN 1 126. Para que la renovacién del aire
sea suficiente, el control de apertura de las ventanas debe ser ficilmente accesible y manejable y cumplir
con la NTE INEN de Herrajes.

Art 44.- VENTILACION E ILUMINACION INDIRECTA. - Pueden tener iluminacién y ventilacién indirecta:

a) Los locales integrados a una pieza habitable que reciba directamente del exterior, aire y luz, excepto
dormitorios.
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b) Los comedores anexos a salas de estar que cumplan con lo dispuesto en el articulo 66.

c) Las escaleras y pasillos podran iluminarse a través de otros locales o artificialmente, pudiendo estar
ubicados al interior de la edificacion.

d) Los locales, cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se considerardn iluminados y ventilados
naturalmente, cuando se encuentren desplazados hacia el interior de la proyeccién vertical del extremo
de la cubierta, en no mas de 3.00 m.

e) Las salas de estar podran tener iluminacién cenital.

Art 45.- VENTILACION POR MEDIO DE DUCTOS. -

a) No obstante lo estipulado en los articulos anteriores, las piezas de bafio, cocinas, cocinetas y otras
dependencias similares, podran ventilarse mediante ductos cuya drea no serd inferior a 0.32 m2., con un
lade minimo de 0.40 m.; la altura maxima del ducto serd de 6 m.

b) La seccidn minima indicada anteriormente no podra reducirse si se utiliza extraccién mecdnica.

c) En todos los casos, el ducto de ventilacidn que atraviesa una cubierta accesible, deberéd sobrepasar del
nivel de ésta, una altura de 1.00 m. como minimo.

4 PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION. - Los edificios deberan tener los patios descubiertos
necesarios para lograr una eficiente iluminacion y ventilacion en los términos que se establecen
en esta Seccidn, sin que dichos espacios, en su drea minima, puedan ser cubiertos parcial o
totalmente con aleros, volados, corredores, pasillos o escaleras, permitiéndose resaltes de la
fachada de 0.20 m. maximo.

a. DIMENSIONES MINIMAS EN PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION PARA LOCALES.
Todos los locales podran recibir aire y luz directamente del exterior por medio de patios
interiores de superficie no inferior a 12 m2., ninguna de cuyas dimensiones laterales sera
menor de 3.00 m., hasta una altura maxima de tres pisos. Cuando se trate de patios
interiores en edificios de mayores alturas, el lado menor de estos debera ser por lo menos
igual a la tercera parte de la altura total del paramento vertical que lo limite.
Considerando hasta 6,00 m. Ia dimensién adecuada para el ado menor, St esta altura es
variable, se tomara el promedio.

b. COBERTURA Y AMPLIACIONES EN PATIOS. - No se permitira cubrir los patios destinados a
iluminacion y ventilacién En los patios de iluminacién y ventilacién no se permitiran
ampliaciones de la edificacidén que afecten las dimensiones minimas exigidas por esta
Normativa.
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5 PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION CON FORMAS IRREGULARES. - Los claros de patios que no
tuvieren forma rectangular, a cuaiquier altura, su lado y superficie minimo, se definira de acuerdo

a las disposiciones de la presente Normativa.

SERVIDUMBRE DE ILUMINACION Y VENTILACION. - Cuando dos o més propietarios establezcan
servidumbres legales o contractuales reciprocas, para dejar patios de iluminacién y ventilacidn
comunes, se considerardn éstos como si pertenecieran a un predio dnico, que serd el formado
por los edificios y terrenos colindantes, pero respetando el COS y la altura previstos para el sector.

7 En vivienda cuando los patios son compartidos entre dos 0 més unidades, cumpliran con los
requisitos de patio para multifamiliares o edificios en alturas mayoresa 9 m.

8 ACCESOS A PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION. - Cada patio ¢ pozo destinado a iluminacién
y ventilacion, debe tener un acceso apropiado y suficiente para su mantenimiento.

9 VENTILACION MECANICA. - Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en
cuanto a cantidad, calidad y control con ventilacién natural, se usara ventilacion mecanica. Los
sistemas de ventilacién mecdnica deberan ser instalados de tal forma que no afecten la
tranquilidad de los moradores del drea donde se va a ubicar, especialmente por |a generacién de
elevados niveles de presion sonora y vibracidn. El ducto de evacuacion no daré a espacio puiblico
¥ no podra ubicarse la boca de salida a menos de 3 m. de altura de! piso. Se usara ventilacidn
mecdnica en los siguientes casos:

a) Locales cerrados destinados a permanencia de personas donde el espacio sea igual o inferior a
3.00 m3 por persona.

b) Taleres o fabricas donde se produzca en su interior cualquier tipo de emanacion gaseosa o polvo
en suspension y en concordancia con lo estipulado a Implantacion Industrial.

¢} Ventilacién. Locales ubicados en sétanos, donde se redinan mas de diez personas
simuitaneamente.

d) Locales especializados que por su funcidn requieran ventilacidn mecanica.

SECCION TERCERA. - CIRCULACIONES INTERIORES Y EXTERIORES
Art 46.- CORREDORES O PASILLOS (Referencia NTE INEN 2 247:2000).

Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas funcionales y constructivas que deben
cumplir los corredores y pasillos en los edificios de acceso pablico.

Todos los locales de un edificio deberan tener salidas, pasilios o corredores que conduzcan directamente
a las puertas de salida, o a las escaleras.

Los
cas

corredores y pasillos en edificios de uso publico, deben tener un ancho minimo de 1.20 m., en este
o el nimero de locales atendidos no podra ser mayor a cinco y su utilizacién no podra exceder a fas 10

personas.
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Donde se prevea la circulacién frecuente en forma simultanea de dos sillas de ruedas, estos deben tener
un ancho minimoe de 1.80 m.

Los corredores y pasillos deben estar libres de obstéculos en todo su ancho minime y desde su piso hasta
un plano paralelo a él ubicado a 2.05 m. de altura.

Dentro de este espacio no se puede ubicar elementos que lo invadan (ejemplo: luminarias, carteles,
equipamiento, partes propias del edificio o de instalaciones).

En los corredores vy pasillos poco frecuentados de los edificios de uso publico, se admiten reducciones
localizadas del ancho minimo. El anche libre en las reducciones nunca debe ser menor a 0.90 m.

Las reducciones no deben estar a una distancia menor de 3.00 m. entre ellas. La longitud acumulada de
todas las reducciones nunca debe ser mayor al 10 % de la extensién del corredor o pasillo.

En los locales en que se requiera zonas de espera, éstas deberdn ubicarse independientemente de las
areas de circulacion.

Cuando los pasillos tengan escaleras, deberan cumplir con las disposiciones sobre escaleras, establecidas
en el articulo referente a escaleras de esta Seccién.

a) Caracteristicas funcionales en edificios de uso publico. El disefio y disposicién de los corredores y
pasillos, asi como la instalacion de sefializacién adecuada debe facilitar el acceso a todas las areas que
sirven, asf como la rapida evacuacion o salida de ellas en casos de emergencia.

b) El espacio de circulacidén no se debe invadir con elementos de cualquier tipo. Si fuese necesario
ubicarlos, se instalan en ampliaciones adyacentes. Los pisos de corredores y pasillos deben ser firmes,
antideslizantes v sin irregularidades en el acabado. No se admite tratamientos de fa superficie que
maodifique esta condicién (ejemplo, encerado}.

¢) Los elementos, tales como equipo de emergencia, extintores y otros de cualquier tipo cuyo borde
inferior esté por debajo de los 2,05 m. de altura, no pueden sobresalir mas de 0,15 m. del plano de la
pared. El indicio de la presencia de objetos que se encuentren en las condiciones establecidas, para
elementos como equipos de emergencia, extintores, etc., se& debe hacer de manera que pueda ser
detectado por intermedio del bastdn largo utilizado por personas no videntes y baja visién.

ART 47.- GALERIAS

Las galerfas que tengan acceso por sus dos extremos hasta los 60 m. de longitud, deberdn tener un ancho
minimo de 6 m. Por cada 20 m. de longitud adicional o fraccién del ancho debera aumentar en 1.00 m.
Cuando una galeria tenga un espacio central de mayor ancho y altura, la longitud se medira desde cada
uno de los extremos hasta el espacio indicado, aplicdndose en cada tramo la norma sefalada
anteriormente. En e! caso de galerfas ciegas la ongitud méxima permitida sera de 30 m. y el ancho minimo
de 6 m.
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ART 48.- ESCALERAS (Referencia NTE INEN 2 247:2000})

Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que deben cumplir las
escaleras en los edificios ptblicos.

a) Los edificios de dos o maés pisos deberdn tener, en todos los casos, escaleras que comuniquen a todos
los niveles y que desembogquen a espacios de distribucidn, aun cuando cuenten con elevadores. En el
caso de edificios de alojamiento temporal, cada escalera servird como médximo a 15 habitaciones, para
cumnplir con las funciones de seguridad en casos de emergencia.

b} Las escaleras estaran distribuidas de tal modo que ningin punto servido del piso o planta se encuentre
a una distancia mayor de 25 metros de alguna de ellas, salvo que existan escapes de emergencia, segin
lo especificado en la seccidn séptima del Capftulo IV.

¢) Las dimensiones de las escaleras segln su uso seré la siguiente:

USsos IANCHO LIBRE MINIMO
1.50 m.

Edificios publicos escalera principal
En caso de dimensién mayor a 3.00 m. proveer pasamanos intermedios)

Oficinas y comercios 1.20m.

Sotanos, desvanes y escaleras de mantenimiento 0.80 m.

En edificios para comercio y oficinas, cada escalera no podré dar servicio a més de 1.200 m2. de planta y
su ancho variara de la siguiente forma:

SUPERFICIE TOTAL POR PLANTA ANCHO MINIMO DE ESCALERA

90 Hasta 600 m2 1.50 m.

De 601 a 900 m2 1.80m.

De 901 a2 1.200 m2 240m.odosde 1.20 m

d) Las dimensiones de las huellas serdn el resultado de aplicar la formula 2ch+h= 0.64 m., donde
ch=contrahuelfa y h= huella. en edificios con acceso piblico, la dimensidn minima de la huella serd de
0.28 m.

e} El ancho de los descansos debera ser por lo menos, igual a fa medida reglamentaria de la escalera.
f) Se permitiran escaleras compensadas y de caracol, para casas unifamiliares.

g) Las escaleras podran tener tramos continuos sin descanso de hasta diez escalones excepto las de
vivienda. Las escaleras compensadas o de caracol pueden tener descansos maximos cada 18 escalones.

h) En cada tramo de escaleras las huellas serdn todas iguales, lo mismo que las contrahuellas, excepto las
gradas compensadas o de caracol.
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i) La distancia minima de paso entre cualquier punto de la escalera y la cara inferior del cielo raso,
entrepiso o descanso debe ser al menos de 2.05 m.; los elementos como vigas, l[dmparas, y similares,
no pueden situarse bajo ese nivel.

k) Escaleras compensadas en edificios piblicos: se permitiran escaleras compensadas siempre que no
constituyan el Gnico medio accesible para salvar un desnivel. No se consideran estas escaleras como de
emergencia.

ART 49.- ESCALERAS DE SEGURIDAD. - Los edificios que presenten alto riesgo, o cuando su altura
asi lo exija y en otros casos en que el Cuerpo de Bomberos lo considere necesario, deberdn plantearse
escaleras de seguridad las mismas que se sujetaran a lo dispuesto a la Proteccidn contra incendios.

ART 50.- RAMPAS FLJAS (Referencia NTE INEN 2 245:2000)

Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que deben cumplir las
rampas gque se construyan en espacios abiertos y en edificaciones de uso pUblico para facilitar el acceso a
las personas.

Las rampas para peatones en cualguier tipo de construccién deberdn satisfacer los siguientes requisitos:
Tendran un ancho minimo igual a 1.20 m. El ancho minimo libre de las rampas unidireccionales sera de

0.90 m. Cuando se considere la posibilidad de un giro a 90°, Ia rampa debe tener un ancho minimo de 1.00
m. y el giro debe hacerse sobre un plano horizontal en una longitud minima hasta el vértice del giro de

1.20 m. Si el dngulo de giro supera los 907, la dimensidn minima del ancho de la rampa debe ser de 1.20
m.

a) Se establecen los siguientes rangos de pendientes longitudinales méaximas para los tramos de rampa
entre descansos, en funcidn de la extensidn de los mismos, medidos en su proyeccién horizontal.
Dimensiones de Rampas:

Longitud Pendiente maxima (%)
Sin fimite de langitud 4

Hasta 15 metros g

Hasta 10 metros 10

Hasta 3 metros 12

b} La pendiente transversal maxima se establece en el 2%.

c) Los descansos se colocaran entre tramos de rampa y frente a cualquier tipo de acceso, tendran las
siguientes caracteristicas: Ei largo del descanso debe tener una dimensién minima libre de 1.20 m.

Cuando exista la posibilidad de un giro de 90°, el descanso debe tener un ancho minimo de 1.00 m; si el
angulo de giro supera los 90°, la dimensién minima del descanso debe ser de 1.20 m. Todo cambio de
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direccién debe hacerse sobre una superficie plana incluyendo lo establecido a lo referente a pendientes
transversales.

Cuando una puerta y/o ventana se abra hacia el descanso, a la dimensidon minima de éste, debe
incrementarse el barrido de la puerta y/o ventana. Caracteristicas generales

Cuando tas rampas superen el 8% de pendiente debe llevar pasamanos segtn lo indicado en la NTE INEN
2 244, Cuando se disefien rampas con anchos mayores o iguales a 1.80 m., se recomienda la colocacion
de pasamanos intermedios. Cuando las rampas salven desniveles superiores a 0.20 m. deben llevar
bordillos segin lo indicado en |a NTE INEN 2 244.

Cuando existan circulaciones transversales en rampas que salven desniveles menores a 0.25 m. (ejemplo
rebajes de un escalén o vados), se dispondrén planos laterales de acordonamiento con pendiente
longitudinal maxima del 12%.

El pavimento de las rampas debe ser firme, antideslizante en seco o en mojado y sin irregularidades segin
lo indicado en la NTE INEN 2 243. Las rampas deben sefializarse en forma apropiada segiin lo indicado en
la NTE INEN 2 239.

ART 51.- AGARRADERAS, BORDILLOS Y PASAMANOS (Referencia NTE INEN 2 244:2000) Esta norma

establece las caracteristicas que deben cumplir las agarraderas, bordillos y pasamanos al ingreso y dentro
de los edificics de uso publico.

a) Agarraderas. - Las agarraderas tendran secciones circulares o anatdmicas. Las dimensiones de la
seccién transversal estaran definidas por el didmetro de la circunferencia circunscrita a ella y deben estar
comprendidas entre 35 mm y 50 mm La separacin libre entre la agarradera y la pared u otro elemento
debe ser mayor o igual a 50 mm Las agarraderas deben ser construidas con materiales rigidos, que sean
capaces de soportar, como minimo, una fuerza de 1500 N sin doblarse ni desprenderse. Los extremos,
deben tener disefios curvados, de manera de evitar el punzonado o eventuales enganches.

b) Bordillos Todas las vias de circulacion que presenten desniveles superiores a 0.20 m. y que no
supongan un transito transversal a las mismas, deben estar provistas de bordillos de material resistente,
de 0.10 m. de altura. Los bordillos deben tener continuidad en todas las extensiones del desnivel.

c) Pasamanos La seccidn transversal del pasamano debe ser tal gue permita el buen deslizamiento de la
mano la sujecién facil y segura, recomendandose a tales efectos el empleo de secciones circulares y/o
ergondmicas. Las dimensiones de la seccién transversal estaran definidas por el didmetro de la
circunferencia circunscrita a ella y deben estar comprendidas entre 35 mm. y 50 mm.

La separacion libre entre el pasamano y la pared u otra obstruccién debe ser mayor o igual a los 50 mm.
Los pasamanos deben ser construidos con materiales rigidos y estar fijados firmemente dejando sin
relieve la superficie de deslizamiento, debiendo ser colocados a los dos costados.

Cuando se requiera pasamanos en las circulaciones horizontales, escaleras o rampas, estos deben ser
colocados uno a 0.90 m. de altura, recomendéndose la colocacidn de otro a 0.70 m. de altura medidos
verticalmente en su proyeccidn sobre el nivel del piso terminado y se construirdn de manera que impidan
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el paso de nifios a través de ellos; en caso de no disponer de bordillos fongitudinales en los extremos de
las gradas, se colocara un tope de bastén a una altura de 0.30 m. sobre el nivel del piso terminado.

Para el caso de las escaleras, la altura sera referida al plano definido por la unién de las aristas exteriores
de los escalones con tolerancia de méds o menos 50 mm.

Los pasamanos a colocarse en rampas y escaleras deben ser continuos en todo el recorrido (inclusive en
el descanso) y con prolongaciones mayores de 0.30 m. al comienzo y al final de aquellas con una sefial
sensible al tacto que indique la proximidad de los limites de la escalera. Los extremos deben ser curvados
de manera de evitar el punzonado o eventuales enganches.”

Los pasamanos deben resistir como minimo una carga horizontal de 90 Kg/m2. Si el pasamano es pablico
incrementar un 30% a esta resistencia. En el caso de edificios para habitacién colectiva, y de escuelas
primarias, los pasamanos deberan estar compuestos sélo de elementos verticales lisos, y no permitirdn el
paso de un elemento de 0.10 m. de ancho.

En escaleras de emergencia, los pasamanos deberdn estar construido con matetiales contra incendio, y
debe continuar entre los pisos consecutivos sin interrupcién, ni cambios bruscos de nivel e inclinacion.

SECCION CUARTA: ACCESOS Y SALIDAS

ART 52.- GENERALIDADES

Todo vano que sirva de acceso, de salida, o de salida de emergencia de un local, lo mismo que las
puertas respectivas, deberan sujetarse a las disposiciones de esta Seccion.

ART 53.- DIMENSIONES MINIMAS

Para definir el ancho minimo de accesos, salidas, salidas de emergencia, y puertas que comuniquen con
la via pUblica se considerara que cada persona puede pasar por un espacio de 0.60 m. El ancho minimo
serd de 1.20 m. libre. Se excepttan de esta disposicidn, las puertas de acceso a viviendas unifamiliares, a
departamentos y oficinas ubicadas en el interior de edificios, y a las aulas en edificios destinados a la
educacion, cuyo ancho del vano no serd menor a 0.96 m. Todo local que requiera de la implementacion
de salidas de emergencia se sujetara a lo dispuesto en el Capitulo Il Seccion Sexta referente a Proteccion
contra Incendios.

Cuando la capacidad de los hoteles, hospitales, centros de reunidn, salas de espectéculos, y espectaculos
deportivos sea superior a 50 personas, o cuando el drea de ventas, de locales, y centros comerciales sea
superior a 1.000 m2, deberén contar con salidas de emergencia gue cumplan con los siguientes requisitos:

a) Deberdn existir en cada localidad o nivel del establecimiento.

b) Serén en nimero y dimensiones tales que, sin considerar las salidas de uso normal, permitan el desalojo
del local en un maximo de 3 minutos.

c) Tendrén salida directa a la via pablica, o lo hardn por medio de circulaciones con anchura minima iguala
la suma de las circulaciones que desemboquen en ellas y, d) Deberdn disponer de iluminacion y
ventilacién adecuada, y en ningtin caso, tendrén acceso 0 cruzaran a través de locales de servicio, tales
como cocinas, bodegas, y otros similares.
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ART 54.- SENALIZACION

Las salidas, incluidas las de emergencia, de todos los edificios descritos en el Capitulo IV, Normas por Tipo
de Edificacién, deberdn sefializarse mediante letreros con los textos: salida o salida de emergencia segun
sea el caso, y flechas o simbolos luminosos que indiquen la ubicacién y direccién de las salidas, debiendo
estar fluminados en forma permanente, aunque se interrumpa el servicio eléctrico general.

ART 55.- PUERTAS

{Referencia NTE INEN 2 309:2000) Esta norma establece las dimensiones minimas v las caracteristicas
generales que deben cumplir las puertas interiores que se requieran en las edificaciones de uso puablico
para facilitar el acceso y salida de las personas.

a) Dimensiones. Las puertas deben tener las siguientes dimensiones: ancho libre minimo de 0.90 m. yla
altura 2.10 m. El éngulo de apertura maximo recomendable oscila entre 135° y 180°. El picaporte debers
situarse a una altura aproximada de 1.00 m.

Las puertas de cristal deben estar convenientemente sefializadas para evitar riesgos de colisidn. Se debe
respetar los espacios de aproximacién, apertura y cierre, quedando definidos el érea de barrido y ancho
de paso.

Puertas automdticas: Las puertas de apertura automaética deben estar provistas de un sensor de deteccién
eliptica cuyo punto extremo estard situado a 1.50 m. de distancia de la puerta en una altura de 0.90 m.
del piso terminado en un ancho superior al de la puerta en 0.60 m. a cada lado de la puerta. £l tiempo de
apertura estara determinado por el sensor, por tal razdn es indispensable la colocacién de estos, tanto en
el interior como en el exterior,

¢} Detector de piso: Las alfombras o moquetas de activacién deben ser de 1.50 m. de largo por un ancho
superior al de la puerta en 0.60 m. a cada lado de esta y deben estar provistas de puntos sensibles en toda
la superficie, el sistema debe activarse con 20 kg de peso.

Puertas giratorias: Este tipo de puerta no es accesible para personas con discapacidad y movilidad
reducida. Donde se instale una puerta giratoria, debe colocarse una puerta alternativa de entrada para
personas con discapacidad y movilidad reducida de acuerdo a las normas correspondientes.

Agarradera: las agarraderas de las puertas y sus cerraduras deben ser faciles de manipular por las
personas con discapacidad y movilidad reducidas; las puertas deben tener una barra horizontal ubicada
entre 0.80 m. y 1.20 m. del nivel del piso terminado.

Las puertas de acceso a los edificios que no tienen mecanismos autométicos, deben equiparse con un
elemento de facil agarre con una longitud de por lo menos 0.30 m., este elemento debe estar ubicado en
el lado opuesto al abatimiento de la puerta.

Zécalo: Debe existir un zdcalo de proteccién mayor o igual de 0.30 m. de alto en todo el ancho de la puerta
y en las dos caras de la misma para disminuir los efectos de choque del reposapiés de la silla de ruedas.
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Puertas corredizas: Las puertas corredizas son recomendables en zonas de tamafio reducido. Para facilitar
la maniobrabilidad de la silla de ruedas, deben colgarse las puertas con mecanismos de rodamiento
adecuados con el fin de evitar esfuerzos excesivos para mover la puerta.

En cuartos de bafio y cocinas debe resolverse la estanqueidad de las juntas. Los mecanismos de
desplazamiento en el piso no deben ser mayores de 20 mm de altura. Puertas con cierre automatico: Los
usuarios de silla de ruedas y otros con movilidad reducida tienen dificultad para usar puertas con cierre
automatico. La fuerza exigida para abrirlas debe reducirse tanto como sea posible. Los edificios pablicos
preferiblemente deben tener puertas automaticas corredizas.

b) Identificacion de la puerta. - Las puertas y marcos deben ser de un color que contraste con la pared
adyacente. Deben marcarse las puertas de vidrio con una banda de color colocada entre 0.80 m. y 1.60
m. sobre el nivel del piso terminado. Las puertas de vidrio deben ser sefializadas correctamente para
evitar riesgos de colisién al no ser percibidas por personas no videntes y de baja vision. Se debe emplear
bandas de sefalizacién a Ia altura indicada anteriormente. Debe indicarse el sentido de apertura de la
puerta. Para garantizar la seguridad se deben emplear vidrios resistentes de acuerdo con ia NTE INEN
2067.

Como condicionante al disefio se debe respetar los espacios de aproximacidn, apertura y cierre de puertas
de acuerdo con los sistemas de acondicionamiento de las mismas. Los accesos a un edificio deben estar
bajo cubierta. Tal provision facilita la identificacién de entrada al edificio por las personas con baja vision.
Para la manicbrabilidad de los usuarios de sillas de ruedas, debe dejarse un espacio libre cerca de la
apertura de la puerta entre 0.45 m. a 0.55 m; la profundidad de! espacio libre debe ser de 1.20 adicional
al barrido de la puerta.

Las puertas de salida, o salidas de emergencia de hoteles, hospitales, centros de reunidn, salas de
espectaculos, especticulos deportivos, locales, y centros comerciales deberdn satisfacer los siguientes
requisitos: Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasilios o escaleras.

El vano que dejen libres las puertas al abatirse no sera en ninglin caso menor que el ancho minimo fijado
en la presente normativa. Contaran con dispositivos que permitan su apertura con la presencia o el simple
empuje de los concurrentes. Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato
debera haber un descanso con una longitud minima de 1.20 m. No habra puertas simuladas ni se
colocaran espejos en las mismas.

Art56.- VESTIBULOS. - Las edificaciones que sobrepasen los 500 m2. de drea (til deberdn tener un
vestibulo de acceso con un drea minima de 12 m2., cuyo lado minimo sera de 3.00 m. Por cada 500 m2.
adicionales o fraccidn, se aumentara en 0.50 m. el lado minimo de! vestibulo. La puerta principal de
acceso, tendrd 1.20 m. de ancho como minimo. En el vestibulo se ubicard tanto la nomenclatura
correspondiente al edificio, como también un buzén de correos. La circulacién general a partir del
vestibulo tendrd como minimo 1.20 m. de ancho. El vestibulo deberd permitir una inmediata
comunicacién visual y fisica con la circulacién vertical del edificio.

SECCION QUINTA: ASCENSORES O ELEVADORES
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ART 57.-ALCANCE. - Cumpliran con las normas de esta seccidn todos los equipos destinados a la
transportacion vertical de pasajeros y carga tales como: ascensores, monta camillas, montacargas,
escaleras eléctricas y otros de uso similar.

ART 58.- MEMORIA DE CALCULO. - El nGimero, capacidad y velocidad de los ascensores / efevadores
de una edificacién, estardn especificados en la Memoria de Célculo, la que serd elaborada por un

profesional del ramo o firma responsable. En dicho célculo, se consideraran cuando menos los siguientes
factores:

a) Tipo de edificacién.

a.1. Residencial: Edificios destinados a vivienda.

a.2. Comercial: Edificaciones para oficinas, comercios y hoteles.

a.3. Industrial: Edificaciones de bajo (1), mediano (12}, alto (I3) y peligroso (14) impacto.

a.4. Equipamiento: Edificios pablicos, hospitales, centros de educacién, salud, institucional, bienestar
social, cultural, recreativo, religioso y turistico.

b} Estimacién de la poblacién del edificio.
b.1. Residencial: 2 personas por dormitorio
b.2. Comercial, oficinas y consultorios médicos: 1 persona por cada 8 a 10 m2 de &rea util.
b.3. Hoteles: 2 personas por dormitorio.
b.4. Educacional: 1 estudiante por cada 2.50 m2.
b.5. Restaurantes: 1 persona por cada 3.00 m2 de irea.
b.6. Centros comerciales: 1 persona por cada 4 m2 de érea total.
b.7. Institucional: Hospitales; 3 personas por cama.
b.8. Edificios de estacionamientos: 2 personas por puesto de parquea
¢} Normas generales

c.1. Toda edificacion destinada a hospital con dos o més niveles considerados a partir del nivel de Ja acera,
debera contar con servicio de elevadores especiales para pacientes. A excepcién de aquellas
soluciones que sean realizadas mediante rampas.

¢.2. En cualquier edificacion se puede descontar el 50% de la poblacién que se halle un piso arriba y un

piso debajo de la planta de acceso principal (Pb) siempre y cuando estén situados a una distancia no
mayor a 5 m, con relacion a la planta principal.
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c.3. En cualquier edificacion no se calcula la poblacién que esta servida por escaleras eléctricas. -

e} Capacidad de transporte. - La capacidad de transporte expresada como el porcentaje de la
poblacidon del edificio que requiere el servicio del elevador y que puede ser evacuada o
transportada por el sistema de ascensores en un periodo tipico de 5 minutos, debera considerar
los porcentajes minimos de acuerdo al siguiente cuadro:

Tipo del edificio Porcentaje de
poblacion {3%)

Oficinas de una sola entidad 16

Oficinas en general 10

Oficinas de gobierno 10

Departamentos 5

Hoteles 10

Hospitales 5

Escuelas colegios y universidades 15

Centros comerciales 15

d.1. En caso de tener edificaciones mixtas se deben considerar cada una de las partes en forma proporcional.

e} Tiempo de espera. - El tiempo de espera de los pasajeros en el nivel de ingreso principal a los
ascensores, no debe exceder de los siguientes valores:

e.l. Residencial: 137 segundos

e.2. Comercial y hoteles: 40 segundos
e.3. Industrial: 137 segundos

e.4. Equipamiento: 35 segundos

E! estudio de trafico estara basado en normas internacionales que definiran el nlimero de ascensores,
capacidad v velocidad para cada proyecto.

ART 59.- PARADAS EN NIVELES INTERMEDIOS. - En las edificaciones en que las paradas de los
ascensores fueren en niveles intermedios, la diferencia aproximada de nivel entre el vestibulo de
ascensores y aquellos no serd mayor a la mitad de la altura de entrepisos, excluyéndose esta posibilidad
en edificaciones publicas, para no discriminar a las personas discapacitadas o de movilidad reducida.
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ART 60.- VESTIBULO DE ASCENSORES (Referencia NTE INEN 2 299:2000) Requisitos que deben
cumplir los ascensores instalados en edificios de uso publico Caracteristicas generales. El piso de ingreso
al ascensor debe estar sefializado mediante pavimento texturizado con un area minima de 1.20 m. x 1.20
m. El espacio para embargue y desembarque debe tener un drea minima de 1.50 m. x 1.50 m. en
condiciones simétricas y centradas a la puerta. En caso que el ascensor tenga puertas batientes, la
dimension del espacio exterior frente al ascensor, se lo definird por la posibilidad de inscribir un circulo
de 1.20 m. de diametro en el drea libre del barrido de Iz puerta.

ART 61.- CONDICIONES DEL POZO DE ASCENSORES. - La construccién del pozo debe garantizar que
tan solo las personas debidamente autorizadas puedan ingresar a éste para realizar trabajos netamente
de instalacidn, inspeccién, reparacion, mantenimiento o modernizacién del ascensor.

a) El pozo debera tener los elementos rigidos que permitan el correcto anclaje y sujecion de las gufas de
cabina, contrapeso y/o pistén que garanticen la alineacion y reaccién sobre los puntos de apoyo, salvo el
caso que el ascensor disponga de su propia estructura auto soportante.

b) El pozo dispondra de un sobre recorrido, con una altura suficiente, para dar el espacio minimo de
seguridad entre el techo de la cabina y la parte inferior de la sala de maquinas o tapa.

c} El foso dispondrd de una profundidad suficiente para dar el espacio minimo de seguridad dentro la
plataforma inferior del carro y el nivel inferior del pozo, de manera tal de alojar a los amortiguadores.

d) Al pozo del ascensor se debe prever de los medios o sistemas que eviten la acumulacién de humos o
gases calientes en caso de incendio.

¢} Se prohibe ubicar dentro del pozo a elementos, accesorios y materiales de naturaleza ajena a los
ascensores. El foso debe mantenerse permanentemente limpio y no se permitird que se lo utilice como
depdsito de basura.

f) Entre pozos de ascensores adyacentes, en los cuales no existan paredes divisorias que separen un pozo
de otro, debe existir una separacion en la parte inferior del foso (malla o pared} con altura minima de
2,5m.

g) El foso debe ser construido con materiales impermeabilizantes y disponer de sistemas de drenaje que
impidan la acumulacién de agua.

h) En cada foso se debe ubicar un interruptor que permita abrir el circuito de seguridades.

i} Elfondo del foso debera ser construido para soportar y garantizar las cargas y reacciones establecidas
por el fabricante del ascensor.

1} Nodeben existir en el pozo y foso elementos constructives estructurales o de cualguier otra naturaleza
que impidan la correcta instalacion y operacién de los distintos dispositivos de los ascensores.

k) Las paredes del pozo deben ser pintadas (blanqueadas) para facilitar los trabajos de instalacién y
mantenimiento.

ART 61.- SALA DE MAQUINAS
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a) Se prohibe dentro de la sala de maquinas a elementos, accesorios, materiales e instalaciones extrafios
a los ascensores. La sala de maquinas debe mantenerse permanentemente limpia y no se permite que se
use como depdsito de basura ni para bodegaje ni otros fines.

b) Elacceso a la sala de maquinas, durante la instalacion del ascensor, debe permitir el ingreso solo del
personal autorizado sin depender de terceras personas.

¢} No se permite que la sala de maquinas sea lugar de trdnsito para acceder a otras areas.

d)Los accesos v sala de mdguinas deben ser iluminados por uno o varios dispositivos eléctricos, instalados
permanentemente.

e}las salas de mdquinas deben estar ventiladas, garantizando la evacuacién del calor emitido por el
equipo, segin las especificaciones técnicas del fabricante. Estos lugares deben protegerse de vapores
nocivos y humedad. No se permite que los locales ajenos a los ascensores evacuen aire viciado a este
ambiente.

f) La estructura de |a sala de maquinas debe ser disefiada de acuerdo a las caracteristicas requeridas por
el fabricante.

g)Los espacios destinados a alojar maguinas, equipos de control y otras maquiharias deben ser protegidos
de condiciones tales como humedad, fuego, etc.

h)Todo cuarto de mdquinas deberd conformar un sector independiente de incendios, utilizando para su
construccién materiales resistentes al fuego.

i} Toda abertura o hueco que no forma parte de la instalacion del ascensor debe ser cubierto a fin de
evitar accidentes.

ART 62.- CONDICIONES DE LA CABINA

a)} Toda cabina deberd estar provista de una puerta, de accionamiento manual o automatico, que debe
contar con las debidas seguridades.

b) El sisterna operativo de los ascensores no debe permitir que la puerta de cabina se abra mientras la
cabina esté en movimiento y fuera de la zona y velocidad de nivelacién.

c) El sistema operativo de los ascensores no debe permitir que éste arrangue mientras la puerta de
cabina se encuentre abierta.

d) Las paredes, piso y techo deben encontrarse siempre en buen estado, sin presentar desgaste o
deterioro excesivos.

e) Toda cabina debe estar provista de, por lo menos, un panel de operacién con los respectivos botones
de mando, alarma y dispositivos de seguridad.

f) Todo ascensor debe poseer una alarma, la cual puede ser accionada por energia normal o por un sistema
auto soportante.

g) Toda cabina de ascensores debe tener los medios de iluminacién adecuados; dicha iluminacién no
serd interrumpida durante el funcionamiento del elevador.
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h} Todo ascensor debe estar provisto de una fuente de energia recargable automatica, la cual serd capaz
de alimentar una lampara de 1 W, al menos durante 15 minutos, en caso de interrupcion de la energia
eléctrica normal.

i} Lascabinas que tengan elementos de vidrio que reemplacen a las paredes o puertas, deben ser vidrios
de seguridad.

j} Enla cabina no deben haber alarmas vy dispositivos de seguridad inoperante, contactos de puertas
puenteados, puertas que se arrastren o rocen, ni zapatas y rolletes de puertas desgastadas.

k) Los equipos o aparatos distintos a los que se utiliza en la operacion, control y seguridad del elevador,
no se deberan instalar dentro de la cabina.

1) Para permitir la salida de los pasajeros, en el caso de parada imprevista cerca del nivel del piso, debe
ser posible: Abrir o entreabrir, manualmente, la puerta de cabina desde el acceso del piso.

m) Todo ascensor debe mantener, en el lugar més visible, la placa en la que se establece la carga méxima
que el elevador puede levantar, con letras de altura no menor a 6,5 mm. En esta placa ademds se indicara
el nimero de pasajeros que puede transportar el ascensor y la marca de fabrica. n) Toda cabina
panordmica que tenga sus paredes laterales o posteriores de vidrio debe ser provista de un pasamano
para proteccién del pasajero.

Dimensiones. - Las dimensiones minimas libres del interior de la cabina del ascensor, deben ser 1.20 m.
de fondo y 1.00 m. de ancho, para permitir alojar a una silla de ruedas y a un eventual acompafiante.
Cuando el lado de |a puerta de la cabina no coincide con el lado de la puerta de la parada, las dimensiones
minimas deben ser de 1.20 m. x 1.40 m. para permitir el libre giro de la silla de ruedas. Las dimensiones
minimas del vano de la puerta de la cabina deben ser de 0.90 m. de ancho y 2.00 m. de alto.

Su accionamiento debe ser automatico. Por lo menos una de las paredes interiores del ascensor debe
tener un pasamano ubicado a 0.90m 102 m. de alto y con las caracteristicas generales ya definidas para
este tipo de elemento segin NTE INEN 2 244,

Las paredes interiores de la cabina deben estar provistas de un zécalo de material resistente de 0.30 m.
de alto, para proteger contra el impacto de los reposapiés de la silla de ruedas. La cabina del ascensor
debe estar provista de piso antideslizante. Si existe alfombras o moguetas, éstas deben estar sujetas. El
mecanismo de apertura de puertas debe estar provisto de un sensor automatico ubicado méximo a 0.80
m. del piso. La intensidad luminosa en el interior de la cabina no debe ser menor a 100 luxes.

Comandos. - El tablero de control interior debe estar ubicado a una altura médxima de 1.20 m. medida
desde el nivel de piso terminado de la cabina, al borde superior de tablero. Los botones pulsadores de
emergencia y parada, deben estar agrupados en la parte inferior del tablero de control, a una altura
maxima de 1.00 m. medida desde el nivel del piso terminado. Los botones de llamado exterior deben
estar ubicados a una altura maxima de 1.20 m. referida a su eje, medida desde el nivel del piso terminado.
Todos los botones pulsadores de los comandos interiores y exteriores deben contar con sefializacién en
relieve, en sistema braile, sefial actistica y colores contrastantes. La dimensién de los botones de control
no pueden ser inferiores 20 mm x 20 mm o 20 mm de didmetro segiin su forma.
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ART 63.-INSTALACIONES ELECTRICAS

a) Solamente los cables usados directamente en conexién con el ascensor se permiten dentro del pozo.

b) Todos los alambres de conexion eléctrica que se encuentren dentro del pozo deben estar
correctamente fijados y dispuestos para evitar que ocurran cortocircuitos o roturas por el recorrido del
carro.

c) Los conductores deben estar disefiados de manera que garanticen la correcta demanda de energia
eléctrica para los ascensores.

d) En el tablero principal de distribucién del edificio debe existir un térmico (breaker) que proteja la
instalacion eléctrica que alimenta al ascensor.

e} La alimentacidn eléctrica del ascensor debe ser de caracter exclusivo y debe tener su propic medidor.
Se hace notar gue ningln otro servicio (bombas, iluminacién, servicios eléctricos 103 generales, etc.)
se compartird en este circuito.

f) Cualquier conexidn entre cables debe hacerse a través de conectores y borneras. g) No se permitirdn
conexiones flojas ni rotas.

h) En caso de ser necesarios empalmes intermedios, éstos deben realizarse por medio de cajas y
terminales de conexién,

i) Elcable viajero debe garantizar que los alambres que transmitan corriente alterna no interfieran con
los alambres que transmitan corriente continua o con alambres gue transmitan informacion digital.

i} Sien el mismo ducto o cable que contiene conductores existen circuitos con diferente voltaje, todos
fos conductores o cables deben tener el aislamiento necesario especificado para el voltaje mds alto.

k) El constructor debe proveer, dentro del pozo, una instalacién de iluminacién y tomas de fuerza,
ubicadas a nivel de cada piso. Lo gue garantizard las operaciones de montaje, mantenimiento y
reparacion.

) Toda instalacién eléctrica debe tener las fases tierra y neutro separadamente desde el tablero de
distribucion.

m) En sala de mdquinas debe existir, por lo menos, una toma de fuerza polarizada por cada ascensor, que
permita los trabajos de montaje, mantenimiento y reparacion dentro de esta drea.

n) La fuente de alimentacién para la iluminacién de cabina, pozo y sala de maquinas debe ser
independiente de la alimentacion de fuerza para las maquinas.

fi) En las instalaciones eléctricas de sala de maquinas se debe garantizar que los alambres que transmitan
corriente alterna no interfieran con los alambres que transmitan corriente continua o con los alambres
que transmitan informacidn digital.

o) Si por razones técnicas, de seguridad o de mantenimiento, se tiene que reemplazar el cable viajero,
éste debe ser de mejores o al menos de las mismas caracteristicas técnicas det original, no se permite
remiendo de sus conductores.
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ART 64.- DISPOSICIONES ESPECIFICAS

a) Requisitos Dimensionales

a.1.Todo pozo de ascensor/elevador para pasajeros debe cumplir con los requisitos minimos de

drmensmnes internas establecidos en siguiente cuadro.
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(1) Para capacidades superiores a las establacidas en este cuadro, las dimensiones se deben basar en [as especificacionas de cada uno de
los fabricantes.

a.2.Las dimensiones minimas para sobre recorrido, foso, altura y sala de mdquinas en los pozos de
ascensores para pasajeros deben ser las establecidas en el siguiente cuadro.

DIMENSIONES MINIMAS DE FOSO, SOBRERECORRIDO Y ALTURA DE SALA DE MAQUINAS (rmm) (2).
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(2) Para velocidades superiores a las establecidas en este cuadro, las dimensiones se deben basar en las especificaciones de cadz uno de los
fabricantes.
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a.3.Disposiciones especificas En la posicién de cierre, las holguras entre las hojas de puertas y entre éstas
y el marco, sus largueros verticales, dintel y quicio de estas puertas, deben ser lo mas reducido posible,
esta condicion estd cumplida cuando éstas holguras no superan los 10 mm. Para evitar riesgos de
cizallamiento durante el funcionamiento, las caras exteriores de las puertas automaticas deslizantes no
tendrdn hendiduras o salientes de mas de 3 mm. Las aristas de éstas deben estar achaflanadas en el
sentido del movimiento. Para efectos del célculo de capacidad se considera pasajero a una persona con

peso entre 66 Kg. v 80 Kg. La capacidad y area (tiles de cabina por cada pasajero deben ser las establecidas
en el siguiente cuadro:
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Para disefios especiales tales como: ascensores panorémicos, ascensores con doble puerta {doble embarque), ascensores inclinados,
ascensores con maquinas desplazadas del pozo o elevadores con puertas de apertura lateral, las dimensiones y caracteristicas se deben

basar en las especificacicnes de cada unc de jos fabricantes.

a.4 Todo pozo de ascensor para montacamillas debe cumplir con los requisitos minimos de
dimensiones internas establecidos en el siguiente cuadro.

DIMENSIONES MINIMAS INTERNAS DE POZO (mm) {4)

Citerl § 2580
Tiatorah Beiciali]
Lateral TERIO

{4) Para capacidades superiores a fas establecidas en el cuadro 19, las dimensiones se deben basar en las especificaciones de cada uno de
los fabricantes.

a.5. Las dimensiones minimas para sobre recorrido, foso y altura de sala de maquinas en los pozos de
ascensores para montacamillas deben ser las establecidas en el siguiente cuadro:

DIMENSIONES MINIMAS DE FOSO, SOBRERECORRIDO Y ALTURA DE SALA DE MAQUINAS (mmj {5)
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(5) Para velocidades superiores a las establecidas en el cuadro 20, las dimensiones se deben basar en las especificaciones de cada uno de os
fabricantes.

a.6. Las cabinas de ascensores para monta camillas deben cumplir con los requisitos establecidos en el
siguiente cuadro.

AREA UTIL MINIMA DE CABINA (m2) {6)

| Capueidad e Gl
s eTs -
L=
LS

B

121 §
(6) Para disefics generales y especiales tales como: elevadores panordmicos, elevadores con doble puerta (doble embargue), elevadores
inclinados con méquinas desplazadas del pozo o elevadores con puertas de apertura lateral, las dimensiones y caracteristicas se deben basar

en ias especificaciones de cada unc de les fabricantes.

a.7. Deben preverse orificios de ventilacién que van a situarse en la parte superior del pozo, de una
superficie total minima del 1% de la seccién transversal de éste,

b} REQUISITOS ELECTRICOS

b.1.las dimensiones y caracteristicas técnicas de: cableado, capacidad de la fuente vy térmicos de
proteccidn deben satisfacer los requerimientos establecidos por el fabricante del elevador.

¢) Todo interruptor térmico o interruptor de alimentacién para el elevador, deben instalarse dentro de
una caja moldeada gue garantice que solamente el personal autorizado tenga acceso a los elementos
mencionados.

d} El calibre de los conductores de alimentacién debe garantizar que la caida de tensién no supere los
valores maximos establecidos por el fabricante.

e} VARIOS

e.1.En caso de desastres naturales y/o siniestros, los ascensores no deben ser utilizados por los pasajeros,
a excepcion del Cuerpo de Bomberos y si el elevador cumple con los requerimientos y disefios especiales
para tal efecto.

e.2.El duefio o administrador del edificio debe colocar en un lugar visible, junto al ingreso de los
elevadores y en cada piso, un rétulo de dimensiones del formato A5, indicando la siguiente frase: EN CASO
DE EMERGENCIA NO UTILICE EL ELEVADOR. El rétulo debe ser de color rojo y las fetras en color blanco.

c.3.la empresa encargada del mantenimiento de los ascensores deberd entregar al duefio o
administrador del edificio un manual en el que consten los procedimientos a efectuarse en caso de
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emergencia, adicionalmente la empresa estd obligada a dar entrenamiento basico sobre rescate de

pasajeros.

c.4. Debe marcarse los cables de traccién con una sefial visible para saber que el elevador esta dentro de
la zona de abertura de puertas.

Art 65.- ASCENSORES RESIDENCIALES
Se considera a aquel gue relne las siguientes caracteristicas:
a) Ubicarse dentro de una residencia unifamiliar,
b) Tener unrecorrido maximo: 15 m.,
¢} Capacidad maxima: 6 pasaieros,
d} Velocidad méxima: 1,0 m/s,
e) Numero méximo de paradas: 4, y;

f) No permitir el ingreso del puablico. Estos ascensores se deben proveer con un adecuado nivel de
seguridad, sin requerir que el equipo cumpla con todo lo estipulado en la presente norma (Cédigo
ANSI/ASME A 17.3).

ART 66.- MONTACARGAS Los elevadores de servicio y carga, cumplirdan con todo lo especificado
para ascensores en lo que les fuere aplicable y con las siguientes condiciones.

a) Dispondran de acceso propio, independiente y separado de los pasillos, pasajes, 0 espacios para acceso
a elevadores de pasajeros.

b} No podrén usarse para transporte de pasajeros, a no ser sus propios operadores,
¢) Podran desplazarse vertical v horizontalmente o de manera combinada.

d) Los tipos no usuales de montacargas, ademads de cumplir con las condiciones a, b y ¢; presentaran los
requisitos necesarios que garanticen su absoluta seguridad de servicio.

ART 67, - ESCALERAS MECANICAS Y ELECTRICAS

a)En ningln caso, las dimensiones para escaleras fijas de una edificacién, podrdn reducirse por la
instalacidon de escaleras mecénicas.

b) Las dimensiones de los descanses o pasillos de desembarque de las escaleras mecanicas, no seran
menores a tres veces el ancho Gtil de éstas y en ninglin caso infericres a 1.50 m., a partir del piso
metalico de embarque.

c) El dngulo de inclinacién sera de 25°, 30° o 35°.

d) La velocidad de desplazamiento podrd variar entre 0.30 m/s y 0,60 m/s.
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Los céleulos de las capacidades se hardn con el siguiente cuadro:

entie’| Peasoinips porostaion’] Vokeidad (030 mé-1 00w}
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ART 68.- PROTECCIONES

Los ascensores y escaleras para transportacion vertical estardn equipados con todos los dispositivos de
seguridad que proporcionen el méximo de proteccidn a los pasajerosy a la carga.

ART 69.- MANTENIMIENTO

El mantenimiento de los elevadores y montacargas estard a cargo de empresas calificadas y registradas
en el Municipio, a través de su respectiva patente.

a} El mantenimiento de los ascensores debe ser preventivo o correctivo.

b) El personal dedicado a instalacién debe estar provisto de los siguientes equipos minimos de seguridad:
Botas con punta de seguridad, de suela antideslizante y aislante. Guantes {cuero o tela) Cinturdn de
seguridad Casco Gafas de proteccion Linea de vida o sistema similar; y, Herramientas adecuadas El
personal dedicado a mantenimiento preventivo debe estar provisto de los siguientes equipos minimos
de seguridad: Botas con punta de seguridad, de suela antideslizante y aislante; y, Herramientas
adecuadas.

¢} Para asegurar la instalacién y mantenimiento de elevadores, cada empresa debera tener al menos un
técnico, debidamente certificado, por la casa matriz del fabricante de ascensores para quien labora.

d) Los organismos encargados de vigilar y hacer cumplir las disposiciones establecidas en estas Normas
son: Municipio y Cuerpo de Bomberos.

e) En caso de que no exista la presencia del representante de la casa fabricante de un ascensor, el
mantenimiento de estos debe ser realizado por una de las empresas debidamente acreditadas, la
misma que debera realizar la modernizacién de dicho ascensor, previo un estudio técnico que garantice
el mantenimiento respectivo.

f} En todo ascensor debe colocarse, en fa parte mas visible de la cabina, una placa que contenga lo
siguiente: Marca de fabrica del ascensor. Nombre de la empresa responsable del mantenimiento.
UTeléfonos de emergencia.

g) Cuando se lo requiera, el Municipio y el Cuerpo de Bomberos, exigirdn al propietario o administrador
del edificio, la presentacién de un certificado actualizado, emitido por la empresa que realiza el
mantenimiento, garantizando el buen estado y mantenimiento de él o los ascensores que tenga tal
edificio.
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h) La copia de la certificacién del correcto mantenimiento, debe ser exhibida en la parte mas visible del
nivel principal de ingreso.

i) El mantenimiento preventivo se lo debe realizar periédicamente, de acuerdo a las normas establecidas
por el fabricante del ascensor.

j) Cuando se realice un trabajo de mantenimiento a ascensores, se debe colocar un letrero de facil
visibilidad y comprensién, indicando que se encuentra en tal condicién.

k} Todo ascensor que se encuentre en mantenimiento debe estar fuera de servicio para el uso de los
pasajeros.

I} Si durante el servicio de mantenimiento se comprueba que una o més partes del ascensor no pueden
ser reparadas, siendo necesaria su sustitucion, ésta debe hacerse preferentemente con piezas o
repuestos originales, ¢ con partes o repuestos cuyas caracteristicas técnicas sean iguales o superiores
a las partes sustituidas.

m) Si por algiin motivo la pieza a ser sustituida compromete la seguridad de los pasajeros, el ascensor
debe suspender su servicio al publico; debiéndose colocar un letrero en la parte més visible del nivel
principal de ingreso.

SECCION SEXTA: PROTECCION CONTRA INCENDIOS Y OTROS RIESGOS

Art. 70 GENERALIDADES. - Las medidas de proteccidn contra incendios, derrames, fugas, inundaciones
deberén ser consideradas desde el momento que se inicia la planificacién de todo proyecto arquitecténico
y se elaboran las especificaciones técnicas de los materiales de construccién.

Las edificaciones deberan contar con las instalaciones y los equipos requeridos para prevenir y combatir
los incendios, derrames, fugas, inundaciones a la vez que prestar las condiciones de seguridad y facil
desalojo de personas en caso de panico.

Las normas de proteccién contra incendios, fugas, derrames, inundaciones deberdn ser cumplidas por
todos los edificios existentes de acuerdo a lo que determina el Reglamento de Prevencién de incendios,
asf como por los edificios a construirse y aquellos que estando construidos fueran objeto de ampliacién,
alteracion, remodelacién, o remocién de una superficie que supere la tercera parte del area total
construida de la edificacion.

Si tales obras aumentaran el riesgo de incendio por la nueva disposicién funcional o formal, o por la
utilizacién de materiales altamente inflamables, el Cuerpo de Bomberos, podra prohibir su ejecucion.

ART 71.- CONSTRUCCIONES EXISTENTES

En las construcciones ya existentes, y que no hayan sido edificadas de acuerdo con las normas de
proteccién contra incendios establecidas para el caso, deberd cumplirse la proteccién contra incendios
supliendo medidas de seguridad que no sean factibles de ejecucién por aquellas que el Cuerpo de
Bomberos determine.
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ART 72.- SEPARACION DE EDIFICIOS

Cuando los edificios se encuentren separados entre sf por una distancia inferior a tres metros, los muros
enfrentados no presentaran vanos ni huecos. La cubierta de un edificio cuya distancia a otro edificio
colindante sea inferior a tres metros no presentara huecos de salida, lucernarios, ni claraboyas.

ART 73.- ACCESIBILIDAD A EDIFICACIONES

Toda edificacién deberd disponer, al menos de una fachada accesible a los vehiculos de servicio contra
incendios y de emergencia, de manera que exista una distancia maxima de 30 m. a la edificacién mds
alejada desde el sitio de estacionamiento y maniobras. Esta distancia disminuird en funcién de la altura y
area construida de la edificacion.

ART 74.- LIMITACION DE AREAS LIBRES

Todo edificio se disefiard de modo que no existan dreas libres mayores a 1.000 m2 por planta. Si por
razones funcionales un edificio requiere de locales con dreas libres mayores a la sefialada, éstos se
permitirdn exclusivamente en planta baja, mezzanine, primera planta alta y segunda planta alta, siempre
y cuando desde estos locales existan salidas directas hacia la calle, ambiente abierto o escaleras de
incendio.

ART 75.- ABERTURAS DE ATAQUE

Los subsuelos y sétanos de edificios destinados a cualquier uso, con superficie de piso iguales o superiores
a 500 m2., deben tener aberturas de ataque superiores que consistirdn en un hueco de no menos de 0.60
m. de diametro o lado, practicado en el entrepiso superior o en fa parte superior de la mamposteria,
facilmente identificable y cerrado con baldosa, bloque de vidrio, tapa metélica o rejilla sobre marco o
bastidor que en caso de incendio pueda ser retirado con facilidad.

ART 76.- DIVISION DE SECTORES DE INCENDIO

Todo edificio se dividird en sectores de incendio, independientes, de dimensiones maximas especificadas
para cada uso, de manera que el fuego iniciado en uno de ellos quede localizado, retardando la
propagacion a los sectores de incendio préximos. Se entenderd como sector de incendio al espacio
limitado en todas las superficies de contigliidad con otros por cerramientos de materiales resistentes al
fuego. Los lugares de mayor riesgo de incendio: cuarto de madquinas, calderos, hornos, cocinas
industriales, bodegas de materiales altamente combustibles, tanques fijos de gas (GLP), etc. conformaran
sectores independientes de incendio y de ninguna manera comprometerdn las vias de evacuacion, las que
implementaran medidas de prevencidn de incendios segin el riesgo que representen.

ART 77.- MUROS CORTAFUEGOS
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Los sectores de alto riesgo de incendio, dispondran de muros cortafuegos para evitar la propagacion del
incendio a los sectores contiguos, los mismos que, estardn construidos en su totalidad con materiales
resistentes al fuego durante 180 minutos, deberédn levantarse desde los cimientos hasta la coronacion del
edificio, se prolongaran hasta las fachadas o aleros si los hubiera, no presentaran en lo posible aberturas
y en el caso de existir puertas seran resistentes al fuego por el mismo periodo de tiempo que el muro.

ART 78.- PROTECCION DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES DE ACERO

Los elementos estructurales de acero, en edificios de mas de cuatro niveles, deberan protegerse por
medio de recubrimientos a prueba de fuego. En los niveles destinados a estacionamiento serd necesario
colocar protecciones a estos recubrimientos para evitar que sean dafiados por los vehiculos.

ART 79.- PRECAUCIONES DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Durante las diferentes etapas de la construccion de cualquier obra, deberan tomarse las precauciones
necesarias para evitar los incendios, y en su caso para combatirlos mediante el equipo de extincién
adecuado, Este deberd ubicarse en lugares de facil acceso, y se identificard mediante sefiales, letreros o
simbolos claramente visibles.

ART 80.- ESCAPES DE LIQUIDOS INFLAMABLES

Se tomaran las medidas necesarias para evitar escapes de liquidos inflamables hacia los sumideros o
desagiies como también la formacion de mezclas explosivas o inflamables de vapores y aire. Como
alternativas de control se podrén construir muros contenedores, fosas perimetrales, tanques secundarios
de al menos 110% de Ia capacidad del tanque o reservorio de combustible o del producto. Asf también se
deberd encontrar la solucién mas adecuada para la reutilizacién, tratamiento o disposicion final del
producto derramado, Las substancias quimicas que puedan reaccionar juntas y expeler emanaciones
peligrosas o causar incendios u explosiones, serdn almacenadas separadamente unas de otras.

ART 81.- ALMACENAMIENTO DE LIQUIDOS INFLAMABLES Y MATERIALES ALTAMENTE
COMBUSTIBLES

Queda prohibido mantener o almacenar liguidos inflamables dentro de locales destinados a reunir
gran namero de personas, tales como: cines, teatros, escuelas, clubes, hospitales, clinicas, hoteles,
locales deportivos, y similares, se lo hard, en locales propios para este uso, los mismos que formaran
sectores independientes de incendio e implementardn el sistema de prevencién y control de
incendios, segin lo determina el Cuerpo de Bomberos. Ninguna vivienda ni parte de ella podré
utilizarse para almacenar materiales altamente combustibles, inflamables o explosivos.

ART 82.- VIVIENDA DEL GUARDIAN, CONSERIE O PORTERO
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Debera tener comunicacién directa con un medio exigido de salida o directamente a la calle.

ART 84.- ELEVADORES Y MONTACARGAS

Los pozos de elevadores y montacargas estaran construidos con materiales incombustibles y contaran con
un sistema de extraccidn de humos, y tomaran en cuenta las disposiciones sobre las Condiciones del Pozo
de Ascensores.

ART 85.- INSTALACIONES ELECTRICAS.

Toda edificacion deberd mantener un sistema de instalacidn eléctrica acorde con el uso de la edificacién,

disefiados para funcionar sin sobrecarga y con los dispositivos de seguridad necesarios.
Es prohibido realizar instalaciones improvisadas y/o temporales.

En el Sistema de Instalacion Eléctrica se instalardn dispositivos apropiados para interrumpir el flujo de la
corriente eléctrica en un lugar visible y de fécil acceso e identificacion.

Las edificaciones, de acuerdo al uso, cumplirdn las especificaciones que sefiala la normativa vigente de la
Empresa Eléctrica y las disposiciones del Cuerpo de Bomberos.

ART 86.- CALENTADORES DE AGUA A GAS {GLP)

Los calentadores de agua a gas se instalaran de preferencia en el exterior de las edificaciones, en locales
propios para este uso, ubicados en sitios independientes, construidos con materiales incombustibles, en
caso de que tales locales requieran de puertas, éstas también seran construidas con materiales resistentes

al fuego, se tomaran ademds las debidas protecciones para la accion de la lluvia y del viento.

Los calentadores de agua a gas podrdn instalarse en el interior de las viviendas o edificios siempre vy

cuando disponga de un ducto de evacuacién de los productos de combustion del gas, el local donde se
instale el calentador deberd tener un volumen minimo de 8 m3, suficientemente ventilado, que permitira
la circulacidon de aire. Cumpliendo con las disposiciones establecidas para este efecto, segin el
Reglamento de Prevencidn de Incendios del Cuerpo de Bomberos y fa Norma INEN 2124-98.

Los artefactos disefiados para funcionar con gas licuado de petréleo (GLP), no podrén instalarse en

subsuelos u otros pisos cuyo nivel permita la acumulacién explosiva gas-aire. Las mangueras, accesorios
y ductos de evacuacion del producto de la combustién estaran construidos por materiales incombustibles.

ART 87.- INSTALACION CENTRALIZADA DE GAS (GLP)

La instalacion centralizada de gas y los tanques fijos de GLP, se referirdn a las normas y disposiciones de

la presente normativa y las que el INEN y el Cuerpo de Bomberos determinen segiin su respectivo
reglamento.

ART 88.- CHIMENEAS
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Las chimeneas deberdn proyectarse de tal manera que los humos y gases sean conducidos por medio de
un ducto directamente al exterior en la parte superior de la edificacién, a una altura no menor de 1.00 m.
del ditimo nivel accesible. En el caso de necesitar varias chimeneas, cada una de éstas, dispondra de su
propio ducto.

ART 89.- CONDICIONES DE LAS PUERTAS PARA INCENDIOS.

En todas las edificaciones con excepcidn de las viviendas unifamiliares, las puertas que se dispongan a lo
largo de la via de evacuacion se construirdn con materiales a prueba de fuego, especialmente a la entrada
de ascensoresy escaleras, en donde el efecto de embudo y tubo puede facilitar una propagacion del fuego
hacia los pisos superiores o donde liquidos o sélidos inflamables pueden extender el fuego a pisos
inferiores. Este tipo de puertas deberan cumplir con las siguientes disposiciones:

a) Girar sobre el eje vertical y su giro serd de 90 a 180 grados.
b) Contar con un dispositivo de cierre automatico.
c) En ningln caso el ancho libre serd inferior a 0.90 m., ni su altura menor a 2.10 m.

d) Las cerraduras no requerirdn el uso de llaves desde el interior para poder salir, si son puertas
automaticas deben tener posibilidad de apertura manual.

e} El sistema de cierre no debera sufrir defectos de funcionamiento por accién del calor.

f) Las puertas tipo cortafuegos responderan al tiempo minimo requerido de resistencia al fuego, segtn la
clase de riesgo de incendio del local donde se ubiquen.

g) Las puertas que conduzcan a lugares peligrosos o puedan inducir a error en el momento de la
evacuacién deberdn mantenerse cerradas y con la sefializacién: -SIN SALIDA-,

ART 90.- PISOS, TECHOS Y PAREDES

Los materiales que se empleen en la construccion, acabado y deceracién de los pisos, techos y paredes,
de las vias de evacuacién o dreas de circulacion general de los edificios seran a prueba de fuego y que en
caso de arder no desprendan gases tdxicos © corrosivos que puedan resultar claramente nocivos.

ART 91.- RAMPAS Y ESCALERAS

Las rampas y cajas de escaleras que no sean unifamiliares deberan construirse con materiales
incombustibles. Las escaleras de un edificio, salvo las situadas bajo la rasante, deberan disponer de
sistemas de ventilacion natural y directa al exterior, que facilite su aireacion y evacuacién natural del
humo.

Los cubos de escaleras que formen parte de las vias de evacuacion a méas de cumplir con los requisitos de
la presente Normativa, cumpliran con las disposiciones establecidas de acuerdo a la altura de la
edificacion v al area total construida.

ART 92.- CUBOS DE ESCALERAS ABIERTOS

Las escaleras abiertas al hall o a la circulacién general de la edificacién en cada uno de los niveles, estardn
ventiladas permanentemente al exterior por medio de vanos cuya superficie no serd menor de 10% del
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area en planta del cubo de escaleras, con el sistema de ventilacién cruzada. Unicamente los edificios
considerados de bajo riesgo de incendio de hasta 5 pisos de altura y con una superficie no mayor a 1.200
m2. de construccion podran implementar este tipo de escalera.

ART 93.- CUBOS DE ESCALERAS CERRADOS.

El cubo de escalera cerrado estara limitado por elementos constructivos cuya resistencia al fuego sea
minimo de dos horas, dispondran de ventilacién natural y direccional al exterior gue facilite su aireacién
y extraccion natural del humo por medio de vanos, cuya superficie no sea inferior al 10% del drea en planta
de la escalera. El cubo de escaleras deberd contar con puertas que le comuniguen con la circulacién
general del edificio en cada nivel, fabricadas de material resistente al fuego minimo de dos horas y dotadas
de un dispositivo de cierre automético.

Las edificaciones de mds de 5 pisos de altura o que superen los 500 m2. de 4rea total de construccién,
deberan contar con este tipo de escalera. Cuando las escaleras se encuentren en cubos completamente
cerrados, deberd construirse adosado a ellos un ducto de extraccion de humos, cuya drea en planta sea
proporcional a la del cubo de |a escalera y que su boca de salida sobresalga del dltimo nivel accesible en
2.00 m. como minimo.

Este ducto se calculara de acuerdo a la siguiente refacién: A = hs En donde: 200 A = drea en planta del
ducto, en metros cuadrados. h = altura del edificio, en metros. s = drea en planta del cubo de una escalera,
en metros cuadrados. En este caso, el cubo de la escalera no estara ventilado al exterior en su parte
superior para evitar que funcione como chimenea; sin embargo, podré comunicarse con una terraza
accesible por medio de una puerta que cierre herméticamente en forma automética y abra hacia afuera,
la cual no tendré cerradura de llave. La ventilacién de estos cubos se hard por medio de vanos en cada
nivel con persianas fijas inclinadas, con pendiente ascendente hacia los ductos de extraccién, cuya
superficie no serd menor del 5%, ni mayor del 8% del drea en planta del cubo de escaleras. En edificios
cuya altura sea mayor a 7 plantas, este sistema contard con extraccién mecanica, a instalarse en la parte
superior del ducto.

ART 94.- ESCALERAS DE SEGURIDAD.

Se consideran escaleras de seguridad aquellas que presentan maxima resistencia al fuego, dotadas de
antecamara ventilada. Las escaleras de seguridad deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a} Las escaleras y cubos de escaleras deberén ser fabricadas en materiales con resistencia minima de 4
horas contra el fuego.

b} Las puertas de elevadores no podréan abrirse hacia la caja de escaleras, ni a la antecamara. c) Deber
existir una antecdmara construida con materiales resistentes al fuego, minimo por 4 horas y con
ventilacidn propia.

d} Las puertas entre la antecdmara y fa circulacion general serdn fabricadas de material resistente al fuego,
minimo por 4 horas. Deberan cerrar herméticamente.

e} Las cajas de escalera podran tener aberturas interiores, solamente hacia la antecamara.
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f} La abertura hacia el exterior estara situada minimo a 5.00 m. de distancia de cualguier otra abertura
del edificio o de edificaciones vecinas, debiendo estar protegida por un trecho de pared ciega, con
resistencia al fuego de 4 horas como minimo.

g} Las escaleras de seguridad, podran tener iluminacién natural a través de un drea minima de 0.0 m2
por piso y artificial conectada a la planta de emergencia de Ia edificacién.

h} La antecdmara tendrd minimo un drea de 1.80 m2 y serd de uso colectivo.

i} Las puertas entre la antecdmara y la escalera deberdn abrir en el sentido de la circulacidn, y nunca en
contra de ella, y estaran fabricadas con material resistente al fuego minimo por una hora y media.

) Las puertas tendrdn una dimensién minima de 1.00 m. de ancho y 2.10 m. de altura. Toda edificacidn
de 8 pisos de altura en adelante, independientemente del drea total de construccién, deberd contar
con este tipo de escaleras.

ART 95.- VIAS DE EVACUACION

Toda edificacién debera disponer de una ruta de salida, de circulacién comun continua y sin obstéculos
que permitan el traslado desde cualquier zona del edificio a la via publica o espacio abierto. Las
consideraciones a tomarse seran [as siguientes:

a) Cada uno de los elementos constitutivos de la via de evacuacién, como vias horizontales, verticales,
puertas, etc., deberan ser construidas con materiales resistentes al fuego.

b) La distancia maxima de recorrido en el interior de una zona hasta alcanzar la via de evacuacién o la
salida al exterior serd maximo de 25 m., pero puede variar en funcién del tipo de edificacidn y del grado
de riesgo existente. La distancia a recorrer puede medirse desde la puerta de una habitacién hasta la
salida en edificaciones que albergan pocas personas, en pequefias zonas o habitaciones, o desde el punto
mas alejado de la habitacion hasta la salida o via de evacuacién cuando son plantas mas amplias y albergan
un nimero mayor de personas.

¢} Las vias de evacuacién de gran longitud deberdn dividirse en tramos de 25 m. mediante puertas
resistentes al fuego.

d) La via de evacuacion en todo su recorrido contara con ifuminacion y sefializacién de emergencia.

e} Cuando existan escaleras de salida procedentes de pisos superiores y que atraviesan la planta baja
hasta el subsuelo se debera colocar una barrera fisica o un sistema de alerta eficaz a nivel de planta baja
para evitar que las personas cometan un error y sobrepasen el nivel de salida.

f) Si en la via de evacuacién hubiera tramos con desnivel, las gradas no tendrdn menos de 3
contrahuellas y las rampas no tendran una pendiente mayor al 10%; deberan estar claramente sefializadas
con dispositive de material cromatico. Las escaleras de madera, de caracol, ascensores v escaleras de
mano ho se aceptan como parte de la via de evacuacidn.

g} Toda escalera que forme parte de la via de evacuacién, conformard un sector independiente de
incendios, se ubicara aislada de los sectores de mayor riesgo como son: cuarto de maquinas, tableros de
medidores, calderos y depdsitos de combustibles, etc.
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ART 96.- SALIDAS DE ESCAPE O EMERGENCIA

En toda edificacion y particularmente cuando fa capacidad de los hoteles, hospitales, centros de reunién,
salas de espectdculos, y especticulos deportivos sea superior a 50 personas, o cuando el drea de ventas,
de locales, y centros comerciales sea superior a 500 m2., deberan contar con salidas de emergencia que
cumplan con los siguientes requisitos:

a) Deberdn existir en cada Jocalidad o nivel del establecimiento.

b) Seran en nimero y dimensiones tales que, sin considerar las salidas de uso normal, permitan el desalojo
del local en un maximo de 2.5 minutos.

¢) Tendrén salida directa a la via pdblica, a un pasillo protegido o a un cubo de escalera hermética, por
medio de circulaciones con anchura minima igual a la suma de las circulaciones que desemboquen en
ellas.

d) Las salidas deberan disponer de iluminacidn de emergencia con su respectiva sefializacién, y en ningdn
caso, tendran acceso o cruzaran a través de locales de servicio, tales como cocinas, bodegas, v otros
similares.

e} Ninguna parte o zona del edificio o local deberd estar alejada de una salida al exterior y su distancia
estara en funcion del grado de riesgo existente, en todo caso el recorrido no exceders en 25 m.,

f) Cada piso o sector de incendio deberd tener por lo menos dos salidas suficientemente amplias,
protegidas contra la accidn inmediata de las llamas y el paso del humo, y separadas entre si. Por lo menos
una de elias constituird una salida de emergencia.

ART 97.- EXTINTORES DE INCENDIO

Toda edificacién debera estar protegida con extintores de incendio del tipo adecuado, en funcién de las
diferentes clases de fuego, el tipo de construccion y el uso de la edificacién. Los extintores se colocaran
en las proximidades de los sitios de mayor riesgo o peligro, de preferencia junto a las salidas y en lugares
facilmente identificables y accesibles desde cualquier punto del local, considerando que la distancia
maxima de recorrido hasta alcanzar el extintor mds cercano serd de 25 m. Los extintores ubicados fuera
de un gabinete de incendios, se suspenderan en soportes o perchas empotradas o adosadas a la
mamposteria, de tal manera que fa base de la valvula estard a una altura de 1.50 m. del nive! del piso
acabado; se colocaran en sitios facilmente identificables y accesibles.

ART 98.- SISTEMA HIDRAULICO CONTRA INCENDIOS

Toda edificacion de mds de cuatro pisos de altura o que superen los 1.200 m2. de &rea total de
construccién, deberdn implementar el sistema hidriulico de incendios, asi como edificaciones de
superficies menores que dado su uso o riesgo de incendio lo requiera, tales como: establecimientos
educativos, hospitalarios, coliseos, estadios, mercados, templos, plaza de toros, orfanatos, asilo de
ancianos, albergues, residencias de discapacitados y centros de proteccién de menores.

La red de agua serd de acero, de uso exclusivo para el servicio de extincién de incendios v debers
protegerse contra acciones mecdnicas en los puntos que se considere necesario. Las columnas de agua
deberan soportar como minimo una presién de 40 Kg./cm2 y el didmetro se ajustard al rendimiento del
equipo de presurizacion para obtener la presién minima, que en ningtn caso serd inferior a 63.5 mm.
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Se extenderén a todo lo alto de la edificacién con derivaciones a las bocas de agua y de impulsion. En el
caso de tratarse de una columna himeda, permanentemente presurizada, se conectars ademds a la
reserva de agua para incendios y esta a su vez con el correspondiente equipo de presurizacion.

Las columnas de agua, salidas o bocas de agua, mangueras, bocas de impulsién, rociadores automaticos,
etc., deberan ser disefiadas de acuerdo a lo que establece el Reglamento de Prevencion de Incendios del
Cuerpo de Bomberos.

ART 99.- BOCA DE INCENDIO EQUIPADA

Las salidas o bocas de agua para incendio irdn conectada permanente a fa red de abastecimiento de agua
para incendio y cumplirdn con las condiciones minimas de presién y caudal atn en los puntos mas
desfavorables de la instalacién.

El ndmero y ubicacion de las bocas de agua para incendio, posibilitaran cubrir la totalidad de la superficie
a proteger, su colocacién serd tal que su centro estard a una altura maxima de 1.70 m. con relacién al
nivel de piso terminado. El didmetro minimo sera de 38 mm.,

Todos los elementos que componen la boca de incendio equipada como: mangueras, soporte, hacha,
extintor, etc. irdn alojadas en un armario metdlico o gabinete de incendios sea de superficie o empotrado
en la mamposteria, de dimensiones suficientes para permitir la extensién rapida y eficaz de la manguera.
Los gabinetes de incendio mantendrdn una zona libre de obstaculos lo suficientemente amplia que
permita su acceso y maniobra sin dificultad; se ubicaran cerca de las puertas o salidas, pero en ningan
caso obstaculizarén las vias de evacuacion, contaran ademas con su respectiva sefializacion.

La separacién méxima entre dos gabinetes de incendio sera de 50 m., y la distancia de recorrido desde
cualquier punto del local protegido hasta alcanzar el gabinete de incendio mas cercang, serda maximo de
25 m.

ART 99.- BOCA DE IMPULSION PARA INCENDIO

La red de servicio contra incendio dispondra de una derivacién hacia la fachada principal del edificio o
hacia un sitio de facil acceso para los vehiculos de bomberos, terminaré en una boca de impulsién o
hidrante de fachada de doble salida hembra, ubicada a una altura de 0.90 m. del nivel de piso terminado.
La boca de impulsién estard colocada con la respectiva tapa de proteccién y sefializada con la leyenda
“USO EXCLUSIVO DE BOMBEROS”,

ART 100.- RESERVA DE AGUA PARA INCENDIOS.

En aquellas edificaciones donde el servicio de proteccién contra incendios requiera de instalacion
estacionaria de agua para incendios, ésta debe ser prevista en caudal y presién suficientes, ain en caso
de suspenderse el suministro energético o de agua de la red publica. Se debera prever almacenamiento
de agua en proporcién de 5 litros por m2 construido, reserva exclusivamente a surtir la red interna para
combatir incendios. La capacidad minima ser4 de 10.000 Its.

ART 101.- HIDRANTES.

Los edificios que por su volumen de construccidn o por el nivel de riesgo de incendios, implementaran
adicionalmente con el servicio de hidrantes, segtn lo determine la normativa del Cuerpo de Bomberos.
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Para que un edificio pueda considerarse protegido por la instalacion de hidrantes deberd cumplir con lo
siguiente:

a) Seinstalardn en relacién de no menos 1 por cada 45 m. de pared exterior y a una distancia medida en
direccion perpendicular a ta fachada de maximo 15 m.

b) Para su ubicacién se tomaré ventaja de puertas y/o ventanas, de modo que se requieran las minimas
longitudes de mangueras para alcanzar las aberturas a través de las cuales pueda atacarse el incendio.

¢} Su ubicacion permitird ficil accesibilidad y localizacidn en sus inmediaciones por los vehiculos contra
incendios, contaran ademas con su respectiva sefalizacion.

d) Darancumplimiento a las especificaciones técnicas determinadas por la Empresa de Agua yo Direccidn
de Obras P(blicas y aseguraran su correcto funcionamiento y disponibilidad permanente.

ART 102.- SISTEMA DE DETECCION AUTOMATICA, ALARMA Y COMUNICACION INTERNA DE
INCENDIOS

El Sistema de Deteccidn Automatica de Incendios se utilizara preferentemente en establecimientos de
servicio al publico o en locales cuyo uso represente mediano y alto riesgo de incendio tales como:
establecimientos educativos, hospitalarios, coliseos, estadios, mercados, templos, plaza de toros,
orfanatos, asilo de ancianos, albergues, residencias de discapacitados y centros de proteccién de
menores.

Seran de la clase y sensibilidad adecuadas para detectar el tipo de incendio que previsiblemente pueda
producir cada local y evitando que los mismos puedan aciivarse en situaciones que no correspondan a
una emergencia real.

En el caso de implementarse difusores de sonido, accionados por pulsadores manuales estos seran
facilmente visibles y estaran protegidos por un cristal cuya rotura serd necesaria para su activacion.

La distancia méxima en recorrer hasta alcanzar el pulsador mas cercano sera de 25 m.

La instalacidn del Sistema de Deteccion Automdtica de Incendios como la de los pulsadores de alarma
deberd estar alimentada permanentemente por el servicio de la red publica y por una fuente energética
de emergencia, que asegure su funcionamiento sin interrupcion.

Los sistemas de deteccidn, alarma y comunicacién interna de incendios se someteran a las disposiciones
del reglamento de prevencion de incendios.

ART 103.- ILUMINACION DE EMERGENCIA

Las instalaciones destinadas a iluminacién de emergencia aseguran su funcionamiento en los locales y vias
de evacuacién hasta las salidas, en casos de emergencia. Deberd funcionar minimo durante una hora,
nroporcionando en el eje de los pasos principales una iluminacidn de por lo menos 50 lux. Estara prevista
para entrar en funcionamiento autométicamente al producirse el fallo de energia de ia red publica.

ART 104.- SENALIZACION DE EMERGENCIA
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Todos los elementos e implementos de proteccién contra incendios deberén ser debidamente sefalizados
para su facil identificacién desde cualguier punto del local al que presten proteccién. Todos los medios de
salida con sus cambios de direccién {corredores, escaleras y rampas) seran sefializados mediante letreros
con texto SALIDA o SALIDAS DE EMERGENCIA, segin sea el caso y flechas o simbolos luminosos que
indiquen la ubicacién y direccion de la salida, debiendo estar iluminados en forma permanente, aunque
se interrumpa el servicio eléctrico general. Los colores, sefiales, simbolos de seguridad como los colores
de identificacion de los diferentes tipos de tuberia se regirdn de acuerdo a lo establecido en las Normas
INEN 440y 439, se considerard ademds lo establecido en la NTE INEN 2 239:2000 referente a sefializacion
y a lo dispuesto por el Cuerpo de Bomberos.

ART 105.- UBICACION DE IMPLEMENTOS

La ubicacién y colocacion de los elementos e implementos de proteccion contra incendios se efectuaran
de acuerdo con las disposiciones del Cuerpo de Bomberos, tanto en lugares, como en cantidad,
identificacién, iluminacidn y sefializacion.

ART 106.- ESCALERAS EXTERIORES DE EMERGENCIA.

Las edificaciones de 5 pisos o mas que superen los 1.500,00 m2 de construccion estdn obligados a construir
las escaleras exteriores de emergencia, cuya distancia mayor de evacuacion, no podra superar los 50 m de
distancia.

ART 107.- DISPOSICIONES ADICIONALES Y SOLUCIONES ALTERNATIVAS

En caso de alto riesgo, el Cuerpo de Bomberos podrd exigir el cumplimiento de disposiciones adicionales
o diferentes a las establecidas. De igual manera, aceptara soluciones alternativas, a solicitud del
interesado, siempre y cuando tales medidas, sean compatibles o equivalentes a las determinadas en su
Reglamento.

ART 108.- DIVERSIDAD DE USOS

Cuando exista diversidad de usos en una misma edificacién, siempre y cuando los usos sean compatibles,
se aplicard a cada sector o uso las disposiciones pertinentes exigidas por el Cuerpo de Bomberos.

ART 109.- CASOS NO PREVISTOS.

LOs casos no previstos en esta Seccion, quedardn sujetos a las disposiciones que para el efecto dicte el
Cuerpo de Bomberos.

SECCION SEPTIMA: CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES

ART. 110.- NORMAS ESPECIFICAS. -

Todas las construcciones tendran referencia a normas especificas y las edificaciones deberén poseer una
estructura que tenga estabilidad, tanto para cargas verticales, como para empujes sismicos, conforme a las
normas y recomendaciones:
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1. Las construcciones garantizaran estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad y economia de
mantenimiento de los materiales utilizados y colocados en obra. Los proyectos estructurales se sujetaran
a las reglas y normas de Arquitectura y observaran adicionalmente las normas basicas y recomendaciones
correspondientes del Cédigo Ecuatoriano de la Construccién NEC 2015, o el cuerpo normativo gue lo
sustituyere, asi como otras especificaciones técnicas elaboradas por el Instituto Ecuatoriano de
Normatizactén (INEN).

2. En salvaguarda del principio de precaucién, cuando no hubiere norma expresa sobre el anélisis y
disefio sismo resistente, se aplicardn las siguientes disposiciones:

a) Se aplicaran criterios, procedimientos y recomendaciones de paises con similar riesgo sfsmico, cuya
normativa establezca pardmetros de construccién acordes con las mejores y mas modernas practicas de
ingenieria estructural; y,

b) La memoria técnica de andlisis y disefio estructural contendra sistemas de célculos utilizados en el
analisis, informacién de ingreso y salida del programa electromagnético utilizado, métodos de calculo
empleados en el disefio estructural, especificaciones técnicas y recomendaciones.

c)Las especificaciones vigentes del Instituto Americano de Construcciones de Acero {AICS), cuando se trata
de estructuras metilicas.

d)Las recomendaciones para las construcciones en madera del Acuerdo de Cartagena.

Cuando se pusiesen en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construccion gue sustituyan, modifiquen o
complementen a las indicadas en el presente articulo, éstas deberan ser aplicadas por los profesionales,
proyectistas o constructores.

CAPITULO V
NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION. -

SECCION 1.- EDIFICACIONES DE VIVIENDA. -

ART 111.- Los articulos de esta Seccidn, a mas de las disposiciones generales de las presentes
Normas; abarcan a todas las edificaciones unifamiliares y multifamiliares; inmuebles rehabilitados ¥
edificaciones protegidas, a construirse individualmente o en conjuntos habitacionales o edificios de altura,
sin perjuicio de las disposiciones particulares o especiales que se sefialan en el apartado edificaciones
protegidas de este modulo

Sala -1 270
comedar

Cocina 1.50
Dormitorio 2.50
padres

Dormitorio 2 2.20

Dormitorio 3 220
Bafics 1.20
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Lavado 1.30 3.00 3.00 3.00

secado

Dormitorio 2.00 6.00 6.00 6.00

servicio

Subtotal area

Gtil minima

ART 112.- Esta seccién tiene por objeto suministrar las normas técnico constructivo de obligado
cumplimiento para edificacion de vivienda en el canton a fin de preservar condiciones minimas de
habitabilidad, seguridad y confort para sus habitantes

DIMENSIONES UTILES MiNIMAS DE LOS LOCALES LOCAL -
AREAS UTILES MINIMAS DE LOCALES m2.

Nombre Lado Vivienda Vivienda 2 Viviendas 3 0 més
minimo m i dormitorios | dormitorios.
dormiiorio

ART 113.- CARACTERISTICAS COMPLEMENTARIAS DE LOS LOCALES

Las areas Gtiles de dormitorios incluyen el espacio para ropero, el mismo que si fuere empotrado, no sera
menor a 0.72 m2. De superficie en dormitorio 1y de 0.54m2. En los dormitorios adicionales, siempre con
un fondo minimo de 0.60 m. Sclamente los bafios podran disponer de ventilacion forzada a través de
ducto o ventilacién mecénica. Ningln dormitorio, ni bafios, seran paso obligado a otra dependencia.

ART 114.- ALTURA LIBRE INTERIOR

13 altura minima interior de cualquier local de la vivienda no sera inferior a 2.80 m., medida desde el piso
terminado hasta la cara inferior del elemento constructivo mas bajo del techo del local.

En techos inclinados se admite que la altura Gtil interna sea de 2.60 m., en el punto mas desfavorable, con
excepcion de los dticos que podran tener una altura menor.

ART 115.- LOCAL DE COCINA

Toda cocina deberd disponer de mesa(s) de trabajo, de ancho (til no menor a 0.60 m. con fregadero de
vajilla incorporado. Se preverd sitio para ubicar un artefacto de cocina y un refrigerador, como
equipamiento minimo.

Las dimensiones minimas del drea de circulacion serdn:
Cocinas de un solo meson: 0.90 m.
Cocinas de un solo meson enfrentada a estanteria de 30cm:  0.90m.
Cocinas de mesones enfrentados: 1.10m.
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ART 116.- BANOS

Toda vivienda dispondra como minimo de un cuarto de bafio que cuente con inodoro, lavabo y ducha. En
el que se observara en lo pertinente las dimensiones minimas establecidas en el Articulo 41ide esta
Normativa.

La ducha deberd tener una superficie minima de 0.64 m2 con un lado de dimensién minima libre de 0.80
m., y sera independiente de las demas piezas sanitarias.

El lavabo puede ubicarse de manera anexa o contigua al cuarto de inodoro y ducha.

Las condiciones de ventilacion e iluminacién de estos locales estaran sujetas a lo estipulado en los
Articulos 42, 43, 44 y 45 referidosia ventilacién e iluminacion indirecta y ventilacion por medio de ductos,
de esta Normativa.

ART 117.- PROFUNDIDAD EN LOCALES DE VIVIENDA

La profundidad de cualquier local no serd mayor a la proporcién 1:5 con relacién a las dimensiones de la
ventana, en donde 1 es la dimension menor de la ventana y, 5 es la profundidad méxima del local. En
locales de mayor profundidad, se podra complementar el ingreso de luz natural directa o indirectamente
a través de ventanas altas, lucernarios, claraboyas o similares.

Art 118.- LOCAL DE LAVADO Y SECADO DE ROPA:

Toda vivienda dispondra de espacios destinados al lavado y secado de ropa, los mismos que podran
juntarse en un solo lugar, semicubierto o descubierto, cuya superficie Gtil no serd menor a 3 m2. Ef lado
menor tendra 1.50 m. como minimo.

El drea de lavado y secado podré integrarse a la cocina, siempre y cuando se prevea el equipamiento
manual y automatico con su correspondiente espacio de trabajo. En todo caso, se mantendra el drea de
secado de 3 m2.

Estas dreas podran sustituirse por locales especificos de lavado y secado automético comunal; en cuyo
caso el area debera justificarse técnicamente en funcién del tipo de equipo y el ndmero de usuarios a
atenderse, planificando y dotédndose de este equipamiento en base a la relacién de un equipo de lavado
y secado por cada 4 viviendas.

ART 119.- PUERTAS

Los vanos de- las puertas de la vivienda se rigen por las siguientes dimensiones minimas:

Vano minimo de puerta de ingreso a la vivienda: 0.96 x 2.03 m.
Vano minimo de puertas interiores: 0.86 x 2.03 m. Vano
minimo de puertas de bafio: 0.76 x 2.03 m.

ART 120.- ANTEPECHOS
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Toda abertura, vano o entrepiso que de al vacio, dispondrd de un elemento estable y seguro tipo
antepecho, balaustrada, barandilla, cortina de cristal o similares, a una altura no menor a 0.90 m. medida
desde el piso terminado, si la dimensién es menor se aplicara la NTE INEN 2 312:2000,

ART 121.- ILUMINACION Y VENTILACION DE COCINAS A TRAVES DE AREAS DE SERVICIO

Las cocinas o areas de lavado podran iluminarse y ventilarse a través de patios de servicio de por io menos
9 m2., cuando la distancia de la ventana a la proyeccion vertical de la fachada sea igual a 3.00 m.

ART 122.- VENTILACION POR MEDIO DE DUCTOS

las piezas de bafio, cocinas y otras dependencias similares, podrén ventilarse mediante ductos: en
viviendas unifamiliares con ductos hasta 6 m. de longitud, el didmetro minimo serd de 0.10 m. con
ventilacion mecdnica; en viviendas multifamiliares con alturas menores a 3 pisos, los ductos tendrdn un
area no menor a 0.04 m2. con un lado minimo de 0.20 m., en este caso la altura maxima del ducto sera
de 6 m.; en viviendas colectivas de hasta cinco pisos el ducto.

ART 123.- MUROS DIVISORIOS ENTRE VIVIENDAS
Sin perjuicio de las disposiciones de aislamiento aclstico y de seguridad constructiva establecidas en la
normativa del pals, los muros divisorios se podran construir con los siguientes espesores minimos vy

materiales, incluido el revestimiento:

Muros divisorios de blogue o ladrillo hueco:  0.15 m.
Muros divisorios de ladrillo o blogue macizos o rellenos: 0.12 m. Muros
de hormigén armado:  0.10m.

En el caso de tecnologias que reduzcan los espesores, el INEN calificard el sistema constructivo.

ART 124.- SEPARACION DE ESPACIOS COMUNITARIOS

No se podra colocar muros ni divisidén alguna en dreas o pisos comunitarios, con fines de uso exclusivo. No
obstante, se autoriza la colocacién de setos con protectores metélicos a una altura no mayor a 0.50 m.

ART 125.- DIMENSIONES MINIMAS EN PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION PARA LOCALES
EN VIVIENDAS

Todo local podra recibir aire y luz directamente desde el exterior por medio de patios interiores de
superficie minima de 12.00 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor de 3,00 m., hasta una
altura maxima de tres pisos.

ART 126.- CORREDORES O PASILLOS (Referencia NTE INEN 2 247:2000)

Los corredores y pasillos en el interior de las viviendas, deben tener un ancho minimo de 0.90 m. En

edificaciones de vivienda muitifamiliar, la circulacién comunal, tendrd un ancho minimo de 1.20 m. de
pasillo.
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ART 127.- ESCALERAS

En viviendas unifamiliares las escaleras interiores tendrin un anche libre minimo de 0,90 m. incluidos
pasamanos y se permitiran gradas compensadas y de caracol. En edificios de apartamentos o alojamiento
el ancho minimo de la escalera comunal sera de 1.20 m. incluidos pasamanos. El ancho de los descansos
serd igual a la medida reglamentaria de la escalera.

En sétanos, desvanes y escaleras de mantenimiento el ancho minimo sera de 0.80 m,

Las dimensiones de las huellas serdn el resultado de aplicar la formula 2ch+h=64, donde ch= contrahuella
y h= huella.

ART 128.- ESTACIONAMIENTOS

Toda vivienda dispondrd de espacio para un estacionamiento de vehiculo como minimo o su reserva
correspondiente al ART 11 de esta Ordenanza; 11.17 Zona del sistema vial y transporte; 6. Estacionamientos.

SECCION 2.- EDIFICIOS DE COMERCIOS
ART 129. ALCANCE

Los edificios destinados a comercios y a centros comerciales, los locales comerciales que formen parte de
edificios de uso mixto cumplirdn con las disposiciones contenidas en esta Seccién, a mas de las pertinentes
de la presente Normativa.

ART 130.- CIRCULACIONES INTERIORES Y GALERIAS

Para los edificios de comercios se considerarn las disposiciones del Capitulo 1li, Seccién Tercera de la
presente Normativa. En centros comerciales, se entenderd por galerfa el espacio interior destinado a la
circulacion del pablico, con locales comerciales a uno o a ambos lados.

ART 131.- DIMENSIONES DE PUERTAS

Se adoptaran las siguientes dimensiones para puertas de comercio: Altura minima: 2.05 m. Anchos
minimos:

a) Acceso a comercios individuales: 0.90 m.
b) Comunicacién entre ambientes de comercio: 0.90 m.
c) Bafios: 0.80 m. y 0.90 m. para minusvélidos, seglin norma NTE INEN 2 309:2000.

ART 132- MEZZANINES. - Un mezanine puede ubicarse sobre un local y se considera como piso al
calculo de altura de edificacidn.

ART 133.- VENTILACION EN EDIFICACIONES COMERCIALES

La ventilacion de locales habitables de cardcter comercial, como tiendas, almacenes, garajes, talleres, etc.
podra efectuarse por las vias piblicas o particulares, pasajes y patios, o bien por ventilacién cenital por la
cual deberd circular libremente el aire sin perjudicar recintos colindantes.

El drea minima de estas aberturas serd el 8% de la superficie ttil de planta del local.
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Los locales comerciales gue tengan acceso por galerias comerciales cubiertas y que no dispongan de
ventilacién directa al exterior, deberdn ventilarse por ductos, o por medios mecanicos, cumpliendo con
lo establecido en los articulos 42 de esta Normativa.

Los locales que por su actividad comercial produzcan emisiones de procesos {gases, vapores, olores
ofensivos caracteristicos), emisiones gaseosas de combustién no podran ventilar directamente hacia la
via ptblica por medio de puertas o ventanas.

ART 134.- VENTILACION POR MEDIO DE DUCTOS Las piezas de bafo, cocinetas y otras
dependencias similares en edificios comerciales podréan ventilarse mediante ductos. En alturas menores
a 9 m.: los ductos tendran un drea no menor a 0.04 m2., con un lado minimo de 0.20 m.

Fn edificios de hasta 5 pisos, el ducto tendrd como minimo 0.20 m2 y una altura maxima de 12 m. En caso
de alturas mayores el lado minimo seré de 0.60 m. con un irea no inferior a 0.36 m2 libre de instalaciones.
ART 135.- VENTILACION MECANICA

Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto a cantidad, calidad y control con
ventilacién natural, se usard ventilacion mecanica. Los sistemas de ventilacion mecénica deberan ser

instalados de tal forma que no afecten la tranquilidad de los moradores del drea donde se va a ubicar,
especiaimente por la generacién de elevados niveles de presién sonora y vibracién.

ART 136.- LOCALES DE COMERCIO DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS

Los locales que se construyan o habiliten para comercio de productos alimenticios, a mas de cumplir con
las normas de la presente seccion y otras pertinentes de la Normativa, se sujetardn a los siguientes
requisitos:

Seran independientes de todo local destinado a la habitacion.
a) Los muros y pavimentos seran isos, impermeables y lavables.

b) Los vanos de ventilacidn de locales donde se almacenen productos alimenticios estardn dotados de
mallas o rejillas de metal que aislen tales productos de insectos, roedores y otros elementos nocivos.

¢) Tendrén provisién de agua potable y al menos un fregadero.

d) Dispondré de un vestidor y bateria sanitaria para hombres y otra para mujeres de uso exclusivo de los
empleados, compuesta por un inodoro, un lavaboy una ducha. Cada local dispondré de un medio bafio
para el publico.

ART 137.- SERVICIOS COLECTIVOS

Se cumpliré con lo estipuiado al drea util de construccion de comercios, a razén de un departamento por
cada 50 m2. de comercios o fraccion mayor de 25 m2.

ART 138.- SERVICIOS SANITARIOS EN COMERCIOS
Para la dotacidn de servicios sanitarios en comercios se considerard la siguiente relacion:

Medio bafio por cada 50 m2. de drea (til de local comercial y uno adicional por cada 500 m2. de local o
fraccién mayor al 50%.
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En centros comerciales para locales menores a 50 m2., se exigira un medio bafio para hombre ¥ uUno para
mujeres por cada 10 locales.

En toda bateria sanitaria se considerara un bafio para personas con discapacidad y movilidad reducida.

ART 139.- CRISTALES Y ESPEJQS

En comercios los cristales y espejos de gran magnitud cuyo extremo inferior esté a menos de 0.50 m. del
piso, colocado en lugares a los que tenga acceso el publico, deberdn sefalarse o protegerse
adecuadamente para evitar accidentes. No podran colocarse espejos que por sus dimensiones o ubicacion
puedan causar confusién en cuanto a la forma o tamafio de vestibulos o circulaciones.

ART 140.- SERVICIO MEDICO DE EMERGENCIA

Todo comercio con area util de més de 1.000 m2, deberd tener un local destinado a servicio médico de
emergencia dotado del equipo e instrumental necesarios para primeros auxilios con un area minima de
36 m2.

ART 141.- ESTACIONAMIENTOS EN COMERCIOS

El ndmero de puestos de estacionamiento por drea Util de comercios se calculara de acuerdo a lo especificado
en el Cuadro No. 3 de Requerimientos Minimos de Estacionamientos, correspondiente al ART 11 de esta
Ordenanza; 11.17 Zona del sistema vial y transporte; 6.- Estacionamientos.

ART 142.- PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Las edificaciones de comercios cumpliran con todas las normas pertinentes al art 70 referida a Proteccidn
contra Incendios de la presente Normativa y, con las que el Cuerpo de Bomberos exija en su caso.

SECCION 3.- EDIFICIOS DE OFICINAS

Art 143.- ALCANCE Los edificios destinados a oficinas cumplirén con las disposiciones contenidas
en esta Seccidn, a mas de las pertinentes de la presente Normativa.

Art. 144.- CIRCULACIONES INTERIORES Y GALERIAS

Para los edificios de oficinas se consideraran las disposiciones del art 46 de la presente ordenanza. En
edificios de oficina, se entenderd por galerfa el espacio interior destinado a la circulacién del pulblico, con
oficinas ubicadas a un lado.

Art. 145.- DIMENSIONES DE PUERTAS

Se adoptaran las siguientes dimensiones para puertas de oficinas: Altura minima: 2.05 m. Anchos
minimos:

a) Acceso a oficinas: 0.90 m.
b} Comunicacion entre ambientes: 0.80 m.

c) Bafios: 0.80 m.
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Art. 146.- MEZZANINES Un mezzanine puede ubicarse sobre un local y se considera como piso al
célculo de altura de edificacion.

Art. 147.- VENTILACION EN EDIFICIOS DE OFICINAS

La ventilacidn de locales de oficinas se podra efectuar por las vias pUblicas o particulares, pasajes y patios,
o bien por ventilacién cenital por la cual debera circular libremente el aire sin perjudicar recintos
colindantes. El 4rea minima de estas aberturas serd el 8% de la superficie Gtil de planta del local. Los
locales de oficinas que tengan acceso por pasillos y que no dispongan de ventilacion directa al exterior,
deberan ventilarse por ductos, o por medios mecénicos, cumpliendo con lo establecido en el art 42 de
esta Normativa.

Art 148.- VENTHLACION POR MEDIO DE DUCTOS

Las piezas de bafio, cocinetas y otras dependencias similares en edificios de oficinas podréan ventilarse
mediante ductos. En alturas mencres a 9 m.: l0s ductos tendrin un drea no menor a 0.04 m2. con un lado
minimo de 0.20 m. En edificios de hasta 5 pisos, el ducto tendrd como minimo 0.20 m2. y un altura maxima
de 12 m. En caso de alturas mayores el lado minimo sera de 0.60 m. con un érea no inferior a 0.36 m2.
libre de instalaciones.

Art. 149 VENTILACION MECANICA

Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto a cantidad, calidad y control con
ventilacion natural, se usard ventilacion mecdnica. Los sistemas de ventilacion mecanica deberan ser
instalados de tal forma que no afecten la tranquilidad de los moradores del drea donde se va a ubicar,
especialmente por la generacién de elevados niveles de presién sonora y vibracion.

Se usara ventilacidn mecanica en los siguientes casos: Lugares cerrados y ocupados por mds de 25
personas, y donde el espacio por ocupante sea igual o inferior a 3.00 m3 por persona.

Locales ubicados en sétanos, donde se redinan mas de diez personas simultdneamente.
Locales especializados que por su funcién requieran ventilacion mecénica.
Art. 150.- SERVICIOS COLECTIVOS

Se cumplira con lo estipulado para lo que se relacionard el drea Gtil de construccién de oficinas, a razon
de un departamento por cada 50 m2. de oficinas o fraccién mayor de 30 m2.

Art. 151.- SERVICIOS SANITARIOS EN OFICINAS
Para la dotacion de servicios sanitarios en oficinas se considerara la siguiente relacién:

Medio bafio por cada 50 m2. de drea (til de local comercial u oficina y uno adicional por cada 500 m2. de
local o fraccién mayor al 50%.

En centros comerciales, para locales menores a 50 m2., se exigird un medio baiio para hombre y uno para
mujeres por cada 10 locales.

En toda baterfa sanitaria se considerara un bafio para personas con discapacidad y movilidad reducida,
seguln lo especificado en esta Normativa.
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Art. 152.- CRISTALES Y ESPEJOS

En oficinas los cristales y espejos de gran magnitud cuyo extremo inferior esté a menos de 0.50 m. del
piso, colocado en lugares a los que tenga acceso el pdblico, deberdn sefalarse o protegerse
adecuadamente para evitar accidentes. No podrén colocarse espejos que por sus dimensiones o ubicacién
puedan causar confusién en cuanto a la forma o tamafio de vestibulos o circulaciones.

Art. 153.- ESTACIONAMIENTOS EN OFICINAS

El nidmero de puestos de estacionamiento por drea Gtil de oficinas se calculard de acuerdo a lo especificado
en el Cuadro No. 3 de Requerimientos Minimos de Estacionamientos, correspondiente al ART 11 de esta
Ordenanza; 11.17 Zona del sistema vial vy transporte; 6.- Estacionamientos.

Art. 154.- PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Las edificaciones de comercios y oficinas cumplirdn con todas las normas pertinentes del referida a
Proteccion contra Incendios establecidos en el art 45 de la presente Normativa; y, con las que el Cuerpo
de Bomberos, exija en su caso.

SECCION 4.- CENTROS DE DIVERSION

Art. 155.- ALCANCE Los edificios destinados a centros de diversion de conformidad el Régimen del
Suelo de la LOOTUGS y al Uso Comercial y de Servicios de la Memoria Técnica del PUOS cumplirdn con las
disposiciones contenidas en |a presente Normativa.

Art. 156.- CAPACIDAD
Los edificios destinados a centros de diversion se clasifican en los siguientes grupos:
a) Primer grupo: Capacidad superior o igual a 1.000 usuarios.
b) Segundo grupo: Capacidad entre 500 y 999 usuarios.
¢) Tercer grupo: Capacidad mayor o igual a 200 hasta 499 usuarios,
d} Cuarto grupo: Capacidad mayor o igual entre 50 y 199 usuarios.
e} Quinto grupo: Capacidad hasta 50 usuarios.
Art. 157 DISPOSICIONES PARTICULARES

Los centros de diversion del primero al cuarto grupo cumplirdn con todo lo especificado y pertinente en
lo dispuesto en el Capitulo IV, art 42, 46, y 52 de la presente Normativa.

Art. 158.- DISPOSICIONES ESPECIFICAS
Los Centros de diversion del quinto grupo cumpliran con las siguientes disposiciones:

a) Dispondran de ventilacidn directa al exterior,
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b) Las emisiones de procesos y de combustion no podran ventilar directamente hacia la via pablica por
medio de puertas o ventanas.

¢) Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto a cantidad, calidad y control
de la ventilacién natural, se usara ventilacion mecanica.

Los sistemas de ventilacidn mecanica deberan ser instalados de tal forma que no afecten a la tranquilidad
de los moradores del drea donde se va a ubicar, especiaimente por la generacién de elevados niveles de

presién sonora y vibracién, y cumplirén con lo establecido en el Reglamento Nacional de Control del Ruido
(Registro Oficial 560 del 12-11-1990).

d) Los servicios sanitarios seran separados para ambos sexos y dispondran de uninodoro, un urinarioy un

javamanos para hombres y de un inodoro y un lavamanos para mujeres; debiendo instalarse por lo
menos un bebedero con agua purificada.

Art. 159.- PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Las edificaciones de comercios cumplirdn con todas las normas pertinentes al art 45 referida a Proteccion
contra Incendios de la presente Normativa y, con las que el Cuerpo de Bomberos exija en su caso.

Art, 160.- ESTACIONAMIENTOS EN CENTROS DE DIVERSION

El niimero de puestos de estacionamiento por area util de centros de diversion se calculard de acuerdo a lo
especificado en el Cuadro No. 3 de Requerimientos Minimos de Estacionamientos, correspondiente al ART 11
de esta Ordenanza; 11.17 Zona del sistema vial y transporte; 6.- Estacionamientos.

SECCION 5.- EDIFICACIONES DE ALOJAMIENTO

Art. 161 ALCANCE

Se considerarén alojamientos hoteleros a los dedicados de modo profesional y habitual, mediante precio,
a proporcionar habitacidn a las personas con o sin otros servicios complementarios.

Art. 162 CLASIFICACION

Los alojamientos hoteleros, se clasificardn en atencidn a las caracteristicas y calidad de sus instalaciones,
y por los servicios que prestan de la siguiente manera:

a) Establecimiento hotelero:
a.1 Hoteles: Hotel Hotel- residencia Hotel- apartamento

a.2 Pensiones y hostales: Hostales- Residencias Pensiones

a.3 Hosterias y Moteles: Hosterfas Moteles b} Establecimientos Extra-hoteleros: Apartamentos Turistico
Campamentos de turismo o Campings.

Art. 163 DEFINICIONES ESPECIFICAS

El tipo de establecimiento lo determina el Ministerio de Turismo y se rige por sus propias normativas. a)

Establecimientos Hoteleros:
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Hotel: Es todo establecimiento que de modo profesional y habitual preste al publico en general, servicios
de alojamiento, comidas y bebidas mediante precio y disponga de un minimo de 30 habitaciones.

Estos pueden ser calificados como: 5 estrellas: Gran lujo y lujo 4 estrellas: Primera superior y primera
turista 3 estrellas: Segunda 2 estrellas: Tercera 1 estrella: Cuarta

Hotel residencia: Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en general, servicios de
alojamiento, debiendo ofrecer ademds servicio de desayuno, pudiendo disponer de servicio de cafeteria,
para tal efecto, pero no ofrecera los servicios de comedor y tendrd un minimo de 30 habitaciones.

Hotel apartamento: (Apart Hotel). Es todo establecimiento que presta al piblico en general, alojamiento
en apartamentos (considerando como minimo una habitacién independiente fisica y visualmente, un
bafio completo, drea de cocina, comedor y estar) con todos los servicios de un hotel, disponiendo ademés
de muebies, enseres, ltiles de cocina, vajilla, cristaleria, mantelerfa, lenceria, etc. para ser utilizados por
los clientes, sin costo adicional alguno. Dispondran de un minimo de 30 apartamentos, y podran contar
con todos los servicios complementarios y adicionales de este tipo de establecimientos.

Hostal: Es todo establecimiento hotelero que presta al publico en general, servicios de alojamiento y
alimentacidn, y cuya capacidad no sea mayor de 29, ni menor de 12 habitaciones.

Hostal residencia: Es todo establecimiento hotelero que presta al publico en general, servicios de
alojamiento, debiendo ofrecer adicionalmente servicio de desayuno, pudiendo disponer de servicio de
cafeterfa para tal efecto, pero no ofrecerd los servicios de comedor y tendrd un maximo de 29
habitaciones, y un minimo de 12.

Pension: Es todo establecimiento hotelero que presta al pablico en general, servicio de alojamiento y
alimentacién, y cuya capacidad no sea mayor de 11, ni menor de 6 habitaciones.

Hosteria: Es todo establecimiento hotelero, situado fuera de los ndcleos urbanos, preferentemente en las
proximidades de las carreteras, que este dotado de jardines, zonas de recreacion y deportes y en el que,
mediante precio se preste servicios de alojamiento y alimentacidn al piblico en general, con una
capacidad no menor de 12 habitaciones ni mayor de 29.

Motel: Es todo establecimiento hotelero situado en zonas condicionadas por el Municipio de Atacamesy
proximo a las carreteras, en el que se preste servicios de alojamiento en habitaciones, con bafic completo,
y entradas y garajes independientes desde el exterior. Deberdn prestar servicio de cafeterfa las 24 horas
del dia. Con capacidad minima de 6 habitaciones.

Establecimientos extra-hoteleros: Apartamentos Turisticos: Son todos los establecimientos turisticos que
de modo habitual prestan el servicio de alojamiento mediante precio. Entendiéndose que el alojamiento
conlleva el uso y disfrute del apartamento, con su correspondiente mobiliario, equipo, instalaciones vy
servicios, sin gue se preste los servicios de un hotel.

Campamentos de turismo o campings: Son aquellos terrenos debidamente delimitados y acondicionados
para facilitar la vida al aire fibre, en los que se pernocta bajo tienda de campafia (carpa), sin que se presten
los servicios de un hotel.

Art. 164 VESTIBULOS.
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Todas las edificaciones de alojamiento deberdn contar con un vestibulo, cuya superficie estard en relacion
técnica con la capacidad receptiva de los establecimientos, Serdn suficientemente amplios para que no se
produzcan aglomeraciones que dificulten el acceso a las distintas dependencias e instalaciones y tener un
adecuado control que garantice la seguridad de turistas y clientes.

En el vestibulo se encontrard, segdn la clasificacion del establecimiento hotelero los siguientes servicios:

a) Para establecimientos hoteleros de gran lujo, lujo, primera superior, primera turista y segunda
categoria: Se diferenciard la recepcién de la conserjeria; se ubicaran cabinas telefénicas, 1 por cada 40
habitaciones o fraccidn; baterfas sanitarias generales, independientes para hombres y mujeres,

b) El resto de establecimientos hoteleros contaran con los siguientes servicios minimos: recepcion,
teléfono publico, y servicios higiénicos independientes para hombres y mujeres.

Art. 165 PASILLOS.

El ancho minimo de pasillos en establecimientos hoteleros de gran lujo serd de 2.10 m.; en los de categoria
primera superior y turista serd de 1.50 m.; en los de segunda categoria se considerard minimo .20 m.; v,
en los de tercera y cuarta, 1.20 m. En edificaciones de hasta 5 pisos sin ascensor y/o 20 dormitorios, el
pasillo minimo seréd de 1.20 m. Ademds, cumplirdn con los requisitos pertinentes referidas a “Circulaciones
Interiores y Exteriores” y “Proteccidn contra Incendios”, respectivamente.

Art. 166 ESCALERAS.

La escalera principal en los establecimientos hoteleros relacionard todas las plantas de utilizacién de los
clientes y se colocara en cada planta el nimero de piso al que corresponde. El ancho de las escaleras
estard condicionado a la categoria del hotel. '

a) En los establecimientos hoteleros de gran lujo deberd ser de 2.10 m. y lujo el ancho minimo deberd ser
de 1.80 m,

b} En los de categoria primera superior y turista serd de 1.50 m. como minimo.
c) Para los de segunda y tercera categoria, se considerarad como minimo 1.20 m.

d) Para los de cuarta categoria, tendrén un ancho minimo de 1.20 m. en todas las plantas. Se considerara
ademds lo dispuesto en las "Circulaciones Interiores y Exteriores” art 43 y "Proteccién contra
Incendios”, art 45 de esta Normativa.

Art. 167 ELEVADORES.
La instalacién de elevadores dependera de la clasificacién del establecimiento.

a) En establecimientos hoteleros de gran lujo, mas de 200 habitaciones, cuatro ascensores, de lujo mas
de 100 habitaciones se contara con dos ascensores,

b) Se instalaran los servicios de ascensor cuando los hoteles de categoria primera superior y turista
cuenten con mas de tres pisos altos un ascensor.

¢) En los de segunda, tercera y cuarta categoria, con mas de cuatro pisos altos un ascensor.
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La instalacién de elevadores, ademas de sujetarse a las disposiciones establecidas sobre esta materia en
el art 57 de esta Normativa, debera evitar ruidos o vibraciones producidos tanto por la maquinaria como
por el deslizamiento de las cabinas sobre las guias, formando una unidad independiente del resto de Ia
estructura.

Art. 168 DORMITORIOS

El dormitorio minimo debe contener una cama matrimoniaf de 1.50 m. de ancho por 2.00 m. de largo, con
circulacién en sus tres lados de 0.80 m. (un ancho, dos largos) y un espacio para guardarropa minimo de
1.00 m2 con un ancho de 0.60 m. La altura minima ttit de entrepisos serd 2.80 m. Contara ademas con un
bafio que incluye un inodoro con una distancia minima al paramento frontal de 0.60 m. y a los laterales
de minimo 0.20 a cada lado y dispondra ademas de ducha de mano (tipo teléfono). Tendrd ademas un
lavamanos y una ducha cuyo lado menor no seré inferior a 0.80 m.

En habitaciones diplex puede existir un solo bafioc compartido. Todos los bafios deberén contar con
servicio de agua caliente. El establecimiento de alojamiento debe tener una reserva de agua minima de
75 litros por habitante al dia. En establecimientos de alojamiento de cuarta categoria debe existir por
piso, una bateria de bafios colectivos diferenciados entre hombres y mujeres.

Art. 169 COCINAS

Dispondrdn de los elementos principales que habrd de estar en proporcién a la capacidad del
establecimiento:

a) Para establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo y categoria primera superior y turista deberin
contar con office, almacén, bodega con cémara frigorifica, despensa, cuarto frio con cdmaras para carne
y pescado independientes, mesa caliente y fregadero. Ei drea de cocina serd minima el equivalente al 80
y 70% del drea de comedory de cocina fria. Ademds de la cocina principal deberdan existir cocinas similares
para la cafeteria, el grill, etc., segin las caracteristicas de servicios del establecimiento.

b) Para establecimientos hoteleros de segunda categorfa dispondran de oficinas, almacén, bodegas,
despensas, cdmara frigorifica, con dreas totales equivalentes por lo menos al 60% de comedores. Para los
de tercera y cuarta categoria, dispondrén de despensa, cdmara frigorifica y fregadero cuya superficie total
no podrd ser inferior al equivalente del 60% de [a del comedor.

Art. 170 COMEDORES.

Los comedores tendran ventilacién al exterior o, en su defecto, contardn con dispositivos para la
renovacion del aire. Dispondrén, en todo caso, de los servicios auxiliares adecuados. Los requerimientos
de drea para comedores dependerén de la categoria del establecimiento:

a) Para los establecimientos hoteleros gran lujo, de lujo se considerara un drea minima de 2.50 y 2.25 m2.
por habitacién.

b} Para los de categoria primera superior y turista, 2.00 m2. por cada habitacién.

c) Para los de segunda categorfa, 1.80 m2. por habitacién. d) Para los de tercera categoria, 1.60 m2. por
habitacién. e} ¥ para los de cuarta categoria, 1.10 m2. por habitacion.

Art. 171 BARES

Bireealing Avenldn Prinsipal Attoances Sestor Cocobarba
mitlls sesretariageneralimadisoiyll.som
Teldfous apmaiye,

Abassmes- Priv. Gimerglias

ECUADOR bégina 140




Nz
SECRETARIA GENERAL ORD. 2019-09-05 # 83
SADWA

Los bares instalados en establecimientos hoteleros, cualquiera que sea la categoria de éstos, deberan:
Estar aisltados o insonorizados cuando en los mismos se ofrezca a la clientela musica de baile o concierto.
En los establecimientos de gran lujo, de lujo y categoria primera superior y turista, en los que el bar debe
ser independiente, éste podré instalarse en una de las dreas sociales, pero en tal caso, la parte reservada
para el mismo, estara claramente diferenciada del resto, y su superficie no serda computada en la minima
exigida a aquellos salones.

Art. 172 LOCALES COMERCIALES

Podrén instalarse tiendas o locales comerciales en los vestibulos o pasillos, siempre que no se obstruya el
paso en los mismos, cuando se cumpla con las dimensiones minimas de circulaciones interiores
establecidas en esta normativa ademas de cumplir con lo especificado en las Normas en Edificios de
Comercios; y, que la instalacién de aquellos sea adecuada y en consonancia con la categoria general del
establecimiento.

Art 173 SALONES DE USOS MULTIPLES

Los salones para grandes banquetes, actos sociales o convenciones estardn precedidos de un vestibulo o
lobby de recepcién con guardarropas, baterias sanitarias independientes para hombres y mujeres y al
menos dos cabinas telefénicas, cerradas e insonorizadas. La superficie de estos salones guardara relacion
con su capacidad, a razén de 1.20 m2 por persona y no se computara en la exigida como minima para las
areas sociales de uso general.

Art. 174 SERVICIOS SANITARIOS

En los establecimientos clasificados en las categorias gran lujo y de lujo, primera superior y turista y
segunda, los bafios generales tanto de hombres como de mujeres, tendrdn puerta de entrada
independiente, con un pequefio vestibulo o corredor antes de la puerta de ingreso de los mismos.
Deber4n instalarse baterias sanitarias independientes para hombres y mujeres en todas las plantas en las
que existan salones, comedores y otros lugares de reunién.

Se instalaré ademds un bafo para uso de personas con discapacidad y movilidad reducida segdn lo
especificado en esta Normativa en todas las categorias. Las paredes, pisos y techos estaran revestidos de
material de facil limpieza, cuya calidad guardard relacién con la categoria del establecimiento.

Art. 175 ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES

Las condiciones minimas de iluminacién y ventilacién para dormitorios, bafios, cocinas, etc. se regiran a
lo dispuesto en el art. 42 de esta Normativa.

Art. 176 DOTACION DE AGUA. -

Se dispondra de una reserva de agua que permita un suministro de minimo 200, 150 y 160 litros por
persona al dia en los establecimientos de gran lujo, lujo, primera superior y turista y segunda categoria
respectivamente, y de 75 litros, en los demds. Un 20% del citado suministro sera de agua caliente. La
obtencién de agua caliente sera a una temperatura minima de 55 grados centigrados.

Art. 177 GENERADOR DE EMERGENCIA. -
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En los establecimientos de gran lujo y de lujo contaré una planta propia de fuerza eléctrica y energia capaz
de dar servicio a todas y cada una de las dependencias; en los de primera superior y turista y segunda
categoria existird también una planta de fuerza y energia eléctrica capaz de suministrar servicios basicos
a las d@reas sociales. Dichas dreas de médquinas y generador eléctrico deberan estar insonorizadas ¥
cumplirdn con las disposiciones y las normas nacionales y distritales.

Art. 178 ESTACIONAMIENTOS EN EDIFICIOS DE ALOJAMIENTO.

El ndmero de puestos de estacionamiento por area Util de edificios de alojamiento se calculard de acuerdo
a lo especificado en el Cuadro No. 3 de Requerimientos Minimos de Estacionamientos, correspondiente al
ART 11 de esta Ordenanza; 11.17 Zona del sistema vial y transporte; 6.- Estacionamientos. Cumpliran,
ademas, con las disposiciones establecidas en la presente Normativa. El estacionamiento podra ser comun
para varios establecimientos, siempre que respete la capacidad establecida en el numeral anterior. El
estacionamiento cuando esta fuera de las instalaciones, deberd estar situado lo mas cercano posible de la
entrada principal.

Art. 179 TRATAMIENTO Y ELIMINACION DE BASURAS.

La recoleccion y almacenamiento de basuras para posterior retirada por los servicios de caracter publico
se realizard de tal forma que quede a salvo de la vista y exenta de olores. En ning(in caso serd menor a
2.00 m2. con un lado minimo de 1.00 m. £l volumen de los contenedores, que determinara el tamafio del
sitio, se calculard a razén de 0.02 m3 por habitacién. Cuando no se realice este servicio con caracter
piblico, se contara con medios adecuados de almacenamiento, transporte y disposicion final, mediante
procedimientos eficaces, garantizando en todo caso que no se contamine ni afecte al medio ambiente.

Art. 180 TERRAZAS. -

Las terrazas con acceso, no podran ser utilizadas para ningtin otro fin o actividad, las mismas tendrén que
mantenerse libre, con la finalidad de permitir futuras evacuaciones.

Art. 181 CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EDIFICACIONES DE ALOJAMIENTOS. -

Las condiciones minimas para hoteles, hostales, pensiones, moteles y otros establecimientos afines seglin
su categoria, se regirén a todo lo dispuesto para cada caso en particular seglin las disposiciones y
normativa del Ministerio de Turismo y de la Direccidn Turismo, Direccién de Gestién Ambiental, sin
perjuicio de las disposiciones sefialadas en esta Seccidn.

SECCION 6.~ SALAS DE ESPECTACULOS
ART 182.- ALCANCE

Ademds de las normas sefialadas en la presente Normativa, cumplirdn con las disposiciones de esta
Seccién los edificios o locales que se construyan, se adapten o se destinen para teatros, cines, salas de
conciertos, auditorios, y otros locales de uso similar,

ART 183.- CAPACIDAD

De acuerdo a su capacidad, las edificaciones se dividen en cuatro grupos:
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a) Primer Grupo: Capacidad superior o igual a 1.000 espectadores.

b} Segundo Grupo: Capacidad entre 500 y 999 espectadores.
c) Tercer Grupo: Capacidad mayor o igual a 200 hasta 499.

d} Cuarto grupo: Capacidad mayor o igual entre 50 y 199 espectadores.

ART 184.- ACCESOS Y SALIDAS.

n caso de instalarse barreras en el acceso para el control de los asistentes, éstas deberan contar con
dispositivos adecuados que permitan su abatimiento o eliminen de inmediato su oposicidn con el simple
empuje de los espectadores, ejercido de adentro hacia afuera. Las edificaciones del primer grupo tendrén
sus accesos principales a dos calles o espacios ptiblicos de ancho no menor a 16.00 m.

Las edificaciones de! segundo grupo, tendran frente a una calle de ancho no menor a 14.00 m. y uno de
sus costados con acceso directo a la calle, por medio de un pasaje de ancho no menor a 6.00 m. En las
edificaciones del tercer grupo, los accesos principales podran estar alejados de la calle o espacio piblico
siempre que se comuniguen a éstos por dos pasajes de ancho no menor a 6.00 m., con salidas en sus dos
extremos. Los pasajes y patios especificados anteriormente tendran un piso o pavimento en un solo plano,
pudiendo colocarse en la linea de la calle, rejas o puertas que se mantendrdn abiertas durante las horas
de funcionamiento del local. En el caso de establecerse porticos o arquerias, éstos no podran disminuir el
ancho minimo fijado.

Ademas, cumplirdn con todas las disposiciones pertinentes referida a Accesos y Salidas de la presente
Normativa.

ART 185.- PUERTAS.

a) Las puertas principales de acceso comunicaran directamente con la calle o con pérticos, portales o
arquerias abiertas a dichas calles y estardn a nivel de [a acera a la que comunican sin interposicion de
gradas.

b) Para los locales de primera categorfa serd indispensable la colocacién de tres puertas en su frente
principal, como minimo, y para los de segunda categoria, dos puertas.

¢) Se prohibe la colocacién de puertas giratorias.
d) Las boleterfas o puestos de venta no deben impedir el facil acceso y evacuacién del publico.

e) El nimero minimo de salidas que debe haber en cada piso o localidad se especifica en el siguiente
cuadro: Numero minimo de salidas en salas de espectdculos.

Nimero de espectadores en cada piso Nimero minimo de salidas Ancho minimo de puertas > 0 = 50 <
2002 1.20 2.40 > 0 = 200 < 500 2 1.80 3.60 > 0 = 500 < 1000 3 1.80 5.40 > 0 =1000* 4 1.80 7.20 * Més una
salida adicional de 1.20 m. como minimo, por cada 200 espectadores méas o fraccién. Se considera ademas
lo establecido en el Capitulo 1, Seccién Cuarta, referente a Accesos y Salidas.
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ART 186.- PUERTAS DE EMERGENCIA

Las puertas de emergencia cumpliran las siguientes especificaciones:

a) Toda sala de espectaculos deberd tener por lo menos dos puertas de escape o salidas de emergencia,
incluidas dentro de las normativas del articulo anterior y su cuadro.

b)Se las dispondrd en forma tal que atiendan &reas proporcionales de asientos o asistentes
(espectadores).

c) Evitando la cercanfa al escenario.

d}Sobre las puertas existird un aviso luminoso con la leyenda "emergencia", debera permanecer
encendido mientras dure la funcidn.

e)Llas puertas de emergencia comunicaran directamente a los corredores de emergencia, los que
conduciran en forma directa a fa calle y permaneceran iluminados, durante toda la funcién.

f) Las puertas de emergencia serdn usadas también por el plblico para la evacuacién normal de la sala,
obligandose la empresa a dar a conacer este particular al publico.

g) Las puertas de emergencia abrirdn siempre hacia afuera de la sala.

ART 187.- VENTANAS

En ninguna ventana de un local de reuniones podran instalarse rejas, barrotes o cualguier otro objeto que
impida la salida del pdblico por dicha abertura en caso de emergencia. Este requisito no se aplicari a las
ventanas colocadas en lugares que no estén en contacto con el publico.

ART 188.- CORREDORES
Los corredores de circulacion se sujetaran a las siguientes especificaciones:

a) El exceso se calculard a razén de 1.20 m. por cada 200 espectadores que tengan gue circulario o
fraccién. El ancho minimo seré de 1.50 m.

b} Prohibase la construccion de gradas en los corredores, pasillos, vestibulos, etc. Cualquier diferencia de
nivel se salvara por medio de planos inclinados de pendiente no mayor al 10 %.

¢} No se permitiran los corredores que puedan originar corrientes encontradas de transito.

d) Prohibase la colocacién de kioscos, mostradores, mamparas o cualquier otro objeto o artefacto que
entorpezca la facil y rapida evacuacién del local.

e) Los corredores aumentaran su ancho frente a los guardarropas, de modo gue no disminuya el ancho
minimo correspondiente.

f} Ademds, cumplird con lo establecido referida 2 Circulaciones Interiores y Exteriores.
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ART 189.- CORREDORES INTERIORES

Los pasillos interiores cumplirdn con las siguientes condiciones:
a) Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a los dos lados: 1.20 m.
b) Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a un solo lado: 1,00 m.

Podran disponerse pasillos transversales, ademds del pasillo central de distribucion, siempre y cuando
aquellos se dirijan a las puertas de salida.

d) Elancho de los pasillos estard determinado por la suma de los pasilios de ancho reglamentario que
desemboquen en ellos hasta la puerta mas préxima.

e} No podran existir salientes en los muros que den a los pasillos, hasta una altura no menor de 3.00
m.,en relacion al nivel de piso de los mismos.

f) Las escaleras comunicaran directamente hacia la calle o espacios publicos comunicados con ellas.
Regiran para este caso, todas las demds disposiciones de la presente Seccidn que no se contrapongan a
las sefialadas, en este articulo. Ademds, cumplird con lo establecido en esta Normativa, referente a
Corredores y Pasillos.

ART 190.- ESCALERAS

Las escaleras de estas edificaciones cumpliran con las siguientes condiciones:
a) Se prohibe el uso de la madera para la construccién de escaleras.

b) Ninguna escalera de uso pUblico podra tener un ancho menor 2 1.50 m.

c) La huella minima sera de 0.30 m., y la contrahuella maxima de 0.17 m.

d} Cada tramo tendrd un méximo de diez escalones, y sus descansos una dimension no menor al ancho de
la escalera.

e) Los tramos seran rectos. Se prohibe el uso de escaleras compensadas o de caracol.

f) Toda escalera llevaré pasamanos laterales y cuando su ancho fuere mayor a 3.60 m., tendrd
adicionalmente un doble pasamanos central, que divida el ancho de las gradas a fin de facilitar la
circulacién.

g) Las localidades ubicadas en los niveles superior o inferior dei vestibulo de acceso deberan contar con
un minimo de 2 escaleras situadas en lados opuestos, cuando la capacidad del local en dichos pisos
fuere superior a 500 espectadores.

h) En todo caso, el ancho minimo de escaleras sera igual a la suma de los anchos de las circulaciones a las
que den servicio,

i) Las escaleras que presten servicio al pablico no se podran comunicar con subterraneos o pisos en el
subsuelo del edificic.

j} No se permitira disponer las escaleras de manera que den directamente a las salas de espectaculos y
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pasajes.

k) Ademads, deberan cumplir con lo estipulado en las Circulaciones Interiores y Exteriores.

ART 191.- ALTURA LIBRE

La altura libre en cualquier punto del local, medida desde el nivel de piso hasta el cielo raso, sera de 3.00
m. como minimo.

ART 192.- VENTILACION

El volumen minimo del local se calculard a razén de 7.00 m3., por espectador o asistente, debiendo
asegurarse 4 cambios de volumen total de aire en una hora, sea con sistemas de ventilacidn natural o
mecdnica, que asegure la permanente pureza del aire y renovacién del mismo. Ademds, se tomara en
cuenta lo establecido en lo referido a lluminacién y Ventilacién de locales de la presente Normativa.

ART 193.- CONDICIONES ACUSTICAS

Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de méquinas y casetas de proyeccién de las salas de
espectdculos deberan aislarse del 4rea destinada a los concurrentes mediante elementos o materiales
que impidan la transmisién del ruido o de las vibraciones. Las salas destinadas a esta clase de espectéculos
deberan garantizar la buena audicién en todos sus sectores, utilizando en caso necesario placas acUsticas
que eviten el eco y la deformacién del sonido. En los cines es necesario un espacio de 0.90 m. de fondo
minimo, entre la pantalla y los altavoces.

ART 194.- ILUMINACION DE SEGURIDAD

A mas de la iluminacién necesaria para el funcionamiento del local, debera proveerse a éste con un
sistema independiente de iluminacién de seguridad para todas las puertas, corredores o pasillos de las
salidas de emergencia. Esta iluminacién permanecerd en servicio durante el desarrollo del espectculo o
funcion.

ART 195.- CONDICIONES DE VISIBILIDAD EN ESPECTACULOS

Todos los locales destinados a centros de reunién, espectaculos y afines, cumplirdn con todos los articulos
especificados en la presente Seccidn. Los locales se construirdn de tal modo que todos los espectadores
tengan una perfecta visibilidad desde cualquier punto de la sala, hacia la totalidad del 4rea donde se
desarrolle el espectaculo.

ART 196.- CALCULO DE LA ISOPTICA

La visibilidad se determinara usando el circulo de isdpticos, en base de una constante k", que es el
resultado de la diferencia de niveles entre el ojo de una persona y la parte superior de la cabeza del

espectador situado en la fila inmediata inferior y/o superior. Esta constante tendrd un valor minimo de
0.12 m.

ART 197.- OTROS SISTEMAS DE TRAZO DE ISOPTICOS

Para el célculo de la visibilidad podra usarse cualquier otro sistema de trazo, siempre y cuando se
demuestre que la visibilidad obtenida cumpla con todo lo especificado en esta Seccién.

Direasibag Avenidn Prinoipal Atkoanses Seotor Cocobarbn
emails sroreeariageneratina@iotmaall son
Teléfone RFELEFL
Akasames— Prov. Bomeraldag

SCUADLR Pégina

=
B
=l




&

I AR G ABCL0 P BTN 3 1
o G,

SECRETARIA GENERAL ORD. 20194“)9~05 #83

GADMA,
ART 198.- NIVEL DE PISO

Para el calculo del nivel de piso en cada fila de espectadores, se considerara que la altura entre los ojos
del espectador y el piso, es de 1.10 m., cuando éste se encuentre en posicion sentada, y de 1.70 m. cuando
los espectadores se encuentren de pie.

ART 199.- CALCULO DE ISOPTICA EN LOCALES DE PLANTA HORIZONTAL

Para el calculo de la isdptica en locales donde el especticulo se desarrolle en un plano horizontal, se
prevera que el nivel de los ojos de los espectadores, no sea inferior en ninguna fila, al del plano en que se
efectie el espectdculo y, el trazo de la isdptica, se realizara a partir del punto extremo del proscenio,
cancha, limite mas cercano a los espectadores o del punto de visibilidad mas critico.

ART 200.- CALCUL.O DE ISOPTICOS EN CINES

Para los locales destinados a cines, el angulo vertical formado por la visual del espectador y una linea
normal a la pantalla en el centro de la misma, no podrd exceder a 30°y, el trazo de la isdptica se efectuara
a partir del extremo inferior de la pantalla.

ART 201.- DATOS QUE DEBERA CONTENER EL PROYECTO

Deberén anexarse al proyecto los planos de las isdpticas y los cuadros de calculos correspondientes que
contendrdn como minimo lo siguiente:

a) Ubicacion y nivel de los puntos mas criticos para el calculo de visibilidad, la distancia en planta entre
éstos y la primera fila de espectadores y las distancias entre cada fila sucesiva.

b) Los niveles de los ojos de los espectadores de cada fila con respecto al punto critico, base del calculo.

¢) Los niveles de piso correspondientes a cada fila de los espectadores con aproximacion de 50 mm. para
facilitar la construccién de los mismos v, e) La magnitud de la constante "k" empleada.

ART 202.- ESCENARIO

El escenario estard separado totalmente de la sala y construido con materiales incombustibles,
permitiéndose Unicamente el uso de la madera para el terminado del piso y artefactos de tramoya. El
escenario tendra una salida independiente a la del pdblico que lo comunique directamente con la calle.
La boca de todo escenario debe estar provista de telén incombustible.

ART 203.- CAMERINOS
Los camerinos cumpliran las siguientes condiciones:
a) No se permitird otra comunicacion que la boca del escenario entre aquellos y la sala de espectaculos.

b) Podrén alumbrarse y ventilarse artificialmente. c) Deben ubicarse en sitios de facil evacuacion para
emergencias

d) Estaran provistos de servicios higiénicos completos, y separados para ambos sexos.
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ART 204.- PALCOS Y GALERIAS

Cada piso de palcos o galerias estaré servido por escaleras independientes de las de los otros pisos. Estas
escaleras fendrdn un ancho no inferior a 1.50 m.

ART 205.-BUTACAS

En las salas de espectdculos solo se permitird la instalacién de butacas. Las mismas que reuniran las
siguientes condiciones:

a) Distancia minima entre respaldos: 0.85 m.
b) Distancia minima entre el frente de un asiento y el respaldo del préximo: 0.40 m.

¢) La ubicacién de las butacas serd de tal forma que cumpla con todas las condiciones de visibilidad
especificadas en la presente Normativa,

d) Las butacas se fijardn al piso, excepto las que se encuentren en palcos podran hacerlo opcionalmente.
e) Los asientos serdn plegables, salvo el caso en que la distancia entre los respaldos de dos filas
consecutivas sea mayora 1.20 m.

f) Las filas limitadas por dos pasillos tendrdn un méximo de 14 butacas v, las limitadas por uno solo, no
mas de 7 butacas. Esta norma podria variar en funcion del cambio de la distancia minima.

g) La distancia minima desde cualquier butaca al punto mas cercano de la pantalla sera la mitad de la
dimensién mayor de ésta, pero en ningtin caso menor de 7.00 m.

h) Se reservara el 2% de la capacidad de la sala de espectdculos para ubicar a discapacitados, en planta
baja. Para ello se realizaran las siguientes adecuaciones: sera retirada de los extremos de dos filas
consecutivas la dGltima butaca, obteniendo una plaza libre igual 2 1.20 m.

Allf se ubicara la silla de ruedas, conservando los dos claros libres entre filas de asientos, anterior v
posterior a la mencionada. La reserva de espacio se realizard en forma alternada, evitando zonas
segregadas del pliblico y la obstruccion de la salida.

ART 206.- CABINAS DE PROYECCION

Las cabinas de proyeccién en los locales destinados a cines cumplirén con las siguientes especificaciones:
a) Tendrdn un area minima de 4.00 m2. por cada proyector y, una altura minima de 2.20 m. b} Se
construiran con material incombustible y dotadas interiormente con extintores de incendio. ¢) Tendran
una sola puerta de acceso de material incombustible y de cierre automatico. La puerta abrira hacia afuera
de la cabina y no podra tener comunicacion directa con la sala. d} Las aberturas de proveccion irén
provistas con cortinas metilicas de cierre automatico de material incombustible.

e) La ventilacidn debera permitir 4 cambios de volumen total de aire por hora y se hara directamente al
exterior de la sala.

ART 207.- TAQUILLAS

Las taquillas para venta de boletos se localizaran en el vestibulo exterior de la sala de espectéculos y no
directamente en la calle. Debera sefialarse claramente su ubicacidn y no obstruirdn la circulacién del
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piblico. El nimero de taquillas se calculara a razén de una por cada 500 personas o fraccion, para cada
tipo de localidad.

ART 208.- SERVICIOS SANITARIOS

Los servicios sanitarios seran separados para ambos sexos, y el nimero de piezas se determinard de
acuerdo a la siguiente relacion:

a) 1inodoro, 1 urinario y 1 lavamanos para hombres, por cada 100 personas o fraccion.
b) 1 inodoro y 1 lavamanos para mujeres, por cada 100 personas o fraccion.
¢) Se instalara por lo menos 1 bebedero con agua purificada, pudiendo estar fuera del servicio sanitario.

d) Para palcos y galerfas se preverdn servicios sanitarios de acuerdo a la relacién indicada en los incisos a)
y b} de este articulo.

e) Se preverd una cabina de servicio sanitario para personas con discapacidad o movilidad reducida, de
conformidad a lo establecido en esta normativa referente al Area Higiénico Sanitaria.

ART 209.- LOCALES EN PISOS ALTOS

Los locales destinados a teatros, cines, espectaculos o reuniones gue contengan salas en un piso alto,
deberan cumgplir con las siguientes especificaciones:

a) Los vestibulos, pasillos, y fas escaleras que conduzcan a la sala y demds locales seran independientes
y aislados del resto de los locales en la planta baje y estaran construidos todos sus elementos con
materiales incombustibles.

b) Los locales ubicados bajo el recinto ocupado por la sala no podran destinarse al depésito o expendio
de materiales inflamables. Las escaleras que accedan al vestibulo principal seran tramos rectos separados
por descansos, y tendran un anche no menor a .30 m.

El maximo de escalones por tramo serd de 10; la altura de contrahuella no mayor a 0.17 m.; y, el ancho
de la huella no menor de 0.30 m., debiendo en todo caso mantenerse la relacién 2 ch +1 h=0.64 m.

ART 210.- TALLERES Y HABITACIONES PARA EMPLEADOS

Los locales destinados a talleres y habitaciones para empleados tendran accesos independientes de los
del piblico y escenario.

ART 211.- ACCESOS DE VEHICULOS Y DE SERVICIO

Los accesos para vehiculos y servicio de los locales seran independientes de los que se prevean para el
publico.

ART 212.- ESTACIONAMIENTOS
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Ef nimero de puestos de estacionamiento por drea (til para salas de espectéculos se calculard de acuerdo
a lo especificado en el Cuadro No. 3 de Requerimientos Minimos de Estacionamientos, correspondiente al
ART 11 de esta Ordenanza; 11.17 Zona del sistema vial y transporte; 6.- Estacionamientos

ART 213.- PROTECCION CONTRA INCENDIO

Los locales de reunién cumplirdn con todas las disposiciones pertinentes referida a Proteccidn contra
Incendios de la presente Normativa, a més de las que se especifican en el Reglamento de Proteccidn
Contra Incendios del Cuerpo de Bomberos. '

ART 214.- MUROS CORTAFUEGOS

Las edificaciones comprendidas en esta Seccidon deberén separarse totalmente de los edificios colindantes
por medio de muros cortafuegos, desprovistos de vanos de comunicacidn.

Art 215.- DEPOSITOS SUBTERRANEOS

Cuando el piso de un local no fuere incombustible, no podran disponerse en el subsuelo ningtn tipo de
depodsito de materiales, productos, maquinaria o instalaciones que puedan provecar incendios, fugas,
derrames, explosiones, u otros riesgos.

SECCION 7.- EDIFICIOS PARA ESPECTACULOS DEPORTIVOS
Art 216.- ALCANCE:

Para los efectos de la presente Normativa, se considerarén edificios para espectaculos deportivos todos
aquellos que se destinen a estadios, plazas de toros, coliseos, hipédromos, velédromos, polideportivos,
espacios de uso multiple y otros de uso semejante.

SECCION 7. - EDIFICACIONES PARA MECANICAS Y SIMILARES
ART 217.- CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES.

Para mecanicas, lubricadoras, lavadoras, lugares de cambio de aceites y vulcanizadoras. - Cumplirdn con
las siguientes normas minimas:

a. En ningn caso se podrd utilizar el espacio publico para actividades vinculadas con mecénicas,
lubricadoras, lavadoras, lugares de cambio de aceites, vulcanizadoras y similares.

b. Seran enteramente construidos con materiales estables, con tratamiento acUstico en los lugares
de trabajo que por su alto nivel de ruido lo requieran.

c. En el area de trabajo, el piso serd de hormigén o similar y puede ser recubierto de material
cerdmico de alto tréfico antideslizante.

d. Las areas de trabajo serdn cubiertas, tendrdn una capacidad minima para tres vehiculos y
dispondran de un eficiente sistema de evacuacidn de aguas lluvias.
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e. El piso estaré provisto de las suficientes rejillas de desaglie para la perfecta evacuacion del agua

utilizada en el trabajo, la misma que seré sedimentada y conducida a cajas separadoras de grasas
antes de ser descargada a tos colectores de alcantarillado.

f. Todas las paredes limitantes de los espacios de trabajo serdn revestidas con materiales
impermeables hasta una altura minima de 1,80 m.

g. Los cerramientos serdn de mamposteria solida con una altura no menor de 2,50 m. ni mayor de
3,50 m.

h. La altura minima libre entre el nivel de piso terminado y la cara inferior del cielo raso en las dreas
de trabajo no serd inferior a 2.80 m.

i. Capacidad de atencién: Los indices minimos de célculo seran los siguientes:

Lavadoras: 30 m2 de drea de trabajo.
Lubricadoras: 30 m2 de area de trabajo.
Mecdnica automotriz liviana: 20 m2 por vehiculo.

Mecanica automotriz semi-pesada: 30 m2 por vehiculo.
Mecanica automotriz pesada:40 m2 por vehiculo.

Taller automotriz: 50 m2 de drea de trabajo.
Mecanica general 50 m2 de drea de trabajo.
Electricidad automotriz: 50 m2 de area de trabajo.
Vidrieria automotriz: 50 m2 de drea de trabajo.
Mecanica de motos: 50 m2 de drea de trabajo.
Pintura automotriz: 50 m2 de area de trabajo.
Chapisteria 50 m2 de area de trabajo.

Mecanica eléctrica 15 m2 de area de trabajo.

Fibra de vidrio 15 m2 de area de trabajo.
Refrigeracion automotriz 15 m2 de drea de trabajo.
Mecédnica de bicicletas: 15 m2 de drea de trabajo. Mecanica
de precision industrial 15 m2 de drea de trabajo.

j. Las areas minimas para locales destinados a cambios de aceite y vulcanizadoras serdn: Cambios
de aceite: De 20 a 50 m2 de &rea utilizable de local

Vulcanizadora De 20 a 50 m2 de érea artesanal: utilizable de local Vulcanizadora
Mavyor a 50 m2 de drea industrial: utilizable de local

k. Contaran con los siguientes espacios minimos: oficina, bodega, media bateria sanitaria y
lavamanos independiente.
Las lubricadoras, lavadoras y los sitios destinados a cambios de aceite cumplirdn, ademds, en Io
pertinente, lo especificado en la presente normativa.
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SECCION 9.- EDIFICACIONES PARA GASOLINERAS Y DEPOSITOS DE COMBUSTIBLES

ART 218.- CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES.

Para estaciones de servicios, gasolineras y depésitos de combustibles.- Los establecimientos autorizados
a operar en el pais en la comercializacién de derivados del petrdleo, que tengan como objeto el
almacenamiento, llenado, trasiego, y envio o entrega a distribuidores, serén construidos y adecuados de
conformidad con la correspondiente legislacién de hidrocarburos, el Reglamento Ambiental de

Operaciones hidrocarburiferas en el Ecuador (Decreto 1215 - R. O. 265 - 13/2/2000) y la presente
normativa municipal.

ART 219.- CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS:

Gasolineras: Establecimientos destinados a la venta de productos derivados del petréleo a través de
surtidores.

*+ Estaciones de servicio: Establecimientos que ademds de incluir una gasolinera presten uno o més de
fos siguientes servicios: lavado, engrasado, provisién y cambio de aceites, afinamiento de mofores,
alineacién y balanceo, vulcanizacién en frio, venta de accesorios, productos y repuestos para

vehiculos o cualquier otra actividad comercial o de servicio que se preste a los automovilistas, sin que
interfiera en el normal funcionamiento del establecimiento.

* Depédsitos y surtidores privados: Surtidores de combustibles o estaciones de servicio aislados v para

uso privado o institucional que funcionarén en locales internos, con prohibicién expresa de extender
dichos servicios al piblico.

ART 220.- CONDICIONES DEL TERRENO

Los terrenos situados en zonas urbanas y suburbanas propuestos para la instalacién de gasolineras o
estaciones de servicio cumplirdn con las siguientes condiciones:

En areas urbanas:

a) Gasolineras:
Frente minimo del terreno: 30 m.

Area minima del terreno: 750 m2

b} Estaciones de servicio:
Frente minimo del terreno: 30 m.

Area minima del terreno: 1000 m2

Cuando las gasolineras o estaciones de servicio se ubiquen con frente a vias arteriales principales,

requerirdn carriles de desaceleracidn y aceleracidn, exceptuando al interior de las dreas urbanas
consolidadas.
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En zonas suburbanas o de expansion urbana, o rurales.

a) Gasolineras:
50 m.
Fondo minimo: 30 m.

Retiro de construccidn: de acuerdo al cuadro Nro. | | del PUQS,

b) Estaciones de servicio
Frente minimo: 50 m. Fondo

minimo:40 m.

Retiro de construccidn: 25m

ART 221.- DISTANCIAS MINIMAS DE LOCALIZACION DE GASOLINERAS Y ESTACIONES DE SERVICIO.

La distancia a partir de la cual se localizardn las gasolineras y estaciones de servicio se medird desde los
linderos mas proximos de los lotes respectivos.

a) Existird una distancia minima de 200 m. entre gasolineras;

b} A 200 m. de edificios en construccién o proyectos aprobados por la Municipalidad destinados para el
uso de los siguientes establecimientos: todos los educativos y hospitalarios: los equipamientos
consolidados de servicios sociales siguientes: orfanatos, asilos de ancianos, residencias de
discapacitados, centros de proteccién de menores; casas de cultura, salas de cine, auditorios y centros
de culto mayores a 500 puestos;

¢) A 100 m. de estaciones o subestaciones eléctricas, o de lineas aéreas de alta tension;

d) A 500 m. de oleoductos, poliductos, gasoductos, y cualquier otra tuberia de transporte de petréleo
crudo o derivados;

e) A 150 m. a partir del inicio - término de la rampa de los intercambiadores de tréfico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tdneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias
urbanas arteriales y expresas o de una via con autopistas y carreteras;

f) A 100 m. hasta los PC (comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y
verticales), en vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas;

g) A 100 m. del borde interior de la acera o bordilio de los redondeles de trafico;

h) A 1000 m. a la redonda de plantas envasadoras y a 500 m. de centros de acopio de gas licuado de
petrdleo {GLP) autorizados por la Municipalidad;

A 1000 m. de distancia de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de
aproximacién, y no se podran ubicar dentro de las franjas de seguridad este y oeste en 400 m. de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccidn con el cono de aproximacion,
en las cabeceras norte y sur, segin la graficacién en el plano de zonificacion del Régimen
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Metropolitano del Suelo vigente;

j) Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras dentro del perimetro del Centro

Histdrico, con excepcidn de la Terminal de Transporte Terrestre;

k) Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m.

de ancho, de conformidad con el cuadro No. 1 de Especificaciones Minimas de Vias Urbanas y

Suburbanas del Régimen del Suelo constante en la LOOTUGS

Para establecimientos nuevos relacionados con los literales b) y h) de este articulo, se aplicaran las
normas de distancia en forma reciproca. Las distancias a que hacen relacién los incisos del presente
articulo, se demostraran en un plano de ubicacién a escala 1:1000.

ART 222.- CIRCULACIONES Y ACCESOS EN GASOLINERAS Y ESTACIONES DE SERVICIO.

Observaran las siguientes disposiciones:

a)

b)

d)

f)

La distancia minima entre ejes de entrada y salida para vehiculos sera de 15 m. en vias arteriales y
colectoras;

En las dreas urbanas, los anchos de accesos y salidas serdn de 5 m. como minimo y 8 m. como maximo.
En las vias arteriales principales, exceptuando las ubicadas en reas urbanas, el ancho de ingreso y
salida de vehiculos serd, como minimo, de 12 m. y maximo de 15m., en observacién a la seguridad
por desaceleracién y aceleracion de los mismos. Estas distancias se mediran desde el borde exterior
de las aceras;

El angulo que forma el eje de la via con los ejes de accesos y salidas no serd mayor a (45r0.) cuarenta
y cinco grados, ni menor a {30ro.) treinta grados. Este dngulo se medird desde el alineamiento del
borde interior de la acera;

Las estaciones de servicio o gasolineras, no podran tener sobre la misma calle mds de una entrada y
una salida. En todo el frente de estos establecimientos deberdn construirse y mantenerse aceras de
acuerdo al
ancho y nivel fijado por el Informe de Regulacion (IRC), a excepcién del espacio destinado a ingreso v
salida de vehiculos, en cuya zona la acera tendrd la mitad de la altura prevista, con una pendiente
maxima de (10%) diez por ciento en los tramos de unidn de ambas aceras;

El radio de giro mfnimo dentro de las gasolineras o estaciones de servicio o gasolineras serd de 12
m.para vehiculos de carga ¢ autobuses, y de 6 m. para los demas vehiculos.

Los establecimientos que no satisfagan el radio de giro minimo de 12 m. no podran prestar servicios a
vehiculos de carga y autobuses, y estan obligados a colocar un aviso en sitio visible, en tal sentido;

Las distancias de visibilidad significan que los vehiculos que circulan por la carretera pueden ver a
dichas distancias un obstdculo de 1,20 m. de altura minima, ubicado fuera de la via a 3 m. del borde
de la superficie de rodadura;

En los casos en que una gasolinera o estacién de servicios se vaya a construir sobre rellenos, éstos
seran compactados y controlados conforme lo exige la técnica en esta materia, para lo cual se
requerira de un estudio de suelos que se presentara para obtener el parmiso de construccion;
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h) La capa de rodadura podrd ser de concreto reforzado o pavimento asféltico. El adoquin de piedra o
de hormigén serd permitido, excepto en la zona de expendio alrededor de las islas de surtidores.
Tendrd una pendiente positiva minima de 1% desde la linea de fdbrica, para evitar posibles
inundaciones;

i) En las gasolineras y estaciones de servicio se colocarén tantos avisos de advertencia y sefializacién en
lugares visibles, como fueren necesarios; y,

i) El estacionamiento nocturno de vehiculos en gasolineras y estaciones de servicio, sélo podra operar
en 4reas especificas y aprobadas en el proyecto, que no impidan el despacho normal de los
combustibles y [a atencién a los usuarios.

ART 223.- ISLA DE SURTIDORES,

En las islas de surtidores se observaran las siguientes disposiciones:

a) Los surtidores se instalaran sobre isletas de proteccion, con una altura minima de 0,15 m., y estaran
protegidos contra los impactos que puedan ocasionar los usuarios de las estaciones de servicio o
gasolineras;

b) Se situardn a una distancia minima de 6 m., contados a partir de la linea de fabrica, y a 10 m. de los
linderos del terreno;

c) Se situardn a una distancia minima de 6 m. de la zona de administracién, y a 3 m. del area para tanques;

d) Cuando tengan una misma alineacién (colineales), la distancia minima entre ellas serd de 6 m. y de 8

m. para islas de diferente alineacién o paralelas; y,

e) Los establecimientos que deseen instalar servicios adicionales de lavado de vehiculos, lubricacidn y
vulcanizacién, ubicaran los servicios conservando las distancias minimas dispuestas en los articulos
anteriores, prevaleciendo las normas de disefio de gasolineras. De preferencia, estos servicios
formarén un cuerpo diferente al de la gasolinera.

Cada isla tendra una cubierta cuya altura no serd menor a 4,20 m., medidos desde la superficie de
rodamiento, la misma que tendrd la extensién necesaria que permita cubrir a los surtidores y los vehiculos
que se estacionen para proveerse de combustible. La isla con su cubierta serd considerada como area
construida y serd parte del coeficiente de ocupacién de suelo (COS).

ART 224.- TANQUES DE ALMACENAMIENTO EN GASOLINERAS Y ESTACIONES DE SERVICIO.

Sin perjuicio de lo sefialado en el Reglamento Ambiental de Operaciones Hidrocarburiferas en el Ecuador,
el disefio y construccién de los tanques de almacenamiento de combustibles se sujetara a las siguientes
normas:
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las instalaciones eléctricas de las gasolineras y estaciones de servicio, se sujetaran a las siguientes normas:

a)

La acometida eléctrica sera subterranea y arrancard desde un poste de la Empresa Eléctrica. En éste
se colocara un dueto metalico rigido con un didmetro de 10 centimetros y tendra una altura no menor
a 6.40m desde el piso, debiendo tener en su parte superior un reversible metélico, y en su parte inferior
un codo de radio largo del mismo material y didmetro, gue el dueto en mencion;

El tablero de medidores serd solidamente aterrizado por medio de una varilla de cobre, y tendra
espacio para la instalacion de dos medidores clase 20 para medicidn de activo y reactivo, asi también
para el transformador de desplazamiento;

Toda la tuberfa sera rigido-metdlica en acero galvanizado pesado, con cajas de paso a prueba de:
tiempo, gases, vapor y polvo (T.G.V.P} y subterranea en el &rea de despacho de combustible. Antes de
ingresar a la caja de conexiones eléctricas, tanto en los dispensadores como en los surtidores y las
bombas, se usardn sellos a prueba de explosidn para evitar el paso de gases o de {lamas al interior de
fa caja antes mencionada.

Se prohibe cualguier tipo de instalacion temporal o improvisada;

Los cables eléctricos utilizados seran de doble aislamiento 600 V en los circuitos que llegan al drea de
despacho de combustible y de descarga de tanqueros;

Todo sistema eléctrico, incluyendo tapa y puertas de breakers, toma corriente, switches, interruptores
y elementos afines, se ubicaran a una distancia minima de 5 m. de la descarga de ventilacidn, bocas de
llenado e islas de surtidares. El interruptor principal de emergencia se instalard en la parte exterior del
edifico, protegido por un panel de hierro;

Cada motor trasiego y surtidor tendra circuito independiente con tuberia rigida de acero galvanizado;

Los equipos eléctricos operaran a una temperatura inferior al punto de inflamacidon de vapores que
pudiera existir en la atmésfera;

Las lamparas utilizadas para iluminacién de las islas de surtidores y los anuncios publicitarios
iluminados estaran a un minimo de 3 m. de distancia de los tubos de ventilacion y bocas de lienado; e,
Toda instalacion de despacho de combustibles contara con sistema de puesta a tierra y pararrayos.
Ademas, todas las instalaciones eléctricas cumpliran con las normas de CONECEL, de la Empresa
Eléctrica

ART 229.- SERVICIOS COMPLEMENTARIOS EN GASOLINERAS Y ESTACIONES DE SERVICIOS,

Todas las gasolineras y estaciones de servicio, a mas de contar con el equipamiento indispensable para el
expendio de combustibles, aceites y lubricantes, deberdn instalar y mantener en permanente operacion

los

siguientes servicios:
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Dos baterias sanitarias para pablico, dispuestas separadamente para hombres y mujeres. En cada una
de ellas se contara con el equipo minimo de un lavamanos, un inodore y un urinario {este dltimo sélo
para hombres);

Las baterias sanitarias cumpliran con las condiciones de accesos y dimensiones minimas para el uso de
personas con capacidad reducida; ‘

Un vestidor y una bateria sanitaria para empleados, compuestos por un incdoro, un urinario, un
lavamanos y una ducha de agua;

Surtidores de agua con instalacidn adecuada para la provisidn directa del liquido a los radiadores;
Servicio de provision de aire para neumdticos y el correspondiente medidor de presién;
Teléfono con facil acceso en horas de funcionamiento del establecimiento, para uso publico;

Un gabinete de primeros auxilios debidamente abastecido; vy,

En las estaciones de servicio s6lo se permitird la habitacién del guardian, totalmente construida de
material incombustible. Esta debe tener una salida independiente a la via pablica y una distancia no
menor de 5 m. de los depdsitos de combustibles o materiales inflamables.

ART 230.- LAVADO Y LUBRICACIGN.

El servicio de lavado y lubricacidn estara ubicado en una zona que no interfiera con la operacién normal

de

a)

la gasolinera o estacidn de servicio y seguira las siguientes disposiciones:

Las dreas de engrasado y pulverizado estaran ubicadas bajo cubierta, cumpliendo con las alturas
minimas normativas y con las condiciones técnicas exigidas por el servicio, para evitar la emanacion
de residuos a la atmdsfera;

Los cajones destinados a estos servicios tendrdn dimensiones minimas de 4 m. de ancho por 9 m. de
longitud;

Todos los muros estardn recubiertos con material lavable, a una altura minima de 2,50 m;

Las aguas recolectadas en esta zona pasaran por un sistema eliminador de arenas, grasas y aceites,
antes de pasar a la red interna de drenaje. Se instalaré un sedimentador y trampa de grasas por cada
cajon de lavado y engrasado;

Toda el drea para estos servicios sera pavimentada con materiales impermeables y resistentes a los
hidrocarburos, y las redes de drenaje se sujetaran a las normas establecidas para gasolineras;

Los servicios de lavado contaran con un sistema de reciclaje de agua;

Los servicios de vulcanizacién se ubicardn a una distancia minima de 6 m. de los duetos de venteo,
bocas de llenado y surtidores; vy,

En el caso de adosamiento, contardn con muros de proteccidn perimetrales.
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ART 231.- PROTECCION AMBIENTAL EN GASOLINERAS Y ESTACIONES DE SERVICIO.

Cumplirén con las disposiciones del Ministerio de Ambiente y las ordenanzas vigentes relacionadas con lo
ambiental, emitidas por la municipalidad, asi como las siguientes:

a)

Se instalarén cajas separadoras de hidrocarburos para controlar los derrames de combustibles en dreas
de tanques, surtidores, asi como para las descargas liquidas del lavado, limpieza y mantenimiento de
instalaciones;

Se instalaran rejillas perimetrales y sedimentadoras que se conectardn a los separadores de
hidrocarburos, las mismas que recogerdn todas las descargas liquidas no domésticas del
establecimiento;

Los residuos recolectados en los separadores de hidrocarburos o en labores de limpieza v
mantenimiento de las instalaciones, serdn recolectados en tanques adecuadamente cerrados con
tapas, y dispuestos a los respectivos distribuidores de combustibles y lubricantes;

Se prohibe la evacuacidn hacia la vfa piblica, acera o calzada, de cualquier efluente liquido procedente
de las actividades de las gasolineras o estaciones de servicio; Y,

En caso de existir fuentes generadoras de ruido (grupos electrégenos, compresores, ventiladores,
equipos mecanicos, etc.), las dreas donde se ubiguen las mismas, sern aisiadas actsticamente, para
mantenerse por debajo de los limites maximos permitidos para el sector.

ART 232.- NORMAS DE SEGURIDAD EN GASOLINERAS Y ESTACIONES DE SERVICIO.

Las estacicnes de servicio y gasolineras cumplirdn con las normas de esta normativa referidas a
prevencion contra incendios, y las siguientes especificaciones:

a)

Los tanques tendrdn una etiqueta de identificacion conteniendo fecha de construccién, constructor,
espesor de la plancha y capacidad total;

b} Junto a los tanques de almacenamiento, se hardn pozos de monitoreo de vapor de agua {dependiendo

del nivel fredtico). Estos pozos seran chequeados periédicamente, por medio de sistemas electrénicos
0 manuales, para detectar eventuales fugas de tangues o tuberfas;

En los puntos de llenado de tanques habra un contenedor para eventuales derrames, con capacidad
de 20 litros, el mismo que tendrd un dispositivo para que en el caso de gue esto ocurra, todo el
contenido vaya al tanque;

Los tanques contardn con los accesorios y dispositivos necesarios para efectuar la carga, ventilacién y
medicidn del mismo.

Los tanques se someteran a pruebas hidrostaticas a una presion de 34 Kpa., rayos x, ultra sonido o
liquido penetrante. Asi mismo se anclardn para impedir eventuales empujes verticales del subsuelo a
tanques vacios, cuando el nivel fredtico se encuentre a menos de 3.50 m. del nivel del terreno;

Cuando por cualquier circunstancia se abandone definitivamente el uso de cualquiera de los tanques
de combustibles, el propietario, concesionario o arrendatario, procederd inmediatamente a tomar las
medidas necesarias para evitar la peligrosidad del tanque abandonado, llenéndolos con una sustancia
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no inflamable, debiendo notificar a la Direccién de Ambiente sobre la disposicién final de dicho tanque;
f) Si la interrupcion del uso de un tanque o tanques fuese temporal y no se tratase de reparacicones, se
procederd solamente al seflado del tanque o tanques;

g) Los surtidores seran dotados de valvulas de seguridad {valvulas contra impacto) que cierran el paso de
combustible en el caso de algin choque contra el surtidor.
Estardn provistos de un dispositivo exterior que permita desconectarlos del sistema eléctrico en caso
de fuego u otro accidente. Cuando el sistema opere por bombas a control remoto, cada conexion del
surtidor dispondré de una vélvula de cierre automético en la tuberia de gasolina inmediata a ia base
del mismo, que funcione automaticamente al registrarse una temperatura de 80 grados centigrados,
o cuando el surtidor reciba un golpe que pueda producir rotura en las tuberfas;

h) Los surtidores serdn electrénicos y tendran por cada manguera una valvula de emergencia. Todos los
surtidores estaran provistos de conexiones que permitan la descarga de la electricidad estatics;

i) Las instalaciones eléctricas y motores serdn a prueba de explosion;

j) Las guias, lampara y equipo eléctrico que se usen dentro de las fosas de lubricacidn y otros lugares
donde pueda haber acumulacién de vapores de gasolina, serdn a prueba de explosion y se mantendran
en buen estado;

k) Las bombas sumergibles tendran un detector, que, en caso de alguna fuga en las tuberias,
inmediatamente cierre el paso de combustibles y active una alarma en la consola de control;

1) En las gasolineras y estaciones de servicio, los combustibles (gasolina y diésel) se almacenaran en los
tanques de conformidad con lo especificado en esta normativa. Se prohibe en los establecimientos de la
gasolinera, cualquiera que estos fueren, almacenar o conservar combustibles en tambores, tanques
movibles o transportables, tarros y otros envases, aun cuando éstos sean herméticos;

El trasiego de los liquidos inflamables desde los camiones cisternas a los depésitos, se efectuara por medio
de mangueras con conexiones de ajustes herméticos que no sean afectadas por tales liquidos y que no

produzcan chispas por roce o golpe, ni en el extremo conectado al camién, ni en la boca de llenado de
tangues;

m) El transporte de gasolina se hard siempre en camiones cisternas debidamente acondicionados y con
cada compartimiento precintado. El conductor del camién y otra persona responsable permanecera
a cargo de la operacion de trasiego durante todo el tiempo que ella dure, provisto de un extintor del
tipo polvo quimico o de otro adecuado para combustibles de petrdleo. Los camiones cisternas deben
trasegar la gasolina dentro de los linderos del establecimiento, de modo que no interfiera al tréfico
de peatones y vehiculos;

n) Se prohibe el expendio de gasolina en envases sin tapa;

o) En las gasolineras y estaciones de servicio sélo podran almacenarse los accesorios permitidos por la
presente normativa y lubricantes que se encuentren adecuadamente envasados;

p) Cuando ocurriere cualquier derrame de combustibles al haberse abastecido algin vehiculo, el
derrame debe secarse inmediatamente antes de permitir que el conductor ponga en marcha el
vehiculo. Los elementos de limpieza que se usen para secar derrames, deben depositarse en un
recipiente de metal con tapa, y deben ser evacuados lo antes posible;
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q) Los residuos de aceite que procedieron de vaciados de los correspondientes compartimientos de los
motores (carters), deben almacenarse en cilindros cerrados; los residuos de aceite, combustible
residual o deteriorado y mas materiales liquidos o semiliquidos de derivados de petréleo, no podran
ser evacuados a través de las alcantarillas sanitarias o pluviales;
r} Dentro del predio en el cual funcionen gasolineras y estaciones de servicio, no seré permitido fumar,
ni hacer fogatas a menos de cincuenta metros, del surtidor de combustibles, ni el uso de teléfonos
celulares. Se colocaran avisos visibles a cincuenta metros que indiquen al publico estas prohibiciones; s)
Se prohibe estrictamente el uso de gasolina para fines de limpieza y su almacenamiento en recipientes
abiertos;
t) Por ningln motivo se pueden utilizar llamas abiertas para verificaciones mecanicas o para alumbrar
cualquier sitio de los establecimientos regulados por la presente normativa. Tampoco se podran
utilizar llamas abiertas dentro de los vehiculos aparcados o en transito en estos establecimientos; y,

u} Todo el personal de las gasolineras y estaciones de servicio debe conocer el uso y manejo de equipos
contra incendio.

ART 233.- FUNCIONAMIENTO Y CONTROL EN LA OPERACION DE GASOLINERAS Y ESTACIONES DE
SERVICIO. - Las gasolineras y estaciones de servicio se someterdn a las siguientes normas, a fin de
garantizar un adecuado funcionamiento y control:

a) Mantener en funcionamiento v a la disposicién de los usuarios, al menos el sesenta por ciento de los
surtidores, por cada tipo de combustible;

b) Todo el personal de servicio encargado de atender al publico, estard uniformado, provisto del
suficiente equipo de limpieza y seguridad (jabon, franela, guaipe, linterna eléctrica);

¢) Las zonas verdes de las gasolineras y estaciones de servicio se mantendran libres de toda clase de
desperdicios y residuos de combustibles, aceite o grasa; v,

SECCION 10. EDIFICACIONES PARA CENTROS DE ACOPIO Y DISTRIBUCION DE GAS (GLP) ART
234.- CENTROS DE ACOPIO Y DISTRIBUCION DE GAS LICUADO DE PETROLEO {GLP).

Los centros de acopio de gas licuado de petrdleo, para su focalizacién, se someterédn a las distancias
minimas establecidas para la ubicacién de gasolineras y estaciones de servicio, y lo establecido por el
Ministerio de Minas y Petréleos.

Para la presente normativa se consideran centros de acopio, aquellos centros de almacenamiento
mayores a 3.000 cilindros de 15 kg; Distribuidoras de gas de 500 a 3000 cilindros de 15 kg y Distribucién
al detal de GLP menores de 500 cilindros de 15 kg de gas. Estas instalaciones cumplirdn con las siguientes
disposiciones y aquellas que se determinen en coordinacion con la Direccién Nacional de Hidrocarburos:

a} Estos locales estardn construidos con materiales incombustibles y tendran ventilacion natural a fin de
evitar la acumulacion del GLP; en el area de almacenamiento el piso sera de material no absorbente ¥
no podran comunicarse con desagiies del sistema de alcantarillado;
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Las construcciones seran de un solo piso; los materiales de Ias paredes y el techo podran ser de tipo
ligero y no inflamable. Si fueren de tipo pesado, contaran con aberturas convenientes para el escape
de ondas en caso de explosion;
Las instalaciones eléctricas y de iluminacion seran a prueba de explosién. Los interruptores,
tomacorrientes y demas accesorios se instalardn a una alitura minima de 1.50 m. sobre el nivel del piso;
La construccién estard aislada y protegida por una cerca perimetral colocada a una distancia
conveniente del drea de almacenamiento;
El piso del &4rea para almacenamiento estara sobre el nivel del suelo, por lo menos en el lado de la zona
de carga y descarga de los cilindros; serd horizontal y convenientemente compactado y rellenado, de
tal suerte que los cilindros permanezcan firmemente en posicién vertical, y no queden espacios
inferiores donde pueda acumularse el GLP;
El 4rea de almacenamiento tendrd acceso a! aire libre, de modo que por cada m3 de volumen
encerrado se disponga de 0,072 m2 para ventilacién. El drea de almacenamiento tendrd aberturas
solamente hacia las 4reas de carga o descarga de cilindros;
Las aberturas estaran ubicadas adecuadamente unas con relacidn a otras; se protegerdn, de ser
necesario, utilizando malla metalica;
El area de almacenamiento estard totalmente aislada de oficinas, garajes y demds dependencias, asi
como de predios vecinos; si ésta esta situada en alguno de los linderos del predio, se aislara por medio
de paredes cortafuegos de altura no menora 2,20 m;
Contarén con un extintor de 15 kg de capacidad de polvo quimico por cada 2000 kg de GLP
almacenados;
En los centros de acopio se colocardn letreros con las siguientes leyendas:

PRORHIBIDO FUMAR
PELIGRO GAS INFLAMABLE
PROHIBIDA ENTRADA A PERSONAS PARTICULARES; v,

k)

El 4&rea minima para el funcionamiento de un centro de acopio serd de 2000 m2,

ART 235.- DEPOSITO DE DISTRIBUCION DE GLP.

Est

as instalaciones cumplirdn con las siguientes disposiciones y aquellas que se determinen en

coordinacién con la Direccion Nacional de Hidrocarburos:

tos locales seran de materiales incombustibles. Los pisos serdn horizontales, de materiales
absorbentes y no deberdn comunicarse con desaglies, alcantarillas, etc,;

Contaran con las instalaciones eléctricas estrictamente necesarias y a prueba de explosion;

Las areas de almacenamiento se asentaran en lugares que tengan suficiente ventilacién. No tendran
comunicacién directa con otros locales ubicados en el subsuelo, a fin de evitar concentraciones
peligrosas de GLP en estos sitios bajos;

Estaran dotados como minimo, de 3 extintores de polvo quimico de 5 kg. de capacidad cada uno;

Se colocaran letreros con las siguientes leyendas:

PROHIBIDO FUMAR
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PELIGRO GAS INFLAMABLE

PROHIBIDA LA ENTRADA A PERSONAS PARTICULARES;

1) El 4rea minima para el funcionamiento de un depésito de distribucién de GLP serd de 15 m2. y una
altura minima de 2.30 m; y,

g) Solo podran ubicarse en locales construidos de un solo piso.

SECCION 11. FERIAS CON APARATOS MECANICOS

ART 236.- FERIAS CON APARATOS MECANICOS.

El drea donde se instalen aparatos mecanicos se cercarén de tal forma que se impida el libre paso del
publico a una distancia no menor de 2 m., medida desde la proyeccidn vertical del campo de accién de los
aparatos en movimiento hasta la cerca y sin ocupar o afectar otros espacios ptblicos o privados.

Toda feria con aparatos mecanicos contara con los servicios sanitarios méviles, que, para cada caso en
particular, exija fa autoridad municipal respectiva.

Estaran equipadas con servicios de primeros auxilios, localizados en un sitio de facil acceso, y con sefiales
visibles, a una distancia no menor de 20 m.

Cumpliran con los requerimientos que para "locales de concentracién de pGblico” exija en cada caso el
Cuerpo de Bomberos.

SECCION 12, ESPACIO PUBLICO Y MOBILIARIO URBANO
ART 237.- CLASIFICACION DEL MOBILIARIO URBANO.
Para efectos de esta normativa el mobiliario urbano se clasifica en los siguientes grupos:

Elementos de comunicacién: mapas de localizacion, planos de inmuebles histéricos o lugares de interés,
informadores de temperatura y mensajes, teléfonos, carteleras locales, buzones y publicidad.

Elementos de organizacion: mojones, paraderos, tope llantas y semaforos.

* Elementos de recreacidn: juegos infantiles y similares.
* Elementos de servicio: bicicleteros, surtidores de agua, casetas de ventas, casetas de turismo.
* Elementos de salud e higiene: baterias sanitarias publicas, recipientes para basura.

* Elementos de seguridad: barandas, pasamanos, cémaras de televisién para seguridad, cdmaras de
televisidn para el trafico, sirenas, hidrantes, equipos contra incendios.

ART 238.- CRITERIOS DE IMPLANTACION DEL MOBILIARIO URBANO.

Toda intervencién en el espacio publico serd conocida por la Direccidn de Planificacidn, la que emitird un
informe para su aprobacién por el Consejo Municipal.
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Los elementos del mobiliario urbano pueden incorporar anuncios o avisos publicitarios Gnicamente si
cumplen con la normativa de publicidad y cuentan con la autorizacién correspondiente del Concejo
Municipal.

ART 239.- IMPLANTACION EN AREAS HISTORICAS: O Se respetardn  los

criterios de dimensionado de esta normativa y de localizacion.

Se recomienda la agrupacién de elementos de mobiliario urbano en nicleos de servicios que permitan
la rapida identificacidn y utilizacién de los usuarios, y que facilite el control y seguridad del mobiliario.
[ Los nicleos de servicio pueden concentrar los siguientes elementos: parada de transporte publico,
baterias sanitarias, cabinas telefénicas, kioscos o puestos de venta de servicios al peatén (periddicos,
revistas, confiterias), buzones de correos.

ART 240.- IMPLANTACION EN AREAS URBANIZADAS:

Bandas de equipamiento en aceras: Se usaran siempre que exista el drea minima para circulacion
peatonal, de acuerdo a la NTE INEN 2 243,

Las bandas estaran ubicadas fuera de las vias de circulacidén peatonal adyacentes a éstas, al lado
exterior de la circulacion peatonal. El ancho minimo de la banda de equipamiento serd de 0,60 m.
(referencia NTE INEN 2 314:2000).

ART 241.- ELEMENTOS DE COMUNICACION:

Teléfonos publicos: las cabinas de teléfono y teléfonos publicos cumplirdn con los siguientes
requisitos:

Los teléfonos pablicos en exterior estardn dentro de las bandas de equipamiento, sobre piso duro de
0,90 m. x 0,90 m. y provistos de una cubierta.

Las cabinas ubicadas en las bandas de eguipamiento permitirdn un espacio minimo de circulacién de
0,90 m. de ancho, si el acceso es paralelo al sentido de circulacién; y 1,50 m. si el acceso es
perpendicular al sentido de circulacién.

Se localizaran en lugares de facil acceso y visibilidad, que permita su uso adecuado.

No deberan ocasionar molestias o peligros a la circulacién de los peatones ni obstaculizar la visibilidad.
Con preferencia, se localizardn en areas de la ciudad con afluencia masiva de personas, como paradas
y estaciones de transporte publico, zonas de actividad miiltiple, dentro y al exterior de edificios
publicos, centros comerciales, parques y equipamientos recreativos en general dara prioridad a la

colocacién de teléfonos publicos en los sectores de la ciudad en donde el servicio domiciliario es
deficiente.

El area de piso adyacente a los teléfonos publicos debe presentar una textura rugosa que permita su
facil deteccidn para el usuario con limitada visualidad, sin que presente molestias a los peatones.

Lz sefializacion al interior y exterior del teléfono debe permitir la facil comprensidn al usuario
analfabeto y al usuario extranjero, para tal fin han de utilizarse codigos internacionales.

El teléfono pablico puede aparecer en dos tipos de mueble: cabina y caseta. La utilizacion de casetas
no es recomendable porque se tornan en barreras visuales. Su uso debe restringirse a los sitios de la
ciudad que presentan altos indices de contaminacién acustica o inseguridad ciudadana.
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* Elteléfono ha de estar provisto de iluminacidn artificial que permita su uso nocturno.

*  Se dotard de una cabina por cada 20 unidades, para usuarios con capacidad o movilidad reducidas,
con las siguientes dimensiones: el interior libre de las cabinas sera de 0,90 m. de ancho por 1,30 m.
de largo y 2,05 m. de altura.

* Tanto los teclados como ranuras para monedas, tarjetas magnéticas u otro tipo de comando, estaran
a 0,80 m. de altura y serdn accionables con una sola mano. La cabina estara provista de un asiento
abatible de 0,40 m. x 0,40 m. La puerta estara provista de un sistema de apertura que no ocupe el
area interior de la cabina segin la NTE INEN 2 309.

b} Buzdn de correos: cumplirdn los siguientes requisitos:

I Localizarse en lugares de fécil acceso y visibilidad, que sea controlado. No ocasionaran molestias a la
circulacidn peatonal, ni obstaculizaran la visibilidad de los alrededores. Pueden ser elementos aislados
o0 adosados a paredes ¢ postes de alumbrado plblico.

Las dimensiones del elemento seran de 0,40 m por 0,20 m. de base y la altura entre 0,70 m. y 1,00 m. Las
distancias relativas tomando como referencia la proyeccion horizontal de la cara externa del buzén: A 5

m. de la esquina, medidos desde la linea de fabrica. A 0,50 m. del bordillo
A 2 m. de la linea de fabrica

A 2 m. de la entrada y salida de vehiculos

A 2 m. del paso de peatones

A 3 m. de otro elemento de mobiliario urbano de tamaiio grande.
Elementos de organizacién:

Mojon: se clasifica de acuerdo a su uso en tres categorias:

Mojon bajo: busca proteger al peatén del vehiculo.

Mojén mediano o banca: define dreas y protege al ciudadano; puede ser utilizado adicionalmente como
un elemento de descanso.

Mojon alto: protege, ornamenta espacios. Eventualmente puede ser utilizado como elemento de
ilurninacion baja de los lugares publicos.

El disefio de los mojones puede prever argollas para la instalacidn de cadenas fijas o removibles.

Se localizaran a 0,40 m. del filo del bordillo en los tramos viales y esquinas.

* Enlos casos de cruces peatonales, los mojones se ubicardn préximos a los pasos cebra.

* Los mojones demarcan espacios, indican sentidos y marcan los accesos vehiculares a las edificaciones
en corredores de uso miltiple.

* Su disefio debe ser cuidadoso y su fabricacién en materiales que garanticen la maxima durabilidad y
resistencia a los impactos.
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Tendran las siguientes dimensiones:
Bajo Medio Alto Altura

0,30 m.0,50 m.0,65 m,

Ancho 0,125 m...0,25 m.0,35 m.

El disefio v localizacién de los mojones debe ser aprobado por la Empresa Municipal de Movilidad y Obras
Publicas en conjunto con las Administraciones Zonales, y obedecera a un plan de detalle del sector.

b} Parada para transporte publico: El disefio especifico de las paradas, asi como su localizacién, obedecera
a las determinaciones del plan general de transporte pablicoy articulado a actuaciones sectoriales sobre
el espacio publico. En su definicién y disefio se considerara un espacio exclusivo para las personas con
capacidad y movilidad reducida, cuya dimensién minima sera de 1,80 m. por lado y estaran ubicadas en
sitios de facil acceso al medio de transporte.

Observaran las siguientes caracteristicas:

Tener una estructura fija.

. Ser un medio de informacién y orientacién sobre las rutas de transporte y horarios de servicio.

+ Proteger a los usuarios de las inclemencias de! clima: sol, lluvia y en menor escala vientos.

- Ser lo mas transparente posible de tal manera que no se torne en una barrera arquitecténica en el
espacio publico.

. Contard con bancas para posibilitar la cémoda espera de los usuarios en especial de nifios, ancianos,
enfermos.

« Altornarse en nodos de actividad, pueden complementarse con los siguientes usos: baterias sanitarias,
teléfonos publicos, luminarias, reloj, buzdn de correos y recipiente para basura.

Referencias de implantacion: 25 m. de la esquina a partir del alineamiento de las edificaciones.

+ 0,50 m. de! bordillo (proyeccion de la cubierta).

+ La proyeccion de la cubjerta estara retirada por lo menos 2 m. de la alineacion de las edificaciones. El
area Util no sobrepasara el 50% del ancho de la calzada.

ART 242.- ELEMENTOS DE SENALIZACION:
Semaforos {referencia NTE INEN 2 314:2000)

Los seméforos peatonales estardn equipados con sefiales acusticas y vibratorias homologadas por la
autoridad correspondiente, que sirvan de guia a [as personas con deficiencia sensorial.

= Fl botén pulsador contard con sefializacién en relieve que permita identificar la direccion del cruce;
sistema braile, colores contrastantes, sefial luminosa y vibratoria.
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* Lavariacidn de frecuencia de las vibraciones y de la sefial acUstica indicard el momento de efectuar el
cruce, lo cual serd regulado por la autoridad competente.

* Al determinar los tiempos de cruce de seméforos peatonales y vehiculares, la autoridad competente
considerara los tiempos minimos que las personas con discapacidad y movilidad reducida requieren
para realizar el cruce.

* Elposte de sujecion del seméforo se colocard a 0,60 m. del bordilio de la acera, siempre que el ancho
libre restante de ésta sea igual o superior a 0,90 m. Si es inferior, se instalara en la pared, con la base
a una altura superior a 2,40 m del nivel de la acera.

* Los soportes verticales de los seméforos tendran sus cantos redondeados. El tono acdstico de cambio
de sefial tendra un sonido inicial de 2kHz e ird disminuyendo en frecuencia a 500 Hz. Ademés, tendré
un pulso de tono de 500 Hz con una repeticién rapida de aproximadamente 8 Hz.

* la sefial vibratoria que indica no cruzar, tendrd un pulso de repeticién de 0,52 Hz v la sefial que indica
cruzar tendra un rdpido pulso de 8 Hz. En los semdforos peatonales, el pulsador para accionar el cambio
de la luz, se situard a una aitura de entre 0.80 m v 1.20 m desde el nivel dei piso terminado.

* El poste de sujecién del semaforo tendra un didmetro minimo de 0,10 m. El botén pulsador tendré
entre 20 mm y 55 mm de didmetro.

TITULO IV
INSTRUMENTOS DE GESTION
CAPITULC

GESTION INSTITUCIONAL E INTERVENCIONES ADMINISTRATIVAS DE LA COMPETENCIA, CONFORME LA
ESTRUCTURA ORGANICA FUNCIONAL POR PROCESOS, PARA LOS PROCEDIMIENTOS ESPECIFICOS.

ART 243.- Intervencidn de profesionales. - La Firma de un profesional. Los instrumentos técnicos de las
unidades de actuacién urbanistica; solicitudes de permisos de edificacién, mejoras, conservacion ¥
habilitacién; planos arquitectdnicos; y demds instrumentos técnicos regulados en esta Ley, serén suscritos
por un profesional con titulo de tercer nivel en arquitectura, ingenieria civil o especialistas en la materia,
segun corresponda. El registro profesional y su actualizacién tendrd un costo que se normara en la
Ordenanza que regula el pago de tasas de servicios técnicos y administrativos del GADMA.

Para la obtencién, modificacién o rectificacion de un documento que acredite la habilitacion del suelo
para el uso u ocupacién, este deberd ser una persona titulada de conformidad con el régimen general y
deberd hacer constar el registro profesional municipal del titulo correspondiente en fos documentaos ¥
peticiones ingresadas a la Municipalidad.
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ART. 244 DE LA RESPONSABILIDAD CIVIL DEL CUMPLIMIENTO Y SUS EFECTOS.

Los profesionales técnicos competentes, y participantes de los procesos, seran responsables solidarios del
cumplimiento de las regulaciones y normas técnicas vigentes tanto nacionales como locales y de ia
veracidad de los datos e informacién consignados en los planos e instrumentos presentados ante la
Municipalidad, con su firma y ridbrica, con su reconocimiento legal ante Notario Publico, asi como de la
ejecucion de las obras de acuerdo a las normas de arquitectura y urbanismo para la construccion vigente.

ART 245.- LA ESTRUCTURA ORGANICA FUNCIONAL POR PROCESOS Y APLICACION EN LOS
PROCEDIMIENTOS ESPECIFICOS.

La estructura organizacional por procesos en el Municipio de ATACAMES definird las funciones y
responsabilidad de cada unidad en la Municipalidad, en funcién de estas responsabilidades, se definira la
competencia en la intervencién de cada unidad o direccidén Municipal, se establecerd los responsables
que se encarguen de ejecutar fas instrucciones y procedimientos para la aplicacién de cada uno de los
instrumentos de gestién para la habilitacién del sueloy Ia edificacion, que seran expedidos via Resolucion
Administrativa atendiendo a las necesidades de la gestion.

ART 246.- GESTION DE LA PLANIFICACION MUNICIPAL.

Para implementar el Plan de Uso y Gestién del Suelo en el Canton ATACAMES, la administracion Municipal
podra recurrir a mecanismos e instrumentos de gestion tales como:

Instrumento para la distribucién equitativa de las cargas y los beneficios. - El mismo que promovera el
reparto equitativo de los beneficios de la planificacién urbana. Se aplicaran definiendo unidades de
actuacién urbanistica, las que se ubican en los centros urbanos de consolidacién en especial en las zonas
definidas para el crecimiento urbano.

Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial. — Mismos que permiten
intervenir en la morfologia urbana. Se aplicaran reajustando terrenos, este reajuste se efectuara a todos
los inmuebles que se encuentran en las dreas de consolidacién; y motivando la integracion parcelaria

voluntaria en algunos casos y obligatoria en los predios que no cumplen con el iote minimo y frentes
minimos.

De igua! manera se promoverd el fraccionamiento, particidn y subdivision ordenada de un predio, para
convertirlo en varios, respetando la morfologia urbana y la definicién de lote minimo; pudiendo ademas
y de ser pertinente someter al régimen de propiedad horizontal para aprovechar el espacio fisico y
densificar la poblacién en los espacios fisicos propicios para la ocupacion.

Instrumentos para regular el mercado del suelo. - que promoveran la erradicacién de la especulacion del
suelo, se aplicaran con el derecho de adquisicién preferente, la declaracion de desarrolloy construccion
prioritaria, declaracién de zona de interés social, el anuncio e proyectos, las afectaciones, el derecho de
superficie y los bancos de suelo.

Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano. - Constituyen mecanismos que permiten la
participacién de la sociedad en los beneficios econdémicos producidos por la planificacion urbanistica;
misma que se produce al transformar el suelo rural en urbano o de expansion urbana; se modifica el uso
del suelo y se autoriza mayor aprovechamiento del suelo.
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Instrumentos para la gestion del suelo de asentamientos de hecho. - Para la aplicacién de este
instrumento se definiran los beneficiarios, la capacidad de integracién urbana del asentamiento, la
ausencia de riesgos, el respeto al patrimonio. Para tal efecto se levantard la informacién necesaria que
ademas debera contener informacién fisica, social, econdémica y legal de los asentamientos

Gestion territorial Institucional. - Para la habilitacién del suelo y la edificacion, la administracién municipal
cumplird con las siguientes obligaciones:

a) Informar, estudiar, tramitar, otorgar y realizar aprobaciones de planos de subdivisiones,
urbanizaciones, reestructuraciones parcelarias, proyectos de disefio urbano y edificaciones, proyectos a
ser sometidos al régimen de propiedad horizontal y;

b} Expedirlos documentos habilitantes de acuerdo a lo que establezca el ordenamiento juridico nacional
vy municipal.

2. Esta responsabilidad serd ejercida por la Direccidn de Planificacién y otros que correspondan de
conformidad con el Estatuto Organico de Gestion Organizacional por procesos municipal.

CAPITULO Il

INSTRUMENTOS DE INFORMACION PARA LA HABILITACION DEL SUELO Y LA EDIFICACION

ART 247.- INFORMES PARA HABILITAR EL SUELO Y LA EDIFICACION.

1. Los instrumentos de informacion basicos para la habilitacién del suelo y la edificacién son:
a) El Informe de Regulacién Cantonal Territorial o linea de fabrica;

b} El Informe Técnico de Compatibilidad de Uso de Suelo, y,

¢} El Informe de factibilidad de dotacién de servicios.

Por su naturaleza, estos instrumentos no otorgan ni extinguen derechos, en tanto constituyen la
aplicacion de la informacién contenida en los instrumentos de planificacién vigentes a un caso concreto.

Informe de Regulacién cantonal territorial de suelo o linea de fébrica. - El informe de regulacién cantonal
territorial serd emitido por la Direccidén de Planificacién. Es el instrumento de informacién bésica sobre
las especificaciones obligatorias para la habilitacién del suelo y la edificacién, en el que constan los
siguientes datos:

a) Nombre del propietario, ubicacion, superficie y éreas construidas de un predio.
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b) Especificaciones obligatorias para fraccionar el suelo, tales como: drea de lote y frente minimao,

afectacion por vias, rios, quebradas y otras especiales, misma que se establecera cifiéndose a lo
dispuesto en el PUOGS conforme las caracteristicas del suelo y a la zonificacion establecidas.

¢) Especificaciones obligatorias para la edificacién, tales como: altura maxima, drea libre minima, retiros
obligatorios, usos.

d) Y otras regulaciones que deben observarse cuando el predio se encuentre atravesado por oleoductos
o poliductos, acueductos, lineas de alta tension, o esté ubicado en la zona de proteccion, zonas de
riesgo, conos de aproximacién de los aeropuertos y otros que fueren necesarios.

ART 248.- INFORME DE COMPATIBILIDAD DE USQS,

Es un instrumento de gestidn gue se requiere para la implantacién de actividades econdmicas y de
servicios en los predios de la circunscripcién territorial; el informe de compatibilidad de usos dei suelo no
auteoriza el funcionamiento de actividad alguna.

El informe de compatibilidad de uso de suelo se emitira conforme a los usos de suelo y las relaciones de
compatibilidad determinados en el POT y en los instrumentos de planificacién que se expidan en
aplicacién de esta ordenanza; sera otorgado por la Direccion de Planificacion Municipal.

En el caso de usos permitidos para actividades en la circunscripcion territorial del dmbito de esta
ordenanza, los informes de compatibilidad de uso del suelo seran emitidos por la Direccion de
Planificacidn, con indicacion de las condiciones urbanisticas que se deberdn cumplir para la implantacidn.

ART 249.- INFORME DE FACTIBILIDAD Y EXISTENCIA DE DOTACION DE SERVICIOS.

Instrumento de informacién basica del suelo que no dispone la Municipalidad y que es complementario
al informe de regulacién del suelo, que contendrd la factibilidad de existencia de servicios basicos, serdn
otorgados conforme corresponda por la Empresa Municipal SAN MATEO, las Juntas de Agua o
Mancomunidad con competencia en la dotacidn de agua, CENEL y [a CNT,

CAPITULO Il

INTERVENCION MUNICIPAL EN EL CONTROL DEL USO Y OCUPACION DEL SUELO.
ART 250.- DEL CONTROL TERRITORIAL.

La actuacién Municipal en el control del uso y ocupacién del suelo, tiene por objeto verificar que las
actuaciones del administrado reguladas en la presente ordenanza, estén de acuerdo con las normas
administrativas, instrumentos de planificacién y normas vigentes, asi como restablecer, en su caso, la
ordenacidn infringida de conformidad con la legislacién municipal.

ART 251.- OBJETIVOS DEL CONTROL TERRITORIAL.
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Ef control del uso y ocupacién del suelo promueve:

Realizar controles permanentes a las obras de habilitacién del suelo y edificacién en la circunscripcion
territorial definida en el POT, para verificar el cumplimiento de las normas técnicas, administrativas, e
instrumentos de planificacién vigentes.

Verificar que todas las obras de habilitacién del suelo y edificacion en la circunscripcién territorial
definidas en el POT, estén de acuerdo con el contenido de las correspondientes aprobaciones municipales.

Arbitrar las medidas destinadas a restaurar el orden urbano alterado y a reponer los bienes afectados a
su estado anterior.

L.os controles se realizardn de manera obligatoria por el Municipio de Atacames, debiéndose llevar a cabo
por la unidad responsable del control conforme lo determine el Estatute Orgdnico de Gestidn
Organizacional por procesos.

El propietario del predio, el Promotor en caso de que corresponda y los Profesionales Técnicos
competentes, seran responsables de notificar la fecha de inicio de las obras, el avance respectivo de
acuerdo a los momentos de control establecidos, a fin de que la administracién municipal planifique los
controles respectivos.

La falta de notificacion del promotor o constructor no inhibe la responsabilidad del Municipio de
ATACAMES, de realizar los controles respectivos en cualquier momento.

En toda construccion que se ejecute en fa circunscripcién territorial del dmbito de aplicacién de la
presente ordenanza y del POT, deberd publicitar los nimeros de aprobacién de planos y permiso de
construccion, asf como el nombre del profesional responsable de la obra.

Esta informacion deberd exponerse en la parte frontal del fote en el que se desarrolia la obra. La falta de
publicidad de esta informacién generara la presuncién de hecho de su inexistencia, que seré sancionada
con fa suspension inmediata de la obra. El propietario podra demostrar gque la obra obtuvo las
aprobaciones y permisos respectivos, en cuyo caso, una vez que los haya presentado podré reiniciar la
obra de inmediato.

ART 252.- INSTRUMENTOS INSTITUCIONALES DE CONTROL TERRITORIAL.

Son instrumentos para el control de la habilitacién del suelo y la edificacién los siguientes: controles
permanentes, inspecciones regulares y especiales, y supervisién al proceso de control.

ART 253.- CONTROLES OBLIGATORIOS O PERMANENTES.

1. Para garantizar el cumplimiento de las normas de habilitacién del suelo y edificacién, el Municipio de
Atacames, a través del érganc competente, realizard los controles en los términos previstos en la
normativa de control municipal.

2. laacreditacion de que la Intervencién Constructiva ha sido ejecutada de conformidad con el proyecto
técnico y las condiciones en que las aprobaciones y permisos respectivos fueron otorgados, y que se

Biresslin: Avendds Principal Abacarss Seobor Cosbawbin
el secretrriageneralina@iatimall.oom
Tetdfono PRSP
Adavarass- Prov, Sswernldss

BOUADOR. Piglea 172




[k
TR frost e p——— : {f,;;iﬁ";‘;’w
SECRETARIA GENERAL, ORD. 2019-09-05 # 83
GADMA

encuentra en estado de ser habitada y es apta su destino especifico, se realizard a través del Certificado
de Conformidad de Habitabilidad, de acuerdo con el régimen administrativo municipal, sin que este
certificado habilite al administrado para el funcionamiento de una actividad econdmica determinada.

ART 254.- SUPERVISION TECNICA DEL CONTROL TERRITORIAL.

La Direccién de Planificacién, como unidad competente, coadyuvara en el proceso técnico de control
territorial, respetando las competencias de la Comisaria Municipal. Compartirdn informes semestrales del
trabajo conjunto.

ART 255.- INSPECCIONES ESPECIALES.

Se podran realizar inspecciones por parte de la Direccién de Planificacién y los niveles de desconcentracion
permitidos, previa solicitud Edilicia o a pedido del Alcalde Municipal, ante cualquier requerimiento. Toda
inspeccién tendrd un costo cuyo informe serd presentado en la respectiva especie valorada.

El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier divisidn o©
fraccionamiento de suelo rural de expansién urbana o suelo urbano, exigird que e! propietario dote a los
predios resultantes de infraestructura

basica y vias de acceso, los gue seran entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano. Segin el caso, se aplicard el régimen de propiedad horizontal y demds normas de
convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante este Cédigo vy las ordenanzas.

Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales, sin contar con la
autorizacién de la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas aplicaran las sanciones econdmicas
y administrativas previstas en las respectivas ordenanzas; sin perjuicio de las sanciones penales si los
hechos constituyen un delito, en este Gltimo caso la municipalidad también podré considerarse como
parte perjudicada.

Se entendera por reestructuracion de lotes un nuevo trazado de parcelaciones defectucsas, que podra
imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracion de los lotes; v,

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacion urbana.

TITULO V

USO Y OCUPACION DEL SUELO

CAPITULO L
NORMAS ESPECIFICAS DE EDIFICACION POR USOS

ART 256.- NORMAS ESPECIFICAS DE EDIFICACION POR USOS.
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1. El administrado deberd cumplir, en el ejercicio de su actuacién, con las especificaciones de edificacién

por usos previstos en las normas de Arquitectura, en garantia de la seguridad de las personas, bienes ¥
el ambiente, y a fin de coadyuvar al orden ptblico y la convivencia ciudadana.

2. Las normas de Arquitectura establecen las normas especificas para los siguientes usos:

a) Edificaciones para uso residencial.

b} Edificaciones para industrias.

c) Edificaciones para educacién.

d} Edificaciones para cultura y espectaculos publicos.

e) Edificaciones para salud.

f} Edificaciones para bienestar social.

g} Edificaciones para recreacién y deportes.

h) Edificaciones para culto.

i) Edificaciones para servicios funerarios.

j) Edificaciones para cementerios y parques cementerios o camposantos.

k) Edificaciones para los diferentes tipos de transporte.

I) Edificaciones para uso comercial y de servicios.

m) Edificaciones para centros de diversién.

n) Edificaciones para mecénicas, lubricadoras, lavadoras, lugares de cambio de aceites y vulcanizadoras.
o) Edificaciones para alojamiento.

p) Edificaciones para estaciones de servicios, gasolineras y depésitos de combustibles, edificaciones para
centros de acopio y distribucidén de gas licuado de petréleo (GLP).

g) Ferias con aparatos mecénicos.
r) Los demas que se incorporen en la respectiva Ordenanza.
ART 257.- DE LA EJECUCION.

Corresponde a la Direccién de Planificacién, Direccién de Obras PUblicas., y la Comisaria de Construccion,
fa ejecucion y cumplimiento de la presente Ordenanza

CAPITULO I
CLASIFICACION DEL SUELO POR USOS
ART 258.- DEFINICION DE USO DEL SUELO.

Birgoolfng Avendoda Princinal Atacames Seetor Conpbradn
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Es la destinacién asignada al suelo, conforme con su clasificacion y su clasificacién, previstas en esta
Ordenanza, vinculado a las actividades desarrolladas en él, conforme a lo que técnicamente le asigna o le
asigne en el futuro el POT y a las zonas que en éste se han definido.

ART 259.- CLASES DE USOS DEL SUELO, POR SU APROVECHAMIENTO.

Se define a los usos del suelo como la destinacién asignada al suelo, conforme su clasificacion y su
clasificacion en:

Uso general. - Es aquel uso definido por el plan de uso y gestién de suelo que caracteriza un determinado
ambito espacial, por ser el dominante y mayoritario; usos presentados en suelo urbano consolidado, usos
en suelo urbano no consolidado, usos en suelo urbano de proteccidn, usos en suelo rural de expansion
urbana.

a. Uso Especifico. - Son aquellos que detallan y particularizan las disposiciones del uso general en un
predio concreto, conforme con las categorias de uso principal, complementario, restringido y prohibido;
v dentro de éste en:

b. Uso Principal. - Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona. Residencial, Mixto,
Industrial liviana o Manufactura, Histérico,

¢. Uso Complementario. - Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal,
permitiéndose en aquellas dreas que se sefiale de forma especifica; Comercial, Administrativo, Industrial
de manufactura, Turismo, Artesania, Huerto familiar, Equipamiento Servicios Publicos, Proteccion
Ecoldgica, Proteccion Arquecldgica, sistema vial.

d. Uso Restringido. - Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del uso principal,
pero que se permite bajo determinadas condiciones. Considerados dentro de estos a los usos industriales
de bajo impacto 11, comercio condicionado, actividades econdmicas en el eje de la via Panamericana
Norte, actividades agropecuarias residencial como huertos familiares, de servicios como gasolineras.

e. Uso Prohibido. - Es agquel que no es compatible con el uso principal o complementario, y no es
permitido en una determinada zona. Los usos que no estén previstos como principales, complementarios
o restringidos se encuentran prohibidos, dentro de esta clase estan los servicios especializados como
actividades extractivas, los alojamientos restringidos, industriales de tipo 12, 13, e 14,

f. Clases de usos del suelo, por el destino. - Las clases de uso de suelo gue se definen y reconocen son:
1. Residencial,

2. Mixto, o uso multiple,

3. Comercial y de servicios,

4. industrial,

5. Equipamiento,

6. De proteccién: ecoldgica, afectacién, riesgo natural 0 antrdpico v patrimonial historico o ancestral.
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Para la aplicacion de las zonificaciones sobre el uso v ocupacidn del suelo en el cantdn Atacames  enla
presente Ordenanza se mantendrd el cuadro v plano de zonificacidn correspondiente, la tinologia
identificada en la forma de ocupacidn v la altura de a edificacién , correspondiente a la “ORDENANZA
QUE REGULA LA OCUPACION DEL SUELO DE LA FAJA DEL MARGEN COSTERO DE LAS PARROQUIAS
TONSUPA —SANTA ROSA DE ATACAMES — SUA, TONCHIGUE -SAME, Y LA UNION- DEL CANTGN

ATACAMES.”, hasta que el Departamento de Planificacidn v la Direccidn de Avaldos v catastros actualicen

el mismo.
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Los Usos del Suelo se grafican en los mapas anexos al PUGS y son los siguientes:

- Mapa Codificacién Usos de suelo actual y propuesta Atacames

- Mapa Codificacion Zona Aglomerada Parroquia Rural Tonchigiie y Same

ORD. 2015-09-05 # 83

- Mapa Codificacién Zona Aglomerada Parroquia Rural La Unién - Mapa Codificacién Zona Aglomerada

Parrequia Rural Tonsupa.

~ Mapa Codificacién Zona Aglomerada Parroquia Rural Sita.
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PLANO DE USO Y OCUP. DEL SUELO PARROQUIA LA UNION

En estos usos de suelo pueden aparecer zonas de riesgo, entendidas como suelo rural con pendientes
superiores a 30 grados; vy, suelos inestables, susceptibles a movimientos en masa (deslizamientos,
derrumbes, etc.) que constaran en el mapa de riesgos correspondiente. En estas zonas se prohibe todo
tipo de edificacion, debiendo conservar la vegetacidn existente.
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Para la calificacién y categorizacidn del suelo se considerard y se establecerd su zonificacién con los
parametros establecidos en el PUGS (Aplicar principios de calificacion del suelo, resumidos en las tablas
de Zonificacién y Codificacién de las CENTROS POBLADOS URBANOS Y RURALES de las parroguias rurales
del Cantén ATACAMES.).

ART 260.- USO RESIDENCIAL.

En las CENTROS POBLADOS URBANOS Y RURALES de las parroquias Rurales del Cantén ATACAMES, es el
que tiene como destino la vivienda permanente, en uso exclusivo o combinado con otros usos de suelo
compatibles, en dreas y lotes independientes y edificaciones individuales o colectivas del territorio.

Este tipo de uso, asi como los usos compatibles a estos, se encuentra en las categorias de ordenamiento
territorial, definidas en e} PUGS como COT7, COTS8, COTS, COT10y COT11.

ART 261.- CLASIFICACION DEL USO RESIDENCIAL.

Para efecto de establecer las caracteristicas de utilizacion del suelo y condiciones de compatibilidad con
otros usos, se determinan seis tipos de uso residencial, que estan definidos territorialmente en ef PUGS:

a) Residencial 1 (RI), son zonas de uso residencial en las que se permite la presencia limitada de
actividades econdmicas y equipamiento de nivel barrial y sectorial. Vivienda de baja densidad 75hab/ha
unifamiliar y bifamiliar aislada en lotes de 600m2

b) Residencial 2 (R2), son zonas de uso residencial en las que se permiten actividades econémicas de
nivel barrial, sectorial y equipamientos barriales, sectoriales y zonales, vivienda de baja densidad
75hab/ha unifamiliar y bifamiliar aislada en lotes de 600m2

¢) Residencial 3 (R3), son zonas de uso residencial en las que se permiten actividades econgmicas y
equipamientos de nivel barrial, sectorial y zonal, vivienda pareada de baja densidad 150hab/ha
Unifamiliar y Bifamiliar de 300m2.

d) Residencial 4 {R4), son zonas de uso residencial en las que se permiten actividades econdmicas vy
equipamientos de nivel barrial, sectorial y zonal, vivienda pareada de baja densidad 150hab/ha
Unifamiliar y Bifamiliar de 300m2.

e) Residencial 5 {R5), son zonas de uso residencial en las que se permiten actividades econdmicas y
equipamientos de nivel barrial, sectorial y zonal, vivienda continua sin retiro de mediana densidad de 225
hab/ha, Unifamiliar y Bifamiliar hasta 300hab/ha, de 200m2,

Birestibn Avenidn Prinoipel Atacames Sestor Cosabrbn
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f) Residencial 6 (R6), son zonas de uso residencial en las que se permiten actividades econémicas y
equipamientos de nivel barrial, sectorial y zonal, vivienda continua con retiro de mediana densidad de
225 hab/ha, Unifamiliar y Bifamiliar hasta 300hab/ha, de 200m2.

g) Residencia RE-VIS, son zonas a las que se declara como especiales de interés social, en cumplimiento
de la funcién del social y ambiental de la propiedad, zonas de alta densidad 450 habitantes por hectédrea
en lotes de 100m2.

La Direccién de Planificacion, verificard que los planes parciales o planes especiales, se sujeten a las
densidades maximas permitidas para los usos residenciales, definidos en esta ordenanza.

Las tablas de codificacion por parroguia que aplican para este tipo de uso Residencial, y sus
compatibilidades por parroquia, cuentan con las variables de uso, simbologfa, codificacién y actividades,
asi como las condiciones de implantacion del uso residencial, estdn consignadas en el POT, identificadas
como:

- Mapa Codificacién Usos de suelo actual y propuesta Atacames
- Mapa Codificacion Zona Aglomerada Parroquia Rural Tonchigiie y Same
- Mapa Codificacién Zona Aglomerada Parroquia Rural La Unién
- Mapa Codificacién Zona Aglomerada Parroquia Rural Tonsupa.

- Mapa Codificacidon Zona Aglomerada Parroquia Rural Sda

ART 262.- USO MIXTO O USO MULTIPLE.

Corresponde al uso asignado a los predios en los que coexiste un uso residencial (vivienda productiva) y
una o varias actividades econdmicas o de comercio o servicios, como talleres artesanales, centros
turisticos, comercio barrial; con frente a ejes viales o ubicados en dreas de centralidad en los que se
permite esta ocupacién de conformidad con las disposiciones del POT.

El uso comercial y de servicios es el caracterizado por actividades de intercambio de bienes y servicios en
diferentes escalas y coberturas.

ART 263.- CLASIFICACION DEL USO MULTIPLE.

Hay tres tipos de uso multiple que son: MCR mixta continua con retiro, MCS mixta continua sin retiro, en
predios de 200m2 y MAR mixta aislada con retiro en predios de 400 m2.

La clasificacion del uso multiple en el aspecto residencial, seguird la coherencia de la clasificacién del uso
residencial en cuanto al elemento comercial se cefiird a la siguiente clasificacién y compatibilidad:

ART 264.- COMERCIAL DE MENOR ESCALA Y DE SERVICIOS SECTORIAL.

Birgosifng Avenddr Principal Atnormes Sestor Coocbandi
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Comercios de menor escala: son aquellos establecimientos que agrupan a comercios y almacenes que no
superan los 500 m2 de area Gtil.

Comercio temporal: son instalaciones provisionales que se ubican en espacios abiertos tales como plazas
o explanadas, su autorizacién debe ser condicionada para cada caso, dependiendo de las circunstancias
de fechas festivas o costumbres y el impacto que ocasionen a las zonas aledafias.

Oficinas administrativas en general: De profesionales, de empresas, de negocios, gubernamentales,
agrupadas en edificios de oficinas o corporativos, siendo generadora de trafico de vehiculos que
demandan dreas de estacionamiento y vias de acceso adecuadas.

Alojamiento temporal: Comprende instalaciones para alojamiento que funcionan mediante el
arrendamiento de habitaciones y servicios complementarios.

Centros de juego: Son aquellos dedicados a actividades lddicas y que por su naturaleza proporcionan
distracciones de ocio. Es prohibida su implantacién en un radio menor a 100 metros en relacion a
equipamientos educativos.

Se define un uso de Comercio Condicionado en las zonas ubicadas en los corredores urbanos y la playa,
mismos que no tendrdn acceso directo desde la playa sino desde el eje vial posterior dejando libres las
vias transversales que tengan frentes a cada uno de los predios, de manera general, seguiran los
lineamientos del ente rector en materia de transporte y seguridad vial.

Los siguientes tipos de comercio cuyas actividades se generan en corredores urbanos principales de
acceso y salida a la ciudad y/o avenidas, tienen un alcance que rebasa la magnitud del comercio sectorial,
se desarrollan sobre arterias del sistema vial principal con facil accesibilidad; en ellas los usos de suelo
residencial deben quedar excluidos y comprende:

Comercial y de servicios zonal. - Se han seleccionado los siguientes:

Venta de vehiculos y maquinaria liviana: Son aquellos establecimientos abiertos o cubiertos para la
exhibicidn y venta.

Almacenes y bodegas: comprende establecimientos come almacenes, bodegas y ventas mayoristas
(exceptuando los productos clasificados como de alto impacto y peligrosos). En el drea Central y en las
4reas del centro histérico se permitird solo en los ejes con uso residencial mdltiple a excepcion de
centrales de abastos y centrales frigorificos.

Centros de comercio: es la agrupacién de comercios y tiendas en una edificacion por departamentos que
nho superan los 1.000 m2. de area ttil. Estén considerados en esta categoria los mercados tradicionales y
centros de comercio popular.

Alojamiento: Son edificaciones planificadas para dar servicio de hospedaje, convenciones y otros propios
de hoteleria y turismo.

Comercial y de servicios de ciudad y provincia.

+  Servicios especializados. - Son las estaciones de servicio.

Divenebin: Avevidr Princial Al 25 Senkor Covobamba
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* Alojamiento restringido: son establecimientos que dan servicios de hospedaje de corto plazo, no
incluyen usos complementarios. Este tipo de instalaciones comprenden el ctub nocturno, moteles,
casas de cita, salas de masaje, lenocinios, y prostibulos.

* Centros de diversion: son usos dedicados a las actividades ludicas y espectéculos, gue por su
naturaleza son generadores de impactos ambientales, principalmente por la noche; demandan
grandes dreas para estacionamientos y generan concentraciones piiblicas. Es prohibida su

implantacién en un radio menor a 500 m., en relacién a los equipamientos educativos de salud y
de residencia.

* Venta de vehiculos y maquinaria pesados: comprende instalaciones que requieren de extensas
superficies de terreno y grandes dreas de exposicién y ventas, siendo generadores de todo tipo
de trafico, incluyendo vehiculos pesados de carga.

* Talleres de servicios y ventas especializadas: Sirven a un amplio sector de la poblacién, son
generadoras de impactos negativos de ruidos, vibracién, olores, humos y polveos, por lo gue son
incompatibles con usos habitacionales y otros tipos de actividades comerciales.

* Centros comerciales: Es la agrupacidon de comercios en una edificacidén, tiendas por
departamentos y los grandes supermercados gue son generadores de gran volumen de tréafico
vehicular y peatonal; demandan grandes superficies de estacionamientos, por lo que su
accesibilidad deberd ser a través de arterias del sistema vial primario, debhiendo acompafiar
dentro de su plan parcial los estudios de impacto ambiental y de circulacién y trafico que
provoquen, asi como alternativas de solucién.

* lLos usos comerciales y de servicios, contardn con las variables de uso, simbologia, tipologia,
detallada en el PUOGS.

* Lastablas de codificacién por parroquia que aplican para este tipo de uso mixto o mltiple y sus
compatibilidades, cuentan con las variables de uso, simbologia vy codificacién, asi como las
condiciones de implantacién del uso mixto o mltiple.

ART 265.- USO INDUSTRIAL.

Es el destinado a la elaboracién, transformacién, tratamiento y manipulacién de materias primas para
producir bienes o productos materiales.

ART 266.- CLASIFICACION DEL USO INDUSTRIAL. -
El suelo industrial se clasifica en los siguientes grupos principales:

Industrial 11:

Comprenden las manufacturas y los establecimientos industriales compatibles con los usos residenciales;
son generadores de impactos ambientales asimilables por el sistema y el entorno.

Se entiende por manufacturas a la elaboracién de productos que no requieren de maquinaria o
instalaciones especiales y estdn integradas por manufacturas domiciliarias gue comprende las actividades
dedicadas al trabajo artesanal normalmente familiar y cuyos movimientos de carga no rebasen el uso de
vehiculos tipo camioneta; prohibiéndose el uso y almacenamiento de materiales inflamables y explosivos
y manufacturas menores que no generen impactos nocivos ni riesgos. Establecimientos industriales y

Diresolfin: Avenisda Prinsipal At Sestor Cooobamba
il sesrttariapenoralinaghotmall.oom.
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pequefia industria: que no generen impactos por descargas liquidas no domésticas, emisiones de
combustidn, emisiones de procesos, emisiones de ruido, residuos sélidos, ademds de riesgos inherentes
a sus labores, o aquellos que si los generan pero gue pueden ser reducidos y controlados mediante
soluciones técnicas sencillas.

La industria 1, debe cumplir con las regulaciones en materia de prevencidon de riesgo de incendio,
explosién y emanaciones y otras expedidas para el efecto.

industrial 12:

De mediano impacto ambiental y urbano comprende los establecimientos industriales y pequefia
industria que generan impactos tenues o moderados producidos por descargas liguidas no domésticas,
emisiones de combustién, emisiones de proceso, emisiones de ruido, residuos sélidos, ademas de riesgos
inherentes a sus labores y que pueden ser reducidos y controlados mediante técnicas especiales. Tabla
de compatibilidad de usos para ver el ambito de implantacion.

Industrial 13

De alto impacto ambiental y urbano comprenden las instalaciones que aln bajo normas de control de alto
nivel producen efectos nocivos por descargas liquidas no domésticas, emisiones de combustidn,
emisiones de procesos, emisiones de ruido, residuos solidos, ademds de riesgos inherentes a sus labores;
instalaciones que requieren soluciones técnicas de alto nivel para la prevencidn y control de todo tipo de
contaminacion y riesgos.

Industrial 14

Se considera a la industria de alto riesgo. Son establecimientos en los que se desarrolian actividades que
implican alto riesgo de incendio, explosién o emanacion de gases por la naturaleza de los productos, por
substancias utilizadas vy por la cantidad almacenada de las mismas que regquieren soluciones técnicas
especializadas y de alto nivel para la prevencién y control de todo tipo de contaminacion y riesgos.

En las CENTROS POBLADOS URBANOS Y RURALES de las parroquias rurales del cantén ATACAMES se
encuentran, Gnicamente las actividades industriales que pertenecen a la clasificacidn i1, Las categorias 12,
I3 e 14, se sefialan para definir industrias que podrfan asentarse en el territorio de la circunscripcidn que
regula la presente ordenanza y gue obligatoriamente para el ejercicio de esa actividad deberdn
presentarse obligatoriamente estudios de impacto ambiental, con la debida planificacion para su manejo
especial que aseguren la prevencién de siniestros y riesgos humanos previo a su aprobacion.

1. Las tablas de codificacion por parroquia que aplican para este tipo de industrial y sus compatibilidades,
cuentan con las variables de uso, simbologia y codificacién, asi como las condiciones de implantacién del
uso mixto o multiple, estan consignadas en el PUOGS.

2.Para aquellos establecimientos en proyecto o en funcionamiento que no estén sefialados en estos usos
industriales, o cuando !a gestién ambiental de |a industria requiera una revisién de su clasificacion, la
unidad municipal responsable del Ambiente emitira el respectivo informe de clasificacidn del uso
industrial en funcidn de los impactos que ocasione.
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ART 267.- USQ EQUIPAMIENTO.

Es el destinado a actividades e instalaciones que generen bienes y servicios para satisfacer las necesidades
de la poblacion, garantizar el esparcimiento y mejorar la calidad de vida en el distrito,
independientemente de su cardcter piblico o privado, en dreas del territorio, lotes independientes y
edificaciones (aisladas o complejos).

ART 268.- CLASIFICACION DEL USO EQUIPAMIENTO.

En forma general los equipamientos se clasifican en equipamientos de servicios sociales y de servicios
publicos; por su naturaleza y su radio de influencia se tipifican como barrial, sectorial, zonal, o de ciudad.

a) Los equipamientos de servicio social. - Relacionados con las actividades de satisfaccién de las
necesidades de desarrollo social de los ciudadanos. Se clasifican en:

Educacion, corresponde a los equipamientos destinados a la formacién intelectual, la capacitacion
y la preparacién de los individuos para su integracién en la sociedad.

Cultura, corresponde a los espacios y edificaciones destinados a las actividades culturales,
custodia, transmision y conservacion del conocimiento, fomento y difusién de la cultura.

Salud, corresponde a los equipamientos destinados a la prestacién de servicios de salud como
prevencion, tratamiento, rehabilitacidn, servicios quirtrgicos y de profilaxis.

Bienestar social, corresponde a las edificaciones y dotaciones de asistencia, destinadas al
desarrollo y la promocion del bienestar social, con actividades de informacién, orientacién, y
prestacion de servicios a grupos humanos especificos (Vulnerables).

Recreacién y deporte, el equipamiento deportivo y de recreacién, corresponde a las areas,
edificaciones y dotaciones destinadas a la practica del ejercicio fisico, al deporte de alto
rendimiento y a la exhibicién de la competencia de actividades deportivas, y por los espacios
verdes de uso colectivo que actdan como reguladores del equilibrio ambiental.

Religioso, comprende las edificaciones para la celebracién de los diferentes cultos religiosos.
Equipamientos de Servicios Pdblicos.

Relacionados con las actividades de caracter de gestién y los destinados al mantenimiento del
territorio y sus estructuras. Se clasifican en:

Seguridad ciudadana. Comprende areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la seguridad y
proteccién civil.

Servicios de la Administracion publica. Son las edificaciones e instalaciones destinadas a las areas
administrativas en general.

Servicios funerarios. Son areas, edificaciones e instalaciones dedicadas actos fanebres, velatorios,
cremacidn, inhumacion o enterramiento de restos humanos.

Transporte. Es el equipamiento de servicio plblico sobre el cual se desarrollan los movimientos
de las personas y los vehiculos de transporte.
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« instalaciones de infraestructura basica: comprende las instalaciones requeridas para garantizar el
buen funcionamiento de los de servicios de agua, alcantarillado, energfa eléctrica, teléfonos, vias,
aceras, etc.

+  Especial: comprende instalaciones que por su naturaleza son susceptibles de producir siniestros
o riesgos en el territorio, sin ser del tipo industrial. Asi mismo comprende instalaciones que por la
infraestructura especial y la superficie extensiva necesaria, requieren dreas restrictivas a su
alrededor.

lLos equipamientos, por su naturaleza y su radio de influencia. O
Se analizd los siguientes grupos con sus radios de

influencia:

»  Equipamiento barrial, sectorial y zonal: la dotacién y localizacion en la escala barrial y sectorial, se
basa en la identificacidn de las necesidades de cada una de las dreas de las CENTROS POBLADOS
URBANOS Y RURALES y a los criterios de localizacién de sus respectivos componentes.

» Los predios afectados por el uso de suelo de equipamiento barrial, sectorial y zonal para su
propuesta arquitectdnica asumiran la zonificacién del sector en el que se halien localizados.

+ La categorizacién de los equipamientos y el Cuadro de Clasificacion de Uso Equipamiento de
servicios sociales, de servicios publicos, y por su tipologia, deberé contar al menos con las
variables uso, simbotogfa, tipologia y establecimientos, asi como las condiciones de implantacion
del Uso Equipamiento, se consignan en el PUOGS.

CAPITULO 1Tl

USO PRIORITARIO PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA Y EQUIPAMIENTO PARA PROYECTOS DE INTERES
SOCIAL O REUBICACION EMERGENTE DE ASENTAMIENTOS DE HECHO UBICADOS EN AREAS DE RIESGO NO
MITIGABLE.

Art 269.- Uso de suelo exclusivo para desarrollo de vivienda de interés social, reubicacion emergente de
asentamientos ubicados en &reas de riesgo no mitigable e infraestructura educativa y equipamiento
comunitario. -

1. Es el destinado a definir zonas a ser declaradas zonas de interés social, predios o sectores apropiados
para impulsar o implementar proyectos de desarrollo de vivienda de interés social, reubicacion emergente
de asentamientos ubicados en dreas de riesgo no mitigable, e infraestructura educativa y equipamiento
comunitario.

2. Para efectos de este paragrafo se entendera como terrenos, predios o sectores apropiados para el
propdsito determinado en el numeral anterior, al suelo urbano o de expansidn urbana, escasamente
ocupado, como construcciones provisionales, ruinosas, inconclusas o construcciones cuyo tamafio
repercuta minimamente sobre la superficie del terreno, las que evidencien procesos de deterioro
urbanistico; con factibilidad o acceso directo a redes de infraestructura instaladas y servicios urbanos; asi
como cualidades geomorfolégicas que posibiliten la construccion de inmuebles seguros; asi mismo
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resistentes; y. econdmicos, de conformidad con la presente ordenanza y normativa municipal de
Arquitectura y Urbanismo.

3. Los proyectos de habilitacién de suelo para desarrollo de vivienda de interés social, reubicacion
emergente de asentamientos ubicados en dreas de riesgo no mitigable e infraestructura educativa Vi
equipamiento comunitario que se requiera implementar en esta categoria, se sujetarin a las
especificaciones establecidas para cada proyecto por la unidad responsable del territorio y vivienda, las
que seran remitidas, previo el conocimiento de la Direccién de Planificacion a la Comisién Técnica del PD
y OT Planificacién del Consejo Municipal para su andlisis y emisién del informe respectivo, para la
aprobacién del Concejo Municipal.

4. Los proyectos de edificaciones derivados de la habilitacién alcanzada por el procedimiento previsto
en el numeral anterior, respetaran las reglas especiales de uso, ocupacion, edificacién y habilitacidn de
suelo aprobadas por el Concejo Municipal. La Direccidn de Planificacion revisard y el Consejo Municipal
aprobara estos proyectos mediante el flujo de procedimientos que se determine via resolucidn
administrativa, atendiendo las necesidades de la gestion.

ART 270.- COMPATIBILIDAD DE LOS USOS DEL SUELO
Categorias de Usos. -
1. Las categorias de los usos se encuentran definidos en la presente ordenanza.

2. Para establecer la compatibilidad entre los usos considerados en los parégrafos previos y en las Normas
Técnicas correspondientes, existen dos categorfas de usos por su aprovechamiento conforme se han
detallado previamente en la presente ordenanza.

3. Las tablas de Usos de Suelo conforme a su destinacién y sus relaciones de compatibilidad, que cuentan
con las siguientes variables uso principal, uso complementario, uso restringido y uso prohibidos, se
consignan en el PUOGS.

El Municipio cuenta con la zonificacién y la actualizard conforme al reporte catastral, las zonas
homogéneas y se articulard segln lo establece la normativa de valoracidn cada 2 afios, especialmente lo
referente a los usos de suelo y su compatibilidad para lo cual se emitira conjuntamente con ias patentes
y permisos de funcionamiento de locales comerciales y sectores comerciales y residenciales, previamente
a la emisién de los impuestos en el mes de enero de cada afio.

TiTuLo Vi
DEL DESARROLLO URBANISTICO
CAPITULO |

DE LA HABILITACIGN DEL SUELO

ireoolfn: Avenddn Principal At 25 Seotor Coopbawba
e-matl: seeretariagenaralinu@hotmail.cone
Tetéfous RFELgFe
Arpramis- Prov. Bomernidas
BECUADOR Pégina 194




=

. o
i R T LI

SECRETARIA GENERAL ORD. 2019-09-05 # 83

GADMA
ART. 271.- DEFINICIONES Y CLASIFICACIONES GENERALES PARA HABILITAR EL SUELO. -

1. Habilitacién de! suelo. La habilitacién del suelo es el proceso dirigido a la transformacién o
adecuacién del suelo para su urbanizacion y edificacion, conforme con lo establecido en la
presente ordenanza y demds instrumentos urbanisticos complementarios de planificacion. La
habilitacién del suelo implica el cumplimiento obligatorio de las cargas impuestas por el
planeamiento urbanistico y los instrumentos de gestién del suelo, y es requisito previo
indispensable para el otorgamiento de un permiso o autorizacion de edificacién o construccién.

2. Se habilita el suelo a través de la definicion de:

a) Unidades de actuacion urbanistica, que son uno o varios inmuebles que deben ser
transformados, urbanizados o construidos.

b) Intervencién en la morfologia urbana y la estructura predial, e! reajuste de terrenos, la
integracién inmobiliaria, el fraccionamiento, particién o subdivision de las que resulten lotes o predios
susceptibles de transferencia de dominio.

3. Proyectos de Urbanizacién. -

Los proyectos de Urbanizacidn son propuestas de iniciativa municipa! o privada que tienen por finalidad
la divisién y habilitacién del suelo en éreas de la circunscripcion territorial del Cantén ATACAMES
calificadas exclusivamente como suelo urbano consolidado, suelo urbano no consolidado o suelo rural de
expansion urbana por el PUOGS de Ordenamiento Territorial u otros instrumentos de planificacion. En
urbanizaciones, la division del suelo contemplara cualquier divisién o fraccionamiento de suelo, ademas
del correspondiente al de las dreas de equipamiento comunal y dreas verdes, de ser el caso.

4, Los proyectos de urbanizacién no podran modificar las previsiones del PUGS, ni las
determinaciones normativas sobre ordenacion, uso y ocupacion del sueloy edificacidon; deberan
integrar sus redes de infraestructura y vialidad a las redes generales {existentes o previstas); y
deberén adjuntar los certificados de factibilidad de servicio y las propuestas técnicas para la
ejecucion de obras de infraestructuray vialidad.

5. Las urbanizaciones pueden ser:

a) Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general, que pueden ser desarrolladas y promovidas
por cualquier persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones de la zonificacién y cumpla con
los requerimientos y procedimientos vigentes. Estas urbanizaciones deberdn contar con informe favorable
de fa unidad técnica municipal respectiva conforme el Estatuto Orgénico de Gestidn Organizacional por
Procesos, y deberdn garantizar la transferencia de areas verdes y dreas comunales al Municipio de
ATACAMES, de conformidad con esta Ordenanza.

b) Urbanizaciones de interés social de desarrolio progresivo, que deberdn ser desarroliadas en
cumplimiento de los requisitos legales, socio - organizativo y técnicos previstos para el efecto. Estas
urbanizaciones deberdn sujetarse a las asignaciones de zonificacién, cumplir con los requerimientos y
procedimientos vigentes, garantizar la transferencia de dreas verdes y dreas de equipamiento comunal al
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Municipio de ATACAMES, y la consolidacion plena en un plazo especial maximo de 8 afios. Como garantia
de cumplimiento de las etapas en urbanizaciones de interés social progresivo, los lotes serdn gravados
con primera hipoteca, permitiéndose segunda hipoteca siempre y cuando la Municipalidad asi lo apruebe,
con necesaria motivacion que justifique el cambio y la suficiencia de la garantfa para el cumplimiento de
las obligaciones contraidas.

6. Los proyectos de urbanizacién deberan identificar etapas de incorporacién que seran ejecutadas
conforme al cronograma valorado de obras. Las obras de infraestructura podran realizarse por
etapas y seran entregadas al Municipio de ATACAMES o sus empresas publicas de servicios una
vez que se hayan concluido. La conclusién de las obras no es condicién para la entrega de los
titulos de propiedad. Sin embargo, como garantia de cumplimiento de las etapas en las
urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, los lotes serdn gravados con primera
hipoteca y, en casos especiales, el Municipio de ATACAMES, podra renunciar a sus derechos de
primer acreedor y aceptar una segunda hipoteca o una de las garantias previsias en esta
Ordenanza. En este ultimo caso se requerirad de informe favorable de la Procuraduria Sindica
Municipal.

7. Las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo se desarrollarédn en las siguientes
etapas:
a) Etapa de Implantacidn, a desarrollarse hasta en dos afos, plazo dentro del cual se debers
concluir las obras de replanteo, apertura y rasante o de vias, dotacién de grifos comunitarios, pozos
sépticos en dreas autorizadas por la administracién municipal.

b) Etapa de Conformacion, a desarrollarse en un plazo adicional de hasta cuatro afios, plazo en
el cual se deberd concluir las obras de construccién de bordillos, afirmado de vias, red matriz de agua
potable, colectores, red principal de alcantarillado y red matriz de energia eléctrica. Las dreas verdes y
comunales deberan encontrarse habilitadas y entregadas a la Municipalidad.

¢} Etapa de Consolidacién, a desarrollarse hasta en los dos afios siguientes, plazo en el cual
la promotora del proyecto deberd concluir y entregar a empresas publicas competentes v la
Municipalidad, las redes de distribucién de agua potable y alcantarillado, las redes de distribucién de
energia eléctrica y en general las redes de servicios y las obras de vialidad y mejoramiento barrial.

8. El Municipio de ATACAMES podré suscribir directamente o a través de sus Direcciones de Obras
Piblicas, o Planificacién, el o los convenios de financiamienta y construccidn de las obras de
infraestructura, con los representantes legales de la promotora del proyecto.

9. La construccidn de las obras de equipamiento comunal sera de responsabilidad del Promotor del
proyecto. La magnitud de estos equipamientos se calculard en funcién del ndmero de habitantes
proyectados y de las especificaciones contenidas en esta Ordenanza y en conformidad con el
ordenamiento juridico municipal.

CAPITULO It

ESTIPULACIONES GENERALES PARA HABILITAR EL SUELO
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ART. 272.- PROYECTOS PARA INTERVENIR LA MORFOLOGIA URBANA Y ESTRUCTURA PREDIAL, REAJUSTE
DE TERRENOS O INTEGRACION INMOBILIARIA. -

1. Los proyectos para intervenir la morfologia urbana y estructura predial, reajuste de terrenos o
integracién inmobiliaria, son nuevos trazados de parcelaciones aprobados por el Municipio de ATACAMES,
y se realizardn entre lotes de cuerpo cierto de propiedad municipal y/o particular, a través de formas
asociativas. Cumplird uno o mas de los siguientes fines:

a) Establecer una nueva configuracién fisica y predial que asegure el desarrolio y el
financiamiento de las actuaciones urbanisticas.

b) Reestructurar y subdividirlos en una nueva conformacion parcelaria y establecer una
nueva estructura urbana derivada del planeamiento urbanistico, que genere un reparto equitativo de las
cargas y beneficios

c) Regularizar la configuracion de parcelas, o nuevo trazado de parcelaciones
defectuosas; vy,

d) Relinderar predios colindantes, sin que esto implique division de lotes a pesar de que
pueda producirse un reajuste de areas en los predios involucrados.

2. Esta operacion serd realizada a peticion de parte o por iniciativa de la Municipalidad, y sera tramitada
por la Direccién de Planificacion. En el caso de procedimiento especial, se requerira informe previo de la
Direccion de Planificacién v de la Comisién competente del Concejo Municipal.

3. En todos los casos de intervenir la morfologia urbana y estructura predial, reajuste de terrenos o
integracién inmobiliaria, categorizada como la unién de dos o mas lotes en un solo cuerpo, con el objeto
de desarrollar proyectos de habilitacion del suelo o edificacién, luego de realizados los tramites legales
derivados del ordenamiento juridico nacional, el Municipio de ATACAMES procederd a catastrar el o los
lotes resultantes de la accién urbanistica, a través de! organismo administrativo responsable del catastro
municipal.

ART. 273 PROYECTOS DE FRACCIONAMIENTO, PARTICION O SUBDIVISION.

Este tipo de proyecto se podrd llevar a cabo mediante planes parciales y unidades de actuacién
urbanistica, en los casos que no se lo realice mediante unidades de actuacidn urbanistica se estard a lo
dispuesto en el Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; ademas bajo
las siguientes estipulaciones:

1. Los proyectos de subdivisién son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad
dividir v habilitar predios, conforme la zonificacion establecida en el POT y demas instrumentos de
planificacién. En todos los casos deberd observarse el lote minimo y la construccion de cbras de
infraestructura y vialidad establecido en la normativa vigente.

2. Se considera ademas como subdivisién a las habilitaciones originadas por la particion como
consecuencia de la sucesion hereditaria que pueden generarse en suelo urbano y de expansion urbana.
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Estas deberan sujetarse a la zonificacién y normativa vigentes; segdn el caso, se aplicara el régimen de
propiedad horizontal y demds normas de convivencia existentes para el efecto.

ART. 274.- LAS SUBDIVISIONES PUEDEN SER:

a) Subdivisiones sujetas a reglamentacidn general, que pueden ser desarrolladas y

promovidas por cualquier persona natural o juridica en tanto se sujete a las asignaciones de la zonificacién
v a la normativa prevista para este efecto;

b) Subdivisiones generadas por particién judicial, que son habilitaciones del suelo
generadas por sentencia ejecutoriada emitida por Juez competente, de acuerdo a lo establecido en el
ordenamiento jurfdico municipal y nacional.

c) Subdivisiones en predios que contengan edificacién protegida o inventariada, que se
sujetardn a las disposiciones especificas previstas en el ordenamiento juridico municipal en materia de
Areas Patrimoniales;

d) Subdivisiones por intervencidn de entidades publicas, generadas por la ejecucion de
obras publicas o por resoluciones que declaran de utilidad piblica una parte del inmueble.

ART. 275 DIMENSIONES Y AREAS MIN!MAS DE LOTES.

Las habilitaciones del suelo observaran las dimensiones y las superficies de los lotes, y grados o
porcentajes de pendientes establecidas en el POT, y demds instrumentos de planificacidn, de conformidad
con el ordenamiento juridico municipal, asi:

ART 276.- DE LOS FRACCIONAMIENTOS.
La dimensién del lote minimo de acuerdo a la zona de planificacidn

Area Urbana

20: 200 m2.
30: 300 m2.
40: 400 m2.
60: 600 m2.
100: 1000 m2.
Area Rural

250: 2500 m2.
500: 5000 m2.
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1000: 1 ha.

5000: 5 ha.
10000: 10 ha.
20000: 20 ha.

100000: 100 ha.

ART. 277.- DE LA INTEGRACION PARCELARIA OBLIGATORIA. -

ART 278.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL. -

Corresponden a las franjas de proteccién que deben respetarse por definicion de zonas de proteccion
natural, patrimonial, zonas de riesgo, oleoductos, poliductos, lineas de alta tension, cuerpos de agua,
acueductos, canales, colectores que se encuentran especificados en los mapas de zonas de proteccidn,
mapas de pendientes y/o riesgos, afectaciones de derechos de vias, descritos por cada una de las
parroquias rurales correspondientes del PUGS.

Dentro de estas se deben delimitar las zonas de amortiguamiento en los cambios de zonificacion rural y
entre los CENTROS POBLADOS URBANQS Y RURALES de las parroguias rurales, cuya delimitacion debe
constar en la Ordenanza de Limites Territoriales de las Parroguias Rurales Constitutivas del Cantén
ATACAMES, de los CENTROS POBLADOS URBANOS Y RURALES de las Cabeceras Parroquiales y sus zonas
de Amortiguamiento; su tratamiento serd el de suelo urbano o rural de proteccién conforme los
lineamientos determinados en las COT y el PUGS.

ART 279.- AREAS VERDES Y AREAS DE EQUIPAMIENTO COMUNAL. -

1. En todo fraccionamiento de suelo, de conformidad con el articulo 424 del Cédigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, este entregard al Municipio el porcentaje de
areas verdes y areas de equipamiento comunal previsto para cada uno de los siguientes casos:

a) Los proyectos de hasta 60 viviendas destinen 15%y mas de 60 viviendas el 20% del area total. De esta
area, el 10% se respetard para actividades de recreacidn y deportiva, en el restante 5%, para el primer
caso y 10% para el segundo caso; la Municipalidad podra destinar a otro equipamiento que considere
necesario para el sector.

2. Se podra imputar a la contribucion del drea verde y area de equipamiento comunal al que estdn
obligados los administrados, en los términos del numeral anterior:

a) Las afectaciones gue se hubieren producido en el predio cuya particion solicita el administrado y que
se hubieren originado por orden de érganc competente del Municipio de ATACAMES;
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b} Lacontribucion de dreas verdes y dreas de equipamiento comunal efectuada en particiones anteriores
en virtud del fraccionamiento solicitado por el propio administrado y autorizado por el Municipio de
ATACAMIES, cuando se trate del mismo propietario del predio; v,

c) Las donaciones que realiza un administrado a la administracién publica, previas o en el acto de
fraccionamiento, de una parte, o porcién del predio a ser fraccionado.

3. Se entenderd que son supuestos no sujetos al articulo 424 del Cédigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, aquellas formas de particién o divisién del suelo originados
por acto de autoridad pdblica, tales como: trazados viales, expropiaciones, regularizacién de
asentamientos de hecho, particién administrativa, entre otros actos de autoridad publica previstos en el
ordenamiento juridico nacional o municipal, a excepcidn del supuesto previsto en el inciso cuarto de este
articulo.

4. De conformidad con el articulo 473 del Cadigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacion, en el caso de particién judicial de inmuebles, no se podra realizar Ia particién sino con
informe favorable del Concejo Municipal def cantén ATACAMES. El precitado informe, en el que se hars
constar el modo de partir, deberd contener la contribucién de dreas verdes y areas de equipamiento
comunal que corresponda, de conformidad con el régimen general previsto en esta ordenanza.

ART 280.- ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA CONTRIBUCION DE AREAS VERDES Y AREAS PARA
EQUIPAMIENTO COMUNAL.

1. Las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el administrado en materia de contribucidn
de dreas verdes y dreas para equipamiento comunal se determinan en las Normas Técnicas de
Arguitectura y Urbanismo.

2. No obstante, lo previsto en el numeral anterior:

a) Las areas verdesy las dreas de equipamiento comunal podran habilitarse en terrenos gue presenten
pendientes de hasta treinta grados, en cuyo caso el propietario deberd entregarlas perfectamente
aterrazadas y con taludes protegidos. Se exceptdan aquellas pendientes ubicadas en areas boscosas o
naturales evaluadas previamente por la Direccién de Planificacién.

b} Las areas de proteccién de rios, quebradas o taludes, no serin consideradas como parte de la
contribucion de zonas verdes ni equipamiento comunal.

¢) No podrin ser destinados para dreas verdes o de equipamiento comunales las areas que estan
afectadas por vias o proyectos viales aprobados por los érganos competentes de los niveles de gobierno
nacional, regional, provincial, distrital o cantonal. Tampoco las dreas de proteccién especial, zonas
colindantes a terrenos inestables o inundables.

3. La Direccidn de Planificacién, mediante los estudios técnicos correspondientes, definira el tipo de
eguipamiento que sera construido.
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En el caso de habilitaciones de suelo para urbanizaciones con uso industrial el porcentaje de equipamiento
comunal se destinara para la implantacién de servicios o equipamientos compatibles o complementarios
a dicho uso.

4. Las condiciones y dimensiones de areas verdes, vias y equipamientos de las nuevas urbanizaciones,
deberan ser disefiadas y construidas de conformidad con el ordenamiento juridico municipal.

5. El organismo administrativo responsable de la gestion de bienes inmuebles, en coordinacion con el
organismo administrativo responsable del catastro municipal, verificara, constatara y catastrara los lotes
destinados a zonas verdes y dreas comunales de acuerdo a los planos de urbanizacién o subdivision
registrados o aprobados, segin sea el caso.

ART 281.- SUPUESTO EN EL QUE LA CONTRIBUCION DE AREAS VERDES Y AREAS PARA EQUIPAMIENTO
COMUNAL PARA SUBDIVISIONES PUEDE SER COMPENSADA.

1. Cuando el 10% del drea (til del predio sea inferior a la asignacién minima del lote que establezca la
zonificacion del sector, se entregara el valor monetario correspondiente al 15% del valor del drea util del
lote a subdividirse.

2. Elvalor del suelo se calculars en funcién del avalto constante en el catastro municipal que rige para
cada bien en el cantén ATACAMES. De la misma manera el valor de la construccion.

3. Las compensaciones recaudadas seran asignadas a un fondo exclusive para la provisién vy
mantenimiento de areas verdes y dreas de equipamiento comunal.

ART 282.- MANTENIMIENTO DE AREAS VERDES Y AREAS DE EQUIPAMIENTO COMUNAL.

El mantenimiento de estas dreas serd responsabilidad del urbanizador hasta que sean transferidas al
Municipio del Cantén ATACAMES, luego se suscribird un convenio con los representantes del sector para
el mantenimiento y cuidado de estos bienes de dominio pablico.

ART 283.- REDES DE INFRAESTRUCTURA O SISTEMAS DE SOPORTE DE LA UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA.

1. Los proyectos de urbanizacién y subdivision en suelo urbano y de expansion urbana deberdn sujetarse
a lo previsto en las Normas de Arquitectura y Urbanismo y obtener aprobacién de las empresas publicas
competentes, y de las empresas operadoras de servicios de telecomunicaciones autorizadas.

2. El promotor de la habilitacién del suelo construird y entregara al Municipio del Canton ATACAMES, a
titulo gratuito, las redes de infraestructura sobre la base def cronograma valorado de obras y de acuerdo
a la normativa para la instalacién de redes subterraneas de infraestructura. En suelo rural de expansién
urbana se exigiré inicamente la infraestructura bdsica técnicamente factible.
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3. Las franjas de proteccion de lineas de alta tensién podran habilitarse como vias, cuando las
condiciones fisicas lo permitan, previo informe de CENEL.

4. Ninguna Empresa de servicios ni de Agua Potable, ni de Alcantarillado podrén dar servicio, ni otorgar
certificados de factibilidad de servicio, a proyectos de urbanizacién y asentamientos de hecho que se
encuentren fuera del suelo urbano o de expansién urbana o en dreas declaradas de riesgo no mitigable.
Dichas empresas solicitardn previamente, a la Direccién de Planificacién, la certificacién municipal de que
el predio se encuentra en suelo urbano o rural de expansion urbana y a la Unidad de Gestién de Riesgos.

ART 284.- PLAZOS PARA REALIZAR LAS OBRAS EN LAS HABILITACIONES DEL SUELO. -

1. Las obras de infraestructura en las habilitaciones del suelo se ejecutardn dentro de los plazos
establecidos en el planeamiento sefialado expresamente en el permiso municipal correspondiente y
podran ser ejecutadas por:

a} En el caso de las urbanizaciones regulares, por propietarios o promotores privados; v,

b)En el de urbanizaciones sociales de desarrollo progresivo, por las organizaciones sociales o sus
promotores.

2. Los propietarios y promotores privados o las organizaciones sociales podran ejecutar las obras en
asociacion con las empresas publicas municipales.

3. El costo de las obras de infraestructura correrd a cargo de los propietarios, promotores u
organizaciones sociales, seglin el caso.

4. Toda habilitacién del suelo podra ser planificada y ejecutada por etapas. Las obras de infraestructura
seran entregadas al Municipio del Cantén ATACAMES y sus empresas publicas municipales en los tiempos
y la forma establecidos por el cronograma valorado de obras aprobado.

ART 285.- RECEPCION DE AREAS VERDES, AREAS DE EQUIPAMIENTO COMUNAL, VIALIDAD E
INFRAESTRUCTURA.

1. El Municipio del Cantén ATACAMES recibird, mediante escritura publica, las areas verdes, dreas de
vias y las dreas de equipamiento comunal de conformidad con los planos aprobados u ordenanza de
aprobacion para la habilitacion del suelo de la que se trate, en la forma y porcentajes establecidos en esta
ordenanza.

2. Larecepcion de las redes de agua potable, alcantarillado, electrificacién y telefonia que se requieran,
se hara sobre la base de los informes de las respectivas empresas ptblicas de agua, alcantarillado y energia
eléctrica y la Corporacién Nacional de Telefonia Pablica

CAPITULO HI
DE LA EDIFICACION O APROVECHAMIENTO URBANISTICO
ART 286.- CONSIDERACIONES GENERALES, DEFINICIONES.
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a. Definicion. -La Edificacién o aprovechamiento urbanistico es la capacidad de edificacién
de un predio, condicionado por la reglamentacién municipal y determinado por la
zonificacién de uso y ocupacién de suelo, asignado al sector en que este se encuentre.

b. Edificacién. - Es toda obra de construccién a realizarse en suelo urbano y rural, para
permitir un uso o destino determinado. Se sujetara a las especificaciones de la respectiva
forma de ocupacién determinada en esta Ordenanza.

c. Intervenciones Constructivas. - Son todas las propuestas de disefio para ejecutar una
intervencién constructiva menor o una intervencién constructiva mayor, en los términos
previstos en esta Ordenanza, conforme las normas de arquitectura y siguiendo el tramite
previsto en el régimen de permiso Municipal, en un predio que se encuentre en suelo
urbano y rural de expansién urbana. Las propuestas deberan sujetarse ademasal PDY OT
que le define el eje estructurante.

d. Coeficiente de Ocupacién del Suelo. - Es la relacién entre el area edificada computable y
el area del lote. El Coeficiente de ocupacién en planta baja (COS PB) es la relacion entre
el 4rea edificada computable en planta baja y el drea del lote. Coeficiente de ocupacion
de! suelo total (COS TOTAL) es la relacion entre el drea total edificada computable y el
area del lote.

De existir varias edificaciones, el calculo del coeficiente de ocupacién en planta baja {COS PB)
correspondera a la sumatoria de los coeficientes de planta baja de todas las edificaciones aterrazadas y
voltimenes edificados.

Son areas computables para el COS, aquellas destinadasa diferentes usosy actividades que se contabilizan
en los coeficientes de ocupacion (COS PBy COS TOTAL).

Son areas no computables para el COS, aquelias que no se contabilizan para el calculo de los coeficientes
de ocupacidn y son las siguientes: escaleras y circulaciones de uso comunal, ascensores, ductos de
instalaciones y basura, dreas de recoleccién de basura, porches, balcones, estacionamientos cubiertos,
bodegas individuales menores a 6 m2., ubicadas en planta baja y/o subsuelos. En las bodegas individuales
que superen los 6 m2. se contabilizara el excedente para el célculo de los coeficientes.

Todas las edificaciones deberan observar el Coeficiente de Ocupacion del Suelo en Planta Baja (COS PB}y
el Coeficiente de Ocupacion del Suelo Total (COS TOTAL}) establecidos en esta Ordenanza y en los
instrumentos de la planificacién territorial, los mismos que constaran en el Informe de Regulacién.

ART 287.- DE LOS COEFICIENTES DE OCUPACION Y USO DE SUELOS EN LA ZONA COSTERA.

a. El coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y coeficiente de Uso de Suelo {CUS). - serd en base
al cuadro de regulaciones y zonificacién segun la zona, que se aplica en la ordenanza de uso del
suelo de la faja costera.

b. Ocupacién provisional. - Los predios particulares ubicados en suelo urbano podrén ser ocupados
con edificaciones provisionales y desmontables para espectaculos, ferias, juegos mecanicos,
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estacionamientos u otros actos comunitarios al aire libre, siempre y cuando cuenten con el
respectivo permiso. Esta autorizacion tendra el cardcter temporal por tiempo limitado méaximo de
seis meses calendario y solo sera renovable por una vez. Deberan respetarse la zonificacidn, uso
del suelo y la normativa vigente para cada caso. La autorizacidn se obtendrd en fa unidad
municipal respectiva.
CAPITULO IV

NORMAS DE EDIFICACION:

ART 288.- CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES.

En relacién a la forma de ocupacidn del lote; las edificaciones se clasifican en:
Edificaciones sin retiros (sobre linea de fabrica), con soportal o sin soportal.

En las edificaciones con soportal o sin soportal se consideraran las condiciones existentes a fin de
mantener la linea de fabrica ya establecida, el ancho del soportal no seré menor de 1,00 metro ¥y mayor a
3,00 metros, ambito que lo definird la linea de fabrica y/o se regulard en sitio siempre y cuando previa
inspeccidén se amerite.

Las edificaciones sin soportal y en linea de fabrica se permitirédn cuando predomina en el sector esta forma
de ocupacién del lote.

Las edificaciones con retiros se clasifican en;

Aislada: con retiros frontales, posteriores y laterales:

Adosada: con retiro frontal, posterior y uno lateral.

Continua: con retiro frontal, sin retiros laterales con o sin retiro posterior.

Edificaciones Terrazadas, se exigen en terrenos con pendientes iguales o superiores al 10%, se debe
mantener el perfil y los drenajes naturales del terreno.

Todas las edificaciones se sujetaran a las especificaciones de la respectiva zonificacién, o lo dispuesto en
esta Ordenanza, a lo establecido en el Cédigo Ecuatoriano de la Construccién y el Cédigo Orgdnico de
Organizacin Territorial, Autonomia y Descentralizacién Municipal, Ordenanzas, Normas y Reglamentos
expedidas por la Municipalidad en lo referente a Construccién y Medio Ambiente.

Los propietarios y los responsables técnicos de los edificios que se construyan en la faja costera que norma
esta ordenanza, son los responsables (nicos por las afectaciones estructurales o de suelo que se presenten
en el proceso de construccidn antes o después de estas.

Los proyectos estructurales observaran las normas bésicas y recomendaciones del Cadigo Ecuatoriano de
fa Construccién, parte reglamentaria, volumen i, elaborado por el Instituto Ecuatoriano de Normalizacién
(INEN).
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Todo proyecto arquitecténico y urbano deberd considerar las normas especiales de prevencion contra
incendios contemplados en la Ley de Defensa Contra Incendios, y su Reglamento.

Los trabajos de planificacién arquitectdnica, urbana, quimica o de comunicaciones gue requieran de
edificacién; obligadamente deben tener aprobacién municipal y deberdn ser ejecutados bajo la
responsabilidad de un profesional arquitecto o ingeniero, titulado, de acuerdo con la ley de! ejercicio
profesional y debidamente registrado en el Municipio de Atacames.

ART 289.- PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD.

Las condiciones de edificabilidad se regulardn en atencidn a los siguientes pardmetros:

a. Dimensiones del lote. - Cuando se tiene lotes regulares e irregulares.
Fondo del lote. Se recomienda la proporcion frente y fondo 1:2 y méximo 1:3
EFrente del lote: Todo lote, para edificacion en la zona del casco urbano tendra un frente minimo

particién hereditaria o haya existido como referencia construccion antigua, caso contrario
refiérase al cuadro de zonificacién regulacion para el uso del suelo del cantdn Atacames.

Area del lote: Todo lote, para edificacion tendra un drea minima de 60 metros cuadrados, caso

contrario refiérase al cuadro de zonificacién regulacién para el uso del suelo del cantén Atacames.
de 4.00 metros siempre gue el mismo sea producto de una desmembracién por efectos de d.

e. En lotizaciones y urbanizaciones, las dimensiones de los lotes se regulardn seg(n la zona y la
propuesta urbana que se presente y/o tomando como referencia los tamafios de los lotes tipo
gue se indiquen en la linea de fabrica referencial.

ART 290.- MATERIALES DE CONSTRUCCION.

La ordenanza que regula los catastros y avallos determinara la tipologia de construccion existente y en
proyecto, las cuales servirdn para el célculo del costo por metro cuadrado para el cobro de las tasas por
servicios técnicos y administrativos en el GAD Atacames.

1. En suelo consolidado: Se permitirdn construcciones con estructura sismo resistente, con vigas
peraltadas y chatas en ambas direcciones ortogonales, y con materiales en pisosy paredes
que por su naturaleza o tratamiento sean resistentes al fuego.

2. En suelo urbano no consolidado: Es decir aguellas dreas que cuenten con servicios basicos
parciales, se permitirdn construcciones mixtas hasta tres pisos, exigiéndose en el caso de
edificaciones adosadas o continuas proteccién mediante division corta fuego. Para edificaciones
de mas de tres pisos se aplicardn las exigencias establecidas en el numeral anterior. Se
presentaran planos estructurales también independientemente del nimero de pisos.
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3. Aislamientos (Retiros de edificaciones).- Los aislamientos o retiros se determinaran de acuerdo 3

los rangos correspondientes del cuadro de regulaciones, que se aplica en la ordenanza de uso del

suelo de la faja costera, en casos especiales producto del uso referencial que exista en el sector,

La Comisidn Técnica de Ordenamiento Urbano y Edificaciones, resolvera de acuerdo al criterio

técnico para homogenizar la configuracién de la implantacién de la construccién, siempre
considerando el impacto en el paisaje.

4. Pozosde luz. - En las edificaciones destinadas a uso habitacional se podra prescindir de los retiros
faterales y posterior introduciendo pozos de luz equivalentes a un &rea minima de 3.00 m2. Por
planta

5. Ventilacion y Climatizacion. - En edificaciones en altura destinadas a usos comerciales y de
servicios se podra prescindir de los retiros posteriores, laterales y de los pozos de luz,
considerando ductos para extractores de aire si se los dota de sistemas de ventilacién v/o
climatizacién artificial.

6. Registro de vista en balcones y terrazas. - Ninguna edificacién podra tener ventanas bajas,
boquetes, balcones y terrazas en los linderos lateral y posterior cuanto estén sobre la linea de
fabrica laterales y posterior, en caso que exista terrazas o balcones, la pared debe tener minimo
1.80 metros de altura, para evitar el registro de vista directo a patios o edificaciones aledafias.

En los cerramientos construidos con mamposteria o paredes prefabricadas sobre la linea de linderos
laterales y posterior, la altura minima de las paredes debe ser de 3.00 metros.

Voladizos. - En las edificaciones, se permitiran en sus fachadas cuerpos salientes o voladizos considerando
los existentes del entorno del predio y los regulados en el cuadro de zonificaciones, los volados
no podran tener mas del 75 % del ambito de la acera.

En las edificaciones con retiro, los voladizos equivaldran a un 75 % de cada metro de retiro medido a partir
de la linea de fabrica y no sobrepasara tres veces este porcentaje, y/o se lo determinara en base al cuadro
de zonificaciones. (Lo definira planificacién si el caso lo amerita).

En las edificaciones sin retiro (sobre linea de fabrica) se permitiran voladizos con un equivalente del 75 %
del ancho de la acera, y a una altura no menor a 3.20 m. desde el nivel del contrapiso del soportal.
normado en el cuadro de regulaciones.

8. Ascensores e Instalaciones contra Incendios.

En edificaciones de mds de cuatro pisos y edificaciones de prestacién de servicios de una a mas plontas
deberdn necesariamente contar con sistemas electromecénicos de circulacicn vertical, escaleras de escape
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e instalaciones contra incendios. El nimero y dimensiones de estos elementos deberdn sustentarse con las
normas estdndar y aplicadas en los respectivos estudios del diseffo.

9. Taludes. - Todo talud debera ser protegido, construyendo as obras de drenaje y estabilizacion,
siendo necesario utilizar muros de contencién para el caso gue se requiera una suficiente
resistencia al empuje resultante.

10. Cerramientos. - En funcién de la ubicacion del predio, los cerramientos se deberdn construir de
acuerdo a las normas siguientes:

En las zonas consolidadas, necesariamente se utilizaran materiales duraderos como muros, rejas o mallas
metalicas. En las zonas no consolidadas, los cerramientos podrén realizarse con materiales de mediana
duracién, siempre gue no representen peligro a la integridad de los transetintes y vecinos. En los solares
esquineros, el cerramiento en su esquina se construira atendiendo cualquiera de las siguientes opciones:
Transparente, a cada lado de la esquina; redondeado, segtn un radio no menor de 1.50 m.; en diagonal a
una distancia de 1,50 m., a cada lado de la esquina.

11. Pasajes Internos. - Los espacios de circulacion peatonal de acceso a unidades habitacionales

interiores independientes se regulardn de acuerdo a la zona, perc en ningin caso tendran un
ancho menor a 1,50 metros.

ART 291.- ALTURA Y DIMENSIONES DE EDIFICACION.

Todas las edificaciones se sujetaran a la altura de edificacidn y dimensiones establecidas en Ja Codificacién
y Zonificacién del PUOGS habilitante de esta Ordenanza y en los instrumentos de la planificacién
territorial, que se detallardn en el Informe de Regulacion.

1. La altura de edificacion asignada para cada tipologia de edificacion, corresponde al nimero de pisos
de la zonificacién asignada, segin lo especificado en esta Ordenanza y en los instrumentos de la
planificacion territorial.

2 Entodos fos casos la altura de edificacion estd determinada por el nimero de pisos asignados en la
zonificacién correspondiente. Estos se contardn desde el nivel definido como planta baja hasta la cara
superior de la dltima losa, sin considerar antepechos de terrazas, cubiertas de escaleras, ascensores,
cuartos de maquinas, dreas comunales construidas permitidas, circulaciones verticales que unen
edificaciones, cisternas ubicadas en el ultimo nivel de la edificacién. El mezanine se contabilizard como
piso.

3. En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacién se medird desde el nivel definido como planta
baja hasta el nivel superior de la estructura en que se asienta la cubierta.

4. Las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el administrado en materia de altura de
edificacion se consignan en el POT y en los instrumentos de la planificacion territorial.
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5. La altura de pisos en cualquier zonificacién podrd modificarse hasta un miximo de 2,5 m, por
requerimientos técnicos, estructurales o de instalaciones que demande el proyecto, respetando la altura
minima de entrepiso establecida en las Normas de Arquitectura, tales requerimientos deberdn estar
debidamente justificados y su habilitacién serd onerosa.

La altura de pisos estd identificada a nivel sectorial, ejes y 4reas interiores, de acuerdo al plano
correspondiente y a la tipologia identificada en la forma de ocupacién.

La altura de los edificios que se construyan o implanten a lo fargo de la faja costera y la determinacién del
ndmero de pisos, serd de acuerdo al cuadro y plano de zonificacidn correspondiente, la tipologia
identificada en la forma de ocupacién y la altura de la edificacién se la considerars como maxima y minima.
Cuando el proyecto para la edificacién esté localizado en la faja costera zonificada entre los linderos gque
forman el anillo de la faja costera, se requerira previa la aprobacién del proyecto, el informe de la
Direccion de Planificacion, al respecto. (ver cuadro y plano de zonificacion).

El ndmero de pisos minimos y la altura de edificaciones proyectadas para ser implantadas en el drea
zonificada serdn de dos plantas con altura de seis metros minimo y méximo treinta plantas con aitura de
noventa metros. Si el proyecto amerita tener altura mayor a tres metros entre piso y tumbado o cielo rasé
por disefio estructural o por canalizar de mejor manera ductos para ventilacién se reconsiderard una
altura méxima de hasta tres metros cincuenta centimetros.

En casos especiales, Planificacién definird la altura de edificaciones y retiros, tomando como base la
configuracion urbana existente en el sector, la tendencia més acentuada del sector y el criterio de
homogenizar la estructura urbana para mejorar su calidad.

En esta Ordenanza no estd incluido en la altura definida, cajas de ascensores, tapa gradas, depdsitos de
agua, sub suelos para pargueaderos, antenas y similares.

La altura de edificacién serd tomada como minima desde la cota més 0.20 considerando la rasante de la
acera, soportal o antepechos de los desniveles de ingresos del frente del lote.

Cuando el lote tenga un desnivel marcado hacia, la parte posterior; y, el fondo del lote sea mavyor a 30
m., la altura hacia el frente del lote, serd similar a lo planteado anteriormente hasta el 50% de fondo del
lote.

La altura para la parte posterior serd tomada desde el punto medio del lote en donde se inicie la
construccidn posterior hasta el 50% del fondo, sin rebasar en ningln caso la altura sefialada.

Para un lote esquinero con declive en uno o dos de sus frentes se tomara, para cada uno, el punto medio
de dicho frente desde donde partira la altura para cada lado, v se considerara como frente principal el de
mavyor longitud.

Las edificaciones podrdn adosarse a un lindero lateral y/o posterior solo en planta baja considerando la
altura maxima de 3.25 metros, sin antepecho ni tener acceso a la cubierta.

En casos especiales no establecidos. Planificacion resolverd de acuerdo al criterio de homogenizar la
configuracion de la estructura urbana.
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La altura libre minima entre el piso y. el tumbado o cielo raso, sers de 2.80 m. y maxima de 3.25 m..

ART 292.- ALTURA DE ENTREPISOS.
En todas las zonas, minimo 3.00 m. y, méximo 3.50 m. por planta.
ART 293.- NOMERO DE PISOS.

Se obtendra en funcion del cuadro de zonificacién regulacion para el uso del suelo del cantdn Atacames.
para el caso de edificaciones con mezanine, la altura de entrepiso libre es de 2.80 m.

ART 294.- ALTURA DE LOCAL.

La altura de local es la distancia vertical entre el nivel de piso terminado y la cara inferior de la losa o del
cielo raso terminado, medida en el interior del local.

En todos los casos la altura minima de local se medira desde el piso terminado hasta la cara inferior del
cielo raso terminado.

Las especificaciones técnicas de la altura de local se determinan en las Reglas Técnicas de Arquitecturay
Urbanismo.

Unicamente para elementos de detalles formales, ornamentales ta altura minima serd de 2,10 m.

ART 295.- VARIABILIDAD DEL TERRENO Y PENDIENTE REFERENCIAL.

Para el desarrollo de proyectos arquitecténicos, todo terreno contaré con un levantamiento topogréfico
georreferenciado, que deberd ser realizado por el respectivo especialista, o por el Municipio con un costo
a definirse en la Ordenanza que regula el pago de servicios técnicos administrativos del GADMA, sera el
punto de partida para definir la pendiente referencial y la aplicacién de la normativa, entendiéndose como
pendiente referencial la unién entre el punto medio del lindero frontal a nivel natural del terreno hasta
el punto medio del lindero posterior a nivel natural del terreno.

ART 296.-EDIFICACIONES EN BLOQUES,

1. En terrenos planos o con pendientes se considerara como bloque de edificacién al volumen de una
edificacién proyectada o construida que se implante de manera aislada estructural y funcionaimente de
otro volumen de edificacin a la distancia minima entre bloques establecida por la zonificacién asignada
al predio, entendida como la distancia libre desde los elementos arquitecténicos mds sobresalientes de
los volGmenes edificados.

2. Enel caso de que se proyecten hacia las fachadas frentistas entre blogues, exclusivamente: cocinas,
bafios, &reas de servicios o locales no computables, la distancia entre blogues deberd cumplir
adicionalmente las normas de iluminacién y ventilacién constantes en las normas de Arquitectura.
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3. lasespecificaciones de orden técnico a ser respetadas por el administrado en materia de edificaciones
en bloques se consignan en el PUOGS y en los instrumentos de planificacién territorial.

ART 297.- DEL INCREMENTO DE NUMERO DE PISOS.

Los propietarios de predios podrén solicitar el incremento de niimero de pisos, por sobre lo establecido
en el POT y demas instrumentos de planificacién, pero dentro de los limites y sujetdndose a las Normas
de Arquitectura.

ART 298.- SUELO CREADO,

Para efectos del presente Pardgrafo se considera "Suelo Creado” al drea a ser construida por sobre lo
g

establecido en el POT, previa autorizacién del Municipio de ATACAMES, en los términos previstos en este
Paragrafo.

ART 299.- AMBITO DE APLICACION.

La autorizacion del incremento de ndmero de pisos podrd otorgarse en los siguientes casos y de
conformidad con las normas de Arguitectura.

a) En las Zonas Especial de desarrollo urbanistico (RE).

b) En proyectos urbano-arquitectdnicos especiales, de conformidad con la normativa juridica municipal y
siempre gque constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de reas verdes ¥
espacios publicos, laimagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las &reas naturales,
asi como a la inclusidn social como ejercicio del derecho a ia ciudad.

¢) En proyectos de consolidacién urbana, en zonas de influencia de grandes proyectos urbanos o
implantacién de equipamientos e instalaciones de infraestructura de cardcter zonal o municipal,
expresamente calificados como tales por el Concejo Municipal.

d) En las construcciones que privilegien la reutilizacién de aguas servidas, garanticen limitaciones de

consumo de energia y agua, y en general las que sean un aporte paisajistico, ambiental y tecnolégico a
la ciudad.

ART 300.- SUELO CREADO EN EDIFICACIONES EXISTENTES.

Los propietarios de predios podrén solicitar el incremento de nimero de pisos de que trata este articulo,
en construcciones existentes, siempre y cuando cuenten con las respectivas autorizaciones municipales
de la edificacidn sobre la cual desean solicitar tal incremento y estén ubicados en la Zona Especial de
desarrollo urbanistico (RE). Deberan ajustarse a las normas administrativas y Reglas Técnicas previstas.

Bireontin: Avenddda Principal Atarames Sector Cocobrmba
erowalls seoreruriageneralimaghetnatl.oom
Teléfowno AFBIEFL
Atnsapess- Prov, Someraldas

BOUADOR Pigina 210




oA e, e -
SECRETARIA GENERAL ORD. 2019-09-05 # 83
GADMA

ART 301.- SUELO CREADO POR REDISTRIBUCION DEL COS-PB.

Los propietarios de predios gue redistribuyan el coeficiente de utilizacién del suelo en la planta baja {COS
PB), pueden crear suelo (ndmero de pisos) sobre los establecidos en el POT, pero sin excederse del
COSTOTAL, vy el espacio liberado en planta baja debe ser comunal o de uso publico, previo analisis
morfoldgico aprobado por la Direccién de Planificacién. En el caso de que sobrepase el COS-TOTAL de la
zonificacién vigente, se someterd a la compra de suelo creado aplicando la misma férmula de cdlculo de
la venta de suelo creado en zonas especiales de desarrollo urbanistico (RE}.

ART 302.- CAPTACION DEL INCREMENTO DEL VALOR DEL INMUEBLE POR SUELO CREADO.

1. La captacién del incremento del valor del inmueble no atribuible a su titular y derivado det Suelo Creado
podra realizarse por parte del Municipio de ATACAM ES de la siguiente manera:

a) A través del pago de la contribucion especial para la captacién del incremento del valor del inmueble
por Suelo Creado prevista en la normativa juridica municipal.

b) A través de la compensacién social en infraestructura aprobada por la Municipalidad.
¢) A través de la compensacién social en suelo.

2. Para efectos de la compensacion social prevista en los fiterales b) y ¢) del numeral 1, la Direccion de
Planificacion, suscribira el respectivo convenic con el administrado.

3. Para efectos de la compensacién social prevista en los literales b) y ¢} del numeral 1, se considerara al
menos un valor equivalente a la contribucion especial para la captacién del incremento del valor del
inmueble por Suelo Creado.

ART 303.- AUTORIDAD ADMINISTRATIVA COMPETENTE.

1. Son drganos competentes del Municipio de ATACAMES para el otorgamiento de la autorizacién por
incremento de nimero de pisos, en conformidad con lo previsto en este Paragrafo y de conformidad con
el Estatuto Organico de Gestidn Organizacional por proceso, la Direccién de Planificacion, dentro del
procedimiento especial.

2. Se sujetan al procedimiento administrativo simplificado, las solicitudes de incremento de numero de
pisos a través del pago de la contribucion especial para la captacion del incremento del valor del inmueble
por Suelo Creado, en predios ubicados en las Zonas

Especiales de desarrollo urbanistico (RE).

3. Se sujetan al procedimiento administrativo especial, las solicitudes de incremento de ndmero de pisos
a través de la compensacién social en infraestructura o en suelo, asi como las solicitudes relativas a los
proyectos previstos en los literales b) y c) del numeral 1 del articulo atinente al ambito de aplicacién del
presente articulo.

ART 304.- PROCEDIMIENTO.
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1. Previo el otorgamiento del permiso de habilitacién del suelo para edificar, el administrado que desee
solicitar el incremento de ndmero de pisos de que trata este articulo debera acudir a la Autoridad
Administrativa Competente dentro de los procedimientos administrativos simplificado o especial, segin
corresponda.

2. El administrado presentard a la Autoridad Administrativa Competente la solicitud de pago de Ia
contribucion especial, o de compensacién social en infraestructura o en suelo, por incremento de niimero
de pisos en el formulario nermalizado para el efecto.

El otorgamiento de la autorizacién de incremento de niimero de pisos de que trata este articulo no faculta
trabajo de intervencidn fisica alguna en los CENTROS POBLADOS URBANOS Y RURALES de las parrogquias
rurales del Cant6n ATACAMES, pero es requisito previo para la emisién del permiso de habilitacién del
suelo para edificar.

ART 305.- PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SHVIPLIFICADO.

1. En el procedimiento administrativo simplificado, la mera presentacién del formulario normalizado
comportara automdticamente la autorizacién del Municipic de ATACAMES, cuando se cumplan
simultaneamente las siguientes condiciones:

a) Que el formulario de solicitud haya sido presentado a la Autoridad Administrativa Competente, y esta
le hubiere habilitado para el efecto.

b} Que la solicitud de incremento de nimero de pisos a través del pago de la contribucidn especial para
fa captacion del incremento del valor del inmueble por Suelo Creado, corresponda a predios ubicados
en las Zonas Especiales de desarrollo urbanistico (RE).

¢) Que el formulario normalizado cumpla con los requisitos establecidos y que acompafie fa solicitud de
pago de la contribucion especial de que trata este Pardgrafo.

d) Que se hubiere acompafiado todos los requisitos documentales exigidos dentro del procedimiento.

e} Que se hubiere realizado el pago de la contribucién especial para la captacién del incremento del valor
del inmueble por Suelo Creado o se hubiere suscrito el correspondiente convenio de facilidades de pago
por un plazo de hasta dos afios.

2. Siel administrado no hubiese cumplido las condiciones previstas en el numeral 1 de este articulo, es
responsabilidad del funcionario asignado al tramite explicar las razones e informar al administrado las
acciones que deba tomar para obtener la respectiva autorizacién.

3. En el caso del procedimiento administrativo simplificado, la autorizacién para sueloc creado se
agregara a la solicitud del permiso de habilitacién del suelo para edificar, suponiendo Gnicamente que el
administrado ha cumplido con los procedimientos y requisitos formales establecidos en este Paragrafo.
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ART 306.- PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ESPECIAL.

En el caso de las solicitudes de incremento de nimero de pisos a través de la compensacion social en
infraestructura o en suelo en predios ubicados en las Zonas Especiales de desarrollo urbanistico (RE},
sujetas al procedimiento administrativo especial, la Autoridad Administrativa Competente emitira la
autorizacién para suelo creado condicionada a la suscripcidn del respectivo Convenio con el administrado,
gue se agregaran a la solicitud del permiso de habilitacién del suelo para edificar.

2. En el caso de las solicitudes de incremento de numero de pisos a través del pago de la contribucion
especial o a través de la compensacion social en infraestructura o en suelo, relativas a los proyectos
previstos en los literales b} y c) del numeral 1 del articulo atinente al &mbito de aplicacidn del presente
Parigrafo, la Autoridad Administrativa Competente emitira el informe para aprobacién del Concejo
Municipal de ATACAMES, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren aplicables al caso,
previa la expedicion de la ordenanza respectiva.

3. En el caso de incumplimiento de los Convenios de que trata este articulo, la Autoridad Administrativa
Competente dispondra el pago inmediato de la contribucién especial que correspondiere, sin perjuicio de
las obras de infraestructura construida o la compensacién de suelo realizada por el administrado.

ART 307.- RETIROS DE CONSTRUCCION.

Todas las edificaciones deberan observar los retiros de construccién establecidos en esta Ordenanza y en
los instrumentos de la planificacién territorial, los mismos que constaran en el informe de Regulacién.

Para el caso de las dreas correspondientes a la categoria de ordenamiento Zona Ocho del Sistema Vial y
Trasporte se estara de manera general a lo determinado por el ente rector de transporte; para el caso
puntual del sistema de la via férrea se regulara considerando la realidad actual de los asentamientos
humanos, teniendo como elemento principal la mitigacion del riesgo existente en estos asentamientos,
otorgando permisos de uso y ocupacién de este suelo, siempre que se garantice el cumplimiento de los
pardmetros que de manera coordinada con el ente rector se dicten, asf como también la construccién de
vallas de seguridad, colocacién de sefialética de seguridad y control de velocidad del ferrocarril.

ART 308.- TIPOS DE RETIRO.

1. Losretiros, de acuerdo ala tipologia de zonificacién asignada y establecida en el cuadro de zonificacion
regulacién para el uso del suelo del cantén Atacames, pueden ser frontales, laterales y posteriores.

2. Llas especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el administrado en materia de retiros
frontales, laterales y posteriores se consignan en cuadro de zonificacidn regulacién para el uso del suelo
del cantdn Atacames.

ART 309.- PROVISION OBLIGATORIA DE ESTACIONAMIENTOS,
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1. Toda edificacién contara obligatariamente con dreas para estacionamiento de vehiculos motorizados
y no motorizados y demas condiciones establecidas en las Normas de Arquitectura.

2. Los estacionamientos publicos se clasifican para efectos de su disefio, localizacidn y segin el tipo de
vehiculos, en los siguientes grupos:

a) Estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas y bicicletas.
b} Estacionamientos para vehiculos livianos: automéviles, todo terreno, camionetas.

¢} Estacionamientos para vehiculos de transporte publico y de carga liviana: buses, busetas y camiones
rigidos de dos y tres ejes.

d) Estacionamientos de vehiculos de carga pesada destinados a combinaciones de camién, remolgue o
tracto camidn con semi-remolgue o remolque.

ART. 310.- CASOS EN QUE LA OBLIGATORIEDAD DE PROVISION DE ESTACIONAMIENTOS NO ES EXIGIBLE
O PUEDE SER COMPENSADA. -

1. En lotes con frente a pasajes peatonales los estacionamientos no serdn exigibles.

2. Cuando se trate de edificaciones en lotes con superficies iguales o menores a doscientos metros
cuadrados (200 m2), con frentes minimos de 10 m, donde se vaya a edificar hasta dos unidades de
vivienda {bifamiliar), se podré exonerar el cincuenta por ciento del niimero de estacionamientos, en
cuyo caso deberd compensarse a la administracién municipal con el equivalente al 100% de valor del
area de los estacionamientos faltantes.

3. En lotes menores o iguales a ciento cincuenta metros cuadrados (150 m2) donde se vaya a edificar una
unidad de vivienda {unifamiliar) podra exonerarse el ciento por ciento del nimero de estacionamientos
requeridos. Los lotes que por su topografia o morfologia sean inaccesibles para el ingreso de vehiculos,
podran planificarse sin estacionamientos, previo informe de la Direccidn de Planificacién. En estos
casos, debera compensarse a la administracién municipal con el equivalente al 100% del valor del drea
correspondiente al total de estacionamientos requeridos, de acuerdo a lo especificado en las normas
de Arquitectura.

4. El valor del suelo sera el determinado en el catastro municipal.

5.Las compensaciones recaudadas constituiran un fondo para estacionamientos piblicos, que serd
administrado por fa Municipalidad.

ART 311.- CUBIERTAS, CERRAMIENTOS Y VOLADIZOS.

Las especificaciones técnicas para la construccidn de cerramientos, cubiertas y voladizos se sujetaran a
las Normas de Arquitectura.
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ART 312.- OBLIGACION DE LOS TITULARES DE SOLARES NO EDIFICADOS.

1. Los titulares de solares no edificados, sin perjuicio del régimen administrativo previsto en los numerales
siguientes, estan en la obligacién de cerrarlos, a través de la construccién de cerramientos que deberan
sujetarse a las normas de Arquitectura.

2. Eneleventode que, en el ejercicio de las potestades de control, el drgano competente Municipai de
Control constate la inobservancia de la obligacién prescrita en el numeral anterior, se levantard la
correspondiente acta de verificacidn, consignando en la misma el plazo de cumplimiento de la norma, que
sera de 120 dias calendario, bajo la prevencién legal contenida en el numeral siguiente.

3. Enel caso de que ef administrade no diere cumplimiento a lo consignado en el acta de verificacién, la
construccién de! cerramiento frontal la realizara el Municipio de ATACAMES, a través de la empresa de

obras publicas municipal y por cualquier modalidad de gestién, a costa del administrado y sin que esto
genere responsabilidad alguna a aquellos.

4. El costo por la construccién del cerramiento frontal realizado por la Empresa de Obras Pablicas
Municipal competente deberd ser cobrado en el ejercicio inmediato posterior a la ejecucion de la obra,
en su totalidad, a los titulares o propietarios respectivos, por contribuciones especiales de mejoras y con
un recargo del 20% mas los intereses correspondientes.

5. En el caso de que el Municipio de ATACAMES realice directamente la construccion del cerramiento
frontal, el costo total de la obra serd calculado sobre la base de los costos directos e indirectos en que se

hubieren incurrido y que serdn determinados por la empresa de obras publicas municipal ejecutora de la
obra.

6. Para efectos de notificacién a los titulares de los solares no edificados vy sin perjuicio de realizarse la
misma en su domicilio conocido, se colocaréd al interior del solar no edificado un cartel, visible desde el
espacio publico, con la leyenda "Solar no edificado sujeto a contro!”. A los administrados cuyo domicilio
conocido no fuere posible determinar, podra notificarseles, en forma colectiva, por la prensa.

7. El Municipio de ATACAMES deberd notificar a los propietarios de los solares urbanos no edificados en
funcion de la ubicacion de dichos solares, debiendo para el efecto empezar por aquellos Jotes que se
encuentren en barrios con mayor porcentaje de consolidacion.

ART 313.- ILUMINACION, VENTILACION, CIRCULACIONES, ACCESOS Y SALIDAS.
Los espacios construidos deberan obligatoriamente sujetarse a las normas de Arquitectura.

ART 314.- SOTERRAMIENTO Y ADOSAMIENTO DE REDES.

La construccion, instalacién y ordenamiento de las redes que soporten la prestacién de servicios de
telecomunicaciones en las que se incluye audio y video por suscripcién y similares, asi como de redes
eléctricas, se realizaran mediante ductos subterrineos, adosamiento, cdmaras u otro tipo de
infraestructura que se cologue bajo el suelo, de conformidad con la normativa técnica establecida por fa
autoridad reguladora correspondiente. En los casos en gue esto no sea posible, se requerira la
autorizacion de la autoridad reguiadora o su delegado.
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Se solicitara a la autoridad reguladora, de acuerdo con sus competencias, emitir las politicas y normas
necesarias para la aplicacion del presente articulo.

Dichas politicas y normas, son obligatorias para los gobiernos auténomos descentralizados, distritos
metropolitanos, prestadores de servicios de telecomunicaciones en las que se incluye audio v video por
suscripcion y similares, asi como redes eléctricas.

Ademas, los prestadores de servicios de telecomunicaciones y redes eléctricas deberan cumplir con la
normativa emitida por cada Gobierno Auténomo Descentralizado, tanto para la construccién de las obras
civiles necesarias para el soterramiento o adosamiento; para el usoy ocupacién de espacios de via publica;
como los permisos y licencias necesarias de uso y ocupacion de suelo.

ART 315.- ASCENSORES.

1. Es obligatoria la instalacién de ascensores en edificios cuya altura sea superior a cuatro (4} pisos, para
garantizar la accesibilidad, que se considerard desde el subsuelo en caso de haberlo; v, en edificios de
estacionamientos de mds de tres plantas, incluyendo planta baja, deberdn instalarse ascensores.

2. Se exonera de esta obligacion a las edificaciones existentes que, acogiéndose a la zonificacién vigente,
presenten proyectos modificatorios o ampliatorios de hasta cinco (5) pisos, incluido subsuelos.

3. Lainstalacion de ascensores se sujetard a las normas de arquitectura.

CAPITULO V
DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

ART 316.- INMUEBLES Y EDIFICACIONES QUE PUEDEN ACOGERSE AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. -

1. Podran acogerse al Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones ubicadas en areas urbanas ¥
rurales de expansion urbana de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su reglamento general.

2. En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos ubicados en las
areas urbanas que se desarrollen bajo este régimen, se respetara la trama vial existente o proyectada,
cuyos datos de afectacidn constaran en el Informe de Regulacion.

3. Los conjuntos habitacionales deben implantarse en lotes con drea méxima de una hectarea (1ha),
siempre y cuando observen las previsiones de disefio vial establecidos en los instrumentos de planificacién
e incorporen la continuidad de la trama vial publica existente.

4. las edificaciones que deseen realizarse en régimen de propiedad horizontal podrén hacerlo,
ajustandose a lo prescrito en el POT y su zonificacién, en conformidad con la normativa juridica nacional
y municipal.
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5. Las edificaciones ya construidas a ser declaradas bajo e! Régimen de Propiedad Horizontal deberan
contar, previamente, con el permiso de habilitacién del suelo para edificar correspondiente o las
autorizaciones administrativas necesarias a la fecha de construccion.

6. Losinmuebles que para su legalizacidn y tenencia cumplan con el COSy COS TOTAL méximo y que den
cabida a mas de dos unidades habitacionales, asi como con las respectivas dreas comunales, son sujeto
de someterse al régimen de propiedad horizontal.

Art 317.- Normas aplicables. - Los inmuebles y edificaciones que se constituyan bajo el régimen de
propiedad horizontal se sujetarén a lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento; v,
esta Ordenanza.

Art 318.- El alcance de la presente regula el régimen de edificaciones en propiedad horizontal, en los
términos determinados por el Art. de la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento. En los aspectos no
previstos por la presente Ordenanza, se aplicara lo determinado en dichas normas.

Esta Ordenanza tiene por objeto establecer los principios y normas basicas a las que deben sujetarse
todos los inmuebles que alberguen dos 0 méas unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros bienes
que, de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal, sean independientes y puedan ser enajenadas
individualmente o que cuyo dominio estuviera constituido en condominio o se requiera declararlos en
régimen de propiedad horizontal en el cantdn Atacames y regular las funciones técnicas y administrativas
que le corresponde a la Municipalidad dentro del proceso de aprobacién de acuerdo a lo establecido en
la Ley de Propiedad Horizontal, la Constitucién y el COOTAD.

Las disposiciones de ésta Ordenanza se aplicardn dentro de los limites del Canton Atacames y le
corresponde a Obras Publicas y Avallos y Catastro la ejecucidn de la presente Ordenanza.

La Comisidn Técnica de Ordenamiento Urbano y Edificaciones a efectos de emitir previa la revision de los
documentos habilitantes y en base al informe técnico realizado por la Direccién de Obras Publicas, con la

recomendacién al pleno del Consejo Municipal para la declaratoria y/o aprobacién de la Propiedad
Horizontal.

Art 319.- Del ambito General de las Relaciones de Copropiedad. - Todos los inmuebles que se declaren
bajo e! régimen de propiedad horizontal o constituidos en condominio, deberan cumplir los requisitos
contemplados en la ley de Propiedad Horizontal en esta ordenanza y los reglamentos internos que se
dicten para la administracién, uso, conservacion, reparacién, mantenimiento y seguridad. De tratarse de
un inmueble constituido en condominio o declarado en régimen de propiedad horizontal cuyo fin sea el
comercio, en el reglamento interno se debera hacer constar las normas, para su promocién y publicidad.

En caso que el inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal y sea de uso
mixto de vivienda y comercio, o sea un conjunto de vivienda y centro comercial, las normas de la presente
ordenanza se aplicaran diferenciando el destino para lo cual fue constituido el inmueble en condominio
o declarado en propiedad horizontal.
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Art 320.- De Las Edificaciones en Propiedad Horizontal. - Podran ser declarados en propiedad horizontal,
edificios construidos, en proceso de construcci6n o proyectos por construirse {en planos).

Art 321.- De las Edificaciones que no pueden ser Declaradas en Propiedad Horizontal. - No podrén ser
deciarados en propiedad horizontal, edificios que su estructura y entrepisos sean de madera.

Art 322.- De los espacios comunales. - Las edificaciones que se constituyan bajo el régimen de Propiedad
Horizontal, se sujetaran a la siguiente clasificacion, para la construccién minima de los espacios comunales
de uso general:

NUMERO MINIMO DE UNIDADES

VIVIENDA | SALA AREA
CONSERIE COMUNAL RECREATIVA
GRUPO | VIVIENDA | COMERCIO | OFICINA
A 2 2 2 0 0
B 5 10 20 1 1-  MINL 12 ; 1- POR CADA VIVIENDA MINIMO
M2 15 M2
C 10 20 40 1 1-MINI 1- POR CADA VIVIENDA MINIMO
20M2 15 M2
D 20 40 80 1 1-MINI. 1- POR CADA VIVIENDA MINIMO
20M2 15M2

Art 323.- De la Obligatoriedad de esta Ordenanza y Responsabilidad por Incumplimiento.- Las normas
reglamentarias establecidas obligan a todos los inmuebles constituidos o que se constituyeren en
condominio, o sean declarados o se declarasen en propiedad horizontal, por lo tanto, son de obligatorio
cumplimiento para todos los titulares de dominio de un piso, departamento o local comercial, asi, como
los cesionarios, usuarios, acreedores anti créditos, arrendatario y en general, a cualquier persona que
ejerza sobre estos bienes cualquiera de los derechos reales.

Los copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, serdn responsables solidarios de los dafios ocasionados
por la violacion o el incumplimiento de lo establecido en la ley, de Propiedad Horizontal, prescrito en esta
ordenanza y en el reglamento interno que cada condominio dicte para su administracion, conservacién ¥
mejoramiento,

Art 324.- De la determinacién del inmueble por su naturaleza y fines. - En la declaracién de Propiedad
Horizontal, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
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especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un
conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debera elaborar el respectivo reglamento
interno, segdn sea el caso.

Art 325.- De las modificaciones de los bienes comunes. - La Asamblea de copropietarios autoriza la
modificacion, construccién o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el directorio
general o la persona que ejerza la Administracion, seglin corresponda, siempre y cuando, no contravenga
la ley de propiedad horizontal. La decisién se tomara de conformidad con lo dispuesto en el cuerpo de
leves antes indicado v, la aprobacién autcrizada por el municipio.

Toda modificacién por efectos de incremento o disminucion de dreas o cambios de espacios fisicos serdn
autorizada por la Direccion de Planificacién y la actualizacion de datos, por Catastro Municipal.

Art 326.- Del tributo sobre los bienes exclusivos. - Los impuestos, tasas y contribuciones y demds tributos
que afectan a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art 327.- De la tasa de aprobacién.- Toda Declaratoria de Propiedad Horizontal en obra nueva, en proceso
de construccion o en planos esta en la obligacién de pagar una tasa de aprobacion correspondiente al 2 x
1000 del valor de la edificacién tomando como base referencial el drea real util del proyecto y el valor
referencial actualizado del metro cuadrado de construccién establecida en la “ORDENANZA QUE
REGULALA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANQS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018-2019"; Art. 31.
~VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA; b.-) Método de Valoracidn de Edificaciones, vigente y actualizado en
cada bienio.

Toda Declaratoria de Propiedad Horizontal considerada existente que haya sido construida ocho (8) afios
0 mas antes de ser aprobada como tal, pagara el 2 x 1000 del valor de |a edificacidn tomando como base
referencial la area real Gtil de la edificacién y el valor referencial del costo del metro cuadrado de
construccién actual con el valor de reposicidn, conforme la metodologia aplicada en el Sistema de
Catastros para la valoracién de la construccién, con informe de la Direccién de Avallos y Catastros, e
informe de Obras Piblicas.

Art 328.- De los requisitos para modificar los bienes exclusivos. - Para introducir modificaciones en los
hienes exclusivos es necesario:

a).- Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, solidez o salubridad
de inmueble constituido en condominic o declarado en propiedad horizontal , salvo que dichas
modificaciones , ademds de no comprometerla , cuenten con la autorizacion de los copropietarios
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asistentes a la asamblea de copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y gue ademas, se
encuentre en conformidad con lo previsto en la ley de Propiedad Horizontal, la presente ordenanza y el
reglamento Interno de cada inmueble que oportunamente se dicte,

b). - Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion otorgade por la Municipalidad.

Art 329.- Madificacién de planos y alicuotas. - Las alicuotas y planos podran modificarse, en atencién a
lo aprobado undnimemente por la Junta de Propietarios y sujeto a la aprobacién de la Municipalidad —si
se justifica el propdsito o necesidad de los cambios propuestos en cumplimiento de las normas de
edificacién aplicables.

No se permitird afectar ni comprometer la funcionalidad de las dreas privadas ni las dreas de las
instalaciones comunes.

Por ningtin concepto, se podrd autorizar la modificacién o rectificacién de una declaratoria municipal al
régimen de propiedad horizontal, si se pretende hacer con desmembramiento de suelo que afecta al
predio o solar sobre el cual exista el régimen de copropiedad.

Art 330.- De las prohibiciones a los propietarios y usuarios, a cualquier titulo, respectivo de sus bienes
exclusivos. - Estd prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacién a ellos.

a. Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la ley de
Propiedad Horizontal, el reglamento interno, que se dicte, para cada inmueble v la autorizacién del
municipio.

b} Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cualguier
indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuesto en la ley
de Propiedad Horizontal, el Reglamento Interno que se dicte para cada inmueble. Las obras permitidas
requeriran el consentimiento de los copropietarios y el municipio.

Art 331.- De la Accién del Concejo. - La declaratoria en Propiedad Horizontal corresponde a la Honorable.
Camara Edilicia y a la elaboracion de la resolucién de aprobacién de més de 10 unidades siempre y cuando
sea en sueio urbano.

Art 332.- De la declaratoria de propiedad horizontal. - Para que una edificacién sea sometida al Régimen
de Propiedad Horizontal necesariamente deberd  ser antisismica y resistente al fuego, con pisos y
entrepisos de cemento, paredes de mamposteria de blogues o ladrillos, ademéas debe disponer de los
servicios basicos e infraestructura urbana o estar dotado de ellos en forma auténoma.
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Art 333.- De las edificaciones nuevas y/o existentes. - Si se solicitare Declaratoria de Propiedad Horizontal
de edificaciones nuevas o existente, se presentara a Obras Publicas los mismos requisitos.

Art 334.- Del plazo para declaratoria de propiedad horizontal. - Obras Publicas en el término de 10 dias
laborables luego de receptada la solicitud, elevara un informe al sefior Aicalde, quien tendra la
competencia en sesién de concejo, aceptando o negando la solicitud, en el término de 15 dias laborables.
En los casos en que se niegue la solicitud, debera fundamentar su decisién.

Art 335.- Sanciones. - La realizacion de uno o mas de los actos prohibidos, serd sancionado de
conformidad a la presente ordenanza y, el COOTAD.

Art 336.- De los requisitos que deben cumplir. - Para los efectos de la Propiedad Horizontal, tanto los
edificios ya construidos como los que se construyeren en el futuro, deberdn cumplir con todos los
requisitos contemplados por fa ley de Propiedad Horizontal, esta Ordenanza y, las demas
reglamentaciones especiales que estuvieren ya prevista, o se previeren en lo futuro.

Pueden ser declarados en propiedad horizontal, los edificios de varios pisos, asi como las construcciones

de una sola planta que cumplan con las normas exigidas en esta ordenanza relativa del Régimen de
Propiedad Horizontal. Los requisitos son:

+ Solicitud dirigida a la Direccién de QOPP, de Ia Declaratoria de Propiedad Horizontal, en una
especie valorada y las certificaciones de Tesoreria de no adeudar cantidad alguna por concepto
de impuestos y servicios.

« Titulo de propiedad (escrituras). y certificado de gravamenes actualizado del Registrador de la
Propiedad.

+  Aprobacién de planos y permiso de construccion de todas las edificaciones existentes.
«  Comprobante del pago del 6 x 1000 de! valor de |a edificacién por concepto de tasa de aprobacién

de planos permiso de construccién, ocupacion de la via publica, cuerpo de bomberos y control de
edificaciones

» Certificacidn del Ingeniero calculista responsable que exprese que la construccion ha sido
calculada considerando las normas sismo resistentes para la zona de mayor intensidad (garantia
de estabilidad de la construccion).

» Informes favorables de la Empresa de Agua Potable, Teléfono y Eléctrica, relacionados con la
capacidad de abastecimiento de agua potable, alcantarillado, teléfonos, energia eléctricay planos
de estas instalaciones aprobados por la empresa respectiva.

* Cuadro de alicuotas y mas detalles numéricos presentados en la matriz tipa.
» Informe de regulacién Territorial cantonal actualizada.

» Copias de los planos en los que se hallen graficados los linderos, longitudes dreas de cada uno de
los departamentos, vivienda, oficinas, locales comerciales, etc.
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* Reglamentos Internc de condominios, en el que se establezcan a més del sistema administrativo,

de mantenimiento, reparacion del edificio, bienes comunes, el cuadro de alicuotas, &reas,

linderos, dimensiones de cada condominio, numeréndolos en concordancia con los planos en los
que estos datos se hallen graficados.

* Sieselcaso en virtud de que se cumplan todos los requisitos se emite un informe (Memorando)
elaborado por Obras Publicas, dirigido al sefior alcalde, y a  conocimiento de los sefiores
concejales, recomendando su aprobacidn en sesién de concejo. '

* Copia del Pago del impuesto actualizado.,

« Certificado de la Aprobacién del sistema de tratamiento de las aguas residuales otorgado por la
Direccién de Medio Ambiente Municipal (donde no existe alcantarillado sanitario).

* Pagodel 2 x 1000 del costo de la obra por concepto de aprobacién de PH del area dtil aprobada,
para ingresarlo al sistema

+ Certificado de Habitabilidad {en caso de proyecto terminado)

Art 337.- De la terminacién de la edificacién. - Terminada la construccion de un edificio, declarado en
propiedad horizontal, se protocolizara en una de las notarias del Cantdn, el plano general del edificio, y
se inscribird una copia en el Registro de la Propiedad, en un libro especial que se llevara para el efecto. La
copia del plano se guardara en el archivo del Registrador. El Reglamento interno debera ser aprobado por
el voto de por lo menos las dos terceras partes de los copropietarios, el reglamento interno de
copropiedad debera, en todo caso, ser protocolizado en una notaria delf cantén e inscrito en el Registro
de la Propiedad respectivo, cumplidas estas formalidades, tendra fuerza obligatoria aun respecto de
terceros adquirientes a cualquier titulo mientras no se expida el Reglamento interno, el dictado por el
Presidente de la Replblica llenard las funciones de tal.

Art 338.- Del reglamento interno. - El Reglamento interno de copropiedad contendrs las normas sobre
administracién y conservacion de los bienes comunes, funciones que Correspondan a la Asamblea de los
Copropietarios, facultades y obligaciones y forma de eleccidn del administrador, distribucidn de las cuotas
de administracion entre los copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de los copropietarios,
mantenimiento y conservacion del Edificio.

Art 339.- De la legalizacion. - Los notarios no podrdn autorizar ninguna escritura pablica sobre
constitucion o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras si no se inserta en ella la copia autentica de la correspondiente declaracién
municipal y def Reglamento de Copropiedad.

Art 340.- Disposiciones varias para la propiedad horizontal. - Las edificaciones sujetas al Régimen de
Propiedad Horizontal deberan acogerse, adicionalmente a las siguientes normas:

Blresolbn: Avenidn Principat AdRoamss Sector Cospbrmba
t-ralls searetariagenaratinma@hotaall.con,
Teiffone RFmLE
Aasamies~ Prov, Fomeratdng

FoUADDR Pégina 222




&5 @ i
o s
) -y

MRS LA RARRLIC A8 WG OV b

SECRETARIA GENERAL ORD. 2019-09-05 # 83

GADMA
Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, serdn centralizadas, cada unidad tendra un
medidor propio, ubicado en el lugar que se destine al equipo mecanico del edificio o en un lugar
facilmente accesible para su revisidn. Para uso comin, tendra un medidor independiente.

Las instalaciones de evacuacién de aguas servidas se disefiaran de tal manera que cada departamento
tenga su propia instalacién hasta conectar con la red general de colectores de la edificacion.

Las instalaciones eléctricas serdn centralizadas. Cada unidad contara un medidor propio, alimentado
desde el tablero general. Para las dreas de uso comin, se dispondra de instalaciones y medidores
independientes.

Art 341.- Areas Comunales. - Las dreas comunes en los complejos y/o edificios de propiedad horizontal,
se clasifican en:

Areas de circulacién vehicular y peatonal.
Areas comunes no construidas: jardines, retiros, etc.
Areas comunes construidas que contienen locales para diferentes usos como:

Espacios para instalaciones de equipos eléctricos. hidroneumaticos, de climatizacion, ascensores,
vestidores, saunas, entre otros servicios varios.

b) Espacios para porteria y, habitacién de personal de guardia.

¢} Sala comun de propietarios.

Art 342.- De las multas y sanciones por construcciones indebidas.- En los casos de construcciones que no
se hubieren sujetado a lo establecido en esta ordenanza y la de construcciones y en los planos aprobados
o que se hubieren hecho sin ellos, en todo o en parte, la multa serd el treinta por ciento (30%) del valor
de la edificacidn, sin perjuicio de que el Director de Obras Publicas por intermedio de la Comisaria de
Construcciones ordene la demolicidn de la construccidn hecha con infraccidn a las disposiciones legales,
aun cuando ésta hubiere sido completamente terminada previo un informe emitido por la comisaria de
construcciones y/o Obras Publicas y, se recaudardn mediante pago directo en Tesorerfa o por la via
coactiva y con apremio real,

Art 343.- Del pago del impuesto predial — El pago del impuesto predial de la Propiedad Horizontal, se
efectuara bajo las siguientes condiciones.

1.- Cuando la Propiedad Horizontal es aprobada o declarada en planos para vivienda o fines comerciales
e industriales sin inicio de construccién pagara los impuestos prediales a partir de los guince meses (15)
de su aprobacion siempre y cuando exista construccion, y verificado mediante informe solicitado y
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elaborado por el Registrador de la Propiedad, guien indicara si los locales o departamentos estén
registrados y el informe previa inspeccién elaborado por Avaliios y Catastros.

2.- Cuando la Propiedad Horizontal es aprobada o declarada con inicio de construccién para vivienda o
fines industriales y o comerciales pagaré los impuestos prediales después de los doce meses (12) meses
de su aprobacién. (un afio) y verificado mediante informe solicitado y elaborado por el Registrador de la
Propiedad, quien indicara si los locales o departamentos estén registrados y el informe previa inspeccién
elaborado por Aval(os y Catastros.

3.- Cuando la Propiedad Horizontal es aprobada o declarada existiendo la construccidn para vivienda o
fines industriales y o comerciales pagaré los impuestos prediales a partir de la fecha de su aprobacién o
declaratoria.

4.~ Si una declaratoria de Propiedad Horizontal sufriera retraso en el proceso de construccién por efectos
de casos naturales o fortuito, deberd ser notificada por la parte interesada con seis meses de anticipacién
con toda la documentacién de soporte caso contrario se procederi a lo expresado en el numeral dos de
este articulo.

5.- Si por efectos naturales o fortuitos justificados no exista construccién de uso inmediato o habitable a
partir de los 12 0 mds meses, desde la aprobacién de la propiedad horizontal, el interesado pagara los
impuestos prediales solo por el terreno.

Art 344.- Del ingreso al sistema catastral. - La informacién se ingresara al sistema catastral, de la
aprobacién de la Propiedad Horizontal cuando:

1.- La propiedad Horizontal es aprobada o declarada existiendo la construccién para vivienda o fines
industriales y o comerciales.

2.- Se ingresard al sistema catastral, la aprobacién de la Propiedad Horizontal, a partir de los primeros seis
(6) meses de su aprobacidn, siempre y cuando exista un informe técnico, verificado y emitido por Avaldos
y Catastros y por Obras Publicas, que indique en qué condiciones estd la construccion para su habitabilidad
0 UsSO.

Art 345.- De las modificaciones o rectificaciones. - Para fines de proceder a las modificaciones o
rectificaciones en las alicuotas ingresadas al sistema digital catastral que se presenten, el procedimiento
estd bajo la responsabilidad de la Direccién de Planificacién, Aval(os y Catastros y la Direccién Financiera,
quienes actuaran en base a informes técnicos para su aplicacién,

CAPITULO VI

DE LA COMISION TECNICA
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Art 346.- Comision Técnica de Ordenamiento Urbano y Edificaciones.- Créase la Comisidon Técnica de
Ordenamiento Urbano y Edificaciones, a efectos de resolver cualquier objecidn, consulta o normativas
relativas a las edificaciones y ordenamiento urbano dentro de los centros poblados de la cabecera
Cantonal y del drea rural del Cantén Atacames, conformada por los Técnicos de Planificacion Urbana,
Obras Publicas Municipales y Comisaria de construccion, o sus delegados, y el Presidente y/o de la
Comisién de Obras Publicas. Quienes se reunirdn minimo una vez cada noventa dias para emitir un
informe conjunto acerca de los asuntos tratados.

El Presidente de la Comisidn serd elegido entre sus miembros por el Sefior Alcalde. De las resoluciones
que adoptare la Comisién Técnica de Ordenamiento Urbano y Edificaciones se concedera recurso de
apelacién ante el Concejo Municipal, dentro del término de ocho dfas de haber sido notificada la
resolucién a impugnarse. La resolucién que adoptare el Concejo Municipal, causara ejecutoria siendo
consecuentemente inapelable.

Son deberes y atribuciones de la Comisién Técnica de Ordenamiento Urbano y Edificaciones. -
a.- Cumplir y hacer cumplir las disposiciones contenidas en la presente ordenanza municipal.

b.- Realizar el informe preliminar de los proyectos de Urbanizaciones, el cual servira al Concejo Cantonal
para su aprobacién o rechazo.

c.- Disponer la demolicidn de los edificios y construcciones obsoletas que amenacen ruina o constituyan
un inminente peligro para los transedntes.

d.- Presentar a conocimiento del Concejo Proyectos para la ubicacidn y construccion de parques, piletas
y jardines ptiblicos, avenidas, espacios verdes y cualquier otra que tienda a embellecimiento y ornato de
fa urbe. '

e.- Ordenar la suspensién de toda obra que se construya en contravencién a las disposiciones esta
ordenanza.

f- Coordinar con los Urbanistas o Consultores encargados de la formulacién de los de los planes
reguladores de desarrollo fisico y urbanfstico, la ejecucion de los trabajos que al efecto se realizareny
presentaran un informe previo gue servird de base a la aprobacion definitiva del Concejo.

g.- Dar la aprobacién, previo informe técnico de Obras Publicas para la instalacion de avisos comerciales,
letreros en carreteras, zonas Urbanas o rurales, cuidando que no se afecte el paisaje, belleza del sector o
gque constituya riesgos a terceros, se elaborara un reglamento de aplicacion respectivo.

Las resoluciones que adoptare la Comisién Técnica de Ordenamiento Urbano y Edificaciones, seran
puestas de inmediato a conocimiento del Sr. Alcalde. Ademds, se le proporcionara un informe bimensual
de lo actuado

La Comisién Técnica de Ordenamiento Urbano y Edificaciones, conservara los archivos en medios digitales
en su dependencia, y demds documentacién relacionada a las acciones y decisiones adoptadas.

De la resolucidn que adoptare la Comisién Técnica de Ordenamiento Urbano y Edificaciones, solo se
concedera recurso de apelacién ante el Concejo en Pleno dentro del término de tres dias de haber sido
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notificada(o} con la resolucién a impugnarse, la resolucién que adopte el Concejo causard ejecutoria,
siendo consecuentemente inapelable.

TITULO VI

DISPOSICIONES ESPECIALES
CAPITULO |

DE LOS PROCEDIMIENTOS TECNICOS ADMINISTRATIVOS Y DE LAS AUTORIZACIONES MUNICIPALES

Art 347.- El Permiso Municipal Urbanistico es un Certificado de Habilitacién de Suelo y Edificacion. -

1. Eselacto administrativo mediante el cual el Municipio de ATACAMES autoriza a su titular el ejercicio
de su derecho preexistente a habilitar el suelo ¢ a edificar dentro del Cantén.

2. Elrégimen administrativo de otorgamiento y aplicacién del o los permisos y aprobaciones municipales
urbanisticas de Habilitacion de Suelo y Edificacién en los centros poblados urbanos y rurales de las
parroquias rurales del Cantén ATACAMES se encuentra regulado de conformidad con la gestidn
administrativa municipal.

Art 348.- Presentacién de planos. - Los planos que deban presentarse en papel impreso y en sistema
digital (formato dwg, cad) para su revisién, aprobacién o trdmite se sujetaran a las disposiciones
contenidas en esta seccion.

Art 349.- Normas a consultar. - (INEN-ISO 10209}

e) INEN 567: Dibujo de arquitectura y construccién. Definiciones generales y clasificacion de los
dibujos.

f) INEN 568: Dibujo de arquitectura y construccién. Formas de presentacién, formatos y escalas.

g) INEN 569: Dibujo de arquitectura y construccién. Dimensionado de planos de trabajo. Cédigo de
Practica INEN para dibujo de Arquitectura y Construccion.

Art 350.- Dimensiones de laminas. - Las dimensiones de las ldminas de dibujo de un proyecto, deberdn
regirse a los siguientes formatos:

Formato Dimensiones {mm)
4A0 1682 X 2378
2A0 1189 X 1682
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AD 841X 1189
Al 594 X 841
A2 420 X 594
A3 297 X420
Ad 210X 297

Fuente: Norma INEN 568

Art 351.- Cuadro de titulos y sellos de aprobacion. -

a.

Cuadro de Titulos: Todo plano de construccién deberd llevar para su identificacién, un cuadro de
titulos, el mismo que se ubicard junto al espacio destinado para sellos de aprobacién.

Sellos de Aprobacién: Los planos de construccién deberan disponer en su extremo inferior
derecho de un espacio libre para los sellos de aprobacion necesarios, acorde al formato utilizado
hasta un maximo de 0.15x0.15 m.

Los cuadros de titulos se disefiardn de acuerdo a la informacion que se necesite registrar en cada
proyecto, pero deberan contener como minimo, los siguientes datos: Clave catastral y ndmero de
predio.

Nombre del proyecto.
Nombre, nimero de cédula y firma del propietario.

Nombre, firma, namero de registro y cédula del profesional responsable.

Titulo de la ldmina - Fscala o escalas - Fecha - Ndmero de lamina.

En el caso de proyectos de construccién donde sean necesarias varias series de ldminas, deberan llevar
las iniciales del tipo de trabajo, antepuestos al nimero de ldminas, de acuerdo a las siguientes
abreviaturas:

A: planos arguitectonicos

E: planos estructurales

IS: planos de instalaciones sanitarias
IE: planos de instalaciones eléctricas
IM: planos de instalaciones mecanicas

iC: planos de instalaciones electrdnicas y comunicacion.
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EE: estudios especiales

Art 352.- Intervencion de profesionales. - La Firma de un profesional. Los instrumentos técnicos de las
unidades de actuacion urbanistica; solicitudes de permisos de edificacién, mejoras, conservacién y
habilitacién; planos arquitecténicos; y demds instrumentos técnicos regulados en esta Ley, serdn suscritos
por un profesional con titulo de tercer nivel en arquitectura, ingenieria civil o especialistas en la materia,
segdn corresponda. El registro profesional y su actualizacién tendrd un costo que se normara en la
Ordenanza que regula el pago de tasas de servicios técnicos y administrativos del GADMA.

Para la obtencién, modificacion o rectificacion de un documento que acredite la habilitacion del suelo
para el uso u ocupacion, este deberd ser una persona titulada de conformidad con el régimen general y
debera hacer constar el registro profesional municipal del titulo correspondiente en los documentos y
peticiones ingresadas a la Municipalidad.

Art 353.- De la responsabilidad civil del cumplimiento y sus efectos. - Los profesionales técnicos
competentes, y participantes de los procesos, serdn responsables solidarios del cumplimiento de las
regulaciones y normas técnicas vigentes tanto nacionales como locales y de la veracidad de los datos e
informacion consignados en los planos e instrumentos presentados ante la Municipalidad, con su firmay
rubrica, con su reconocimiento legal ante Notario Piblico.

Art 354.- De la Responsabilidad Técnica Profesional. - Los trabajos de Planificacion arquitectonica de las
edificaciones, los disefios de cdlculo estructural e instalaciones, asi como las construcciones en general,
deberdn ser ejecutados necesariamente bajo la responsabilidad técnica de un profesional calificado y
comprebado, de acuerdo con las correspondientes Leyes de ejercicio profesional.

Para el libre ejercicio de los profesionales facultados por la Ley, para la planificacion y construccién de las
edificaciones y/o construcciones a realizarse dentro del Cantdn Atacames, deberdn inscribirse
obligatoriamente en el Gobierno Municipalidad de Atacames, la misma que otorgara un certificado del
Registro Profestonal Municipal, por intermedio de Planificacién Urbana, el mismo que tendrd una validez
de un afio calendario, para lo cual se presentara lo siguiente:

. Cédula de ldentidad v certificado de votacién.
. Informe formulario INEC

. Certificacion de ser Ingeniero Civil, Arquitecto o profesional calificado, otorgado por la institucién
rectora nacional. {De Educacion Superior).

. Formulario de datos personales otorgado por Planificacién
. Dos fotos a color tamafio carnet

. Comprobante de Pago del 12,5% RBU (Remuneracién Bésica Unificada} délares americanos, por
concepto de Tasa Municipal por la emisién del certificado de Registro Municipal Profesional,
cancelados en las ventanillas de recaudacién Municipal.
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Art 355.- Informe de Regulacién Cantonal Territorial o Linea de Fabrica y Normas de Edificacion. - La
linea de fabrica es la linea rectora de construccion que delimita el drea implantarle de una estructura o
edificacion en un determinado lote, y las normas de edificacién se refiere a las caracteristicas técnicas
hésicas que deberén sujetarse las edificaciones, y obtenerse obligatoriamente previamente para realizar
cualquier tipo de edificacion, se presentara lo siguiente:

. Solicitud de Linea de Fébrica y Normas de edificacién, en especie valorada.

. Copia del tituio de propiedad o contrato de arrendamiento del terreno.

. Titulo de pago de impuesto predial del afio en curse.

. Certificado de rentas y recaudacion de no tener deuda alguna, en especie valorada.
. Certificado de gravamen del Registro de la Propiedad.

La solicitud de este informe y las normas de edificacién serd resuelta por la Jefatura de Planificacidn,
mediante la impresién gréfica de la ubicacién planimetria del predio de interés, previamente identificado
e impreso en una especie valorada y el informe del Inspector de Planificacién con los datos de verificacion
en el sistema y de ser necesario sitio y dotacién de servicios bésicos, y con el informe del Departamento
de Planificacidn en lo que tiene relacién a las normas Arquitectdnicas, en el término de 5 dias laborables
luego de su recepcién y tendrd una validez de 1 afio calendario. Pudiendo ser renovado por un tiempo
igual.

Art 356.- Presentacion del proyecto. - El Proyecto de Edificacién o estructura se presentara completo en
ldminas segtin formatos y escala de la NORMA INEN, (4 juegos) un juego en cada carpeta y un C.D., que
estara constituido de las siguientes partes fundamentales:

Contenido minimo de los proyectos

Art 357.- Arquitecténicos. - Para la aprobacién de todo proyecto presentado, los requisitos minimos
exigidos seran:

» Levantamiento plan métricos o topografico cuando existan cambios sustantivos de nivel.

« Cuando el predio limite con quebradas o sea producto del relleno de las mismas, se requerira el informe
de la Direccién de Avaldos y Catastros.

e Plano de ubicacion que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta orientacién y
nombres de calles, avenidas, plazas.

Sera necesarios ubicar las coordenadas geogréficas en el formato WGS 84, se aplicara lo sefialado en la
Ordenanza que regula las tasas de los servicios técnicos y administrativos del GADMA,

» Plano de implantacién, en el que se anotard claramente las medidas, angulos del terreno, retiros,
afectaciones y eje vial.

« Cuadro de Areas. Dentro de la primera ldmina de los planos arquitecténicos, se elaborard un cuadro de
areas de acuerdo al descrito a continuacién, 0 Datos Generales: Nombre del Propietario: Clave Catastral:
No. Predio: IRT. No. Fecha: Parrogquia: Calle: Area del Terreno segun IRT: Zonificacion: COS-PB: Cos-Total:
Uso Principal: Datos de la Edificaciéon; Niveles; Usos; No. de Unidades; Area Total por Nivel; Area No

Computable; Area (til; Totales. NOTA: Para cada uso y nivel utilizar un casillero diferente. COS-PB COS-
TOTAL
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» Plantas: Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales de los

locales, espesores de muros, apertura de ventanas y puertas, ejes, etc. Se tomard como cota de
referencia |a del nivel de la acera.

Estos planos deberdn llevar la firma original de responsabilidad técnica de un Arquitecto, y deberdn
realizarse obligatoriamente para todo tipo de Edificacion a excepcion de las consideradas como obras
menores de conformidad a la presente ordenanza debiendo contener basicamente lo siguiente:

. Ubicacion de lote.

. Implantacion general de las dreas de construccidn indicando los retiros.

. Plantas generales de distribucion de cada uno de los pisos.

. Corte longitudinal y transversal con indicacién del sistema de circulacion vertical.

. Plantas de instalaciones de AA.SS., AA.LL., y AA.PP.

. Plantas de instalaciones eléctricas, telefénicas y climatizacion O Fachadas 0
elevaciones principales de la edificacidn O Planta y detalles de cubierta.

. Cuadro de Especificaciones Técnicas y Simbologias.

. Tarjeta de datos con espacio para sellos municipales.

. Memoria Técnica sobre el tratamiento de aguas residuales, si estd en zonas que no tienen

alcantarillado de aguas servidas.,

Art 358.- Planos estructurales. - Estos planos deberdn llevar la firma original de Responsabilidad Técnica
de un Ingeniero Civil o a fin con experiencia en calculo estructural de conformidad a lo que establece la
Ley, y deberdn realizarse obligatoriamente para todas las edificaciones, para los galpones de uso
comercial e industrial y otros usos en estructura metalica y hormigén armado, debiendo contener
basicamente lo siguiente:

. Planta de cimentacién

. Cortes de cimentacion,

. Disefic de columnas y pérticos principales.

. Planta de losas de entrepisos.

. Disefio de cubierta.

. Disefio de escaleras y otros elementos necesarios.

. Planillas de hierros y resumen de materiales.

. Especificaciones Técnicas y Simbologias.

. Tarjetas de datos con espacio para sellos municipales.

. Estudios geotécnicos, para edificaciones mayor a cuatro pisos.

Art 359.- Disefios especiales.- Cuando se trate de obras de gran volumen como edificios de mas de
cuatro plantas o edificios de  uso publico, multifamiliares, urbanizaciones, industrias, etc., deberén
realizarse los disefios especiales para los sistemas de soporte { redes de AA.SS. AA.LL., AA.PP, E.E, TELF),
y redes de prevencién contra incendios, accesibilidad para discapacitados, firmados por un Ingeniero
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Civil, redes de energia eléctrica y telefénica, instalaciones mecénicas e industriales con la firma de
responsabilidad técnica delingeniero segun el caso. (En todos los casos se presentara lamemoria 1écnica,
incluido los calculos numéricos)

Art 360.- Aprobacién de planos. - Para el  tramite de aprobacién de planos que componen a un
determinado proyecto de estructuras o para edificar, Ampliar, remodelar, reparar, urbanizar o lotizar en
el Cantdn Atacames, es necesario cumplir con lo siguiente:

. Solicitud de Aprobacién de Pianos en especie valorada.

. Linea de Fabrica y Normas de Edificacién actualizada.

. Todos los documentos de soporte que presento para la solicitud de linea de fabrica

. Certificado otorgado por la Direccién de Medio Ambiente Municipal

. Memoria técnica del tratamiento de las aguas residuales, (siempre y cuando en el sector no

exista alcantarillado sanitario)

. Certificado de factibilidad de construccién, otorgado por el departamento de Gestidn de
Riesgo en caso de zonificacion en riesgo, Municipal revisar capitulo riesgo

. Certificado de regulacion Ambiental otorgado por el MAE (Si el proyecto es de tipo comercial
o de prestacién de servicios

. Cuatro juegos de copias de los planos arquitecténicos, estructurales, y de instalaciones
sanitarias, eléctricas, mecdnicas, segin el caso, con la firma original de los respectivos
responsables técnicos de los disefios y un CD que contenga todo lo enumerado anteriormente
para archivo.

. Proyecto de Ordenanza y/o Reglamento, para el caso de Urbanizaciones, Lotizaciones y
Edificios para la declaracién de Propiedad Horizontal.

. Los demads requisitos exigidos por planificacion urbana.

. La solicitud de aprobacién de planos sera resuelta por Planificacién Urbana, con el informe

del técnico o Inspector autorizado, en el término de 10 dias laborables luego de su recepcién
y tendrd una vigencia de un afio.

. Siendo factible su renovacién en el tiempo no mayor de doce meses por una vez sin necesidad
de volver a pagar tasas por el mismo concepto.

Comprobante de pago del 1.0 x 1000; el 0.5x1000; costo de la obra por concepto de tasa municipal
por la aprobacion de planos y cuerpo de bomberos, respectivamente .

FICHAS TECNICAS DF FVALUACION DE PLANOS Y ESTUDIOS ARQUITECTONICOS (Manual de
Regutacidn de Procesos ).

FICHAS TECNICAS DE EVALUACION DE PLANOS Y ESTUDIOS INST ESPECIALES (Manual de Regulacion
de Procesos ).

FICHAS TECNICAS DE EVALUACION DE PLANOS Y ESTUDIOS SISMO RESISITENTES (Manual de

Dirgootin: Avenida Principal Ad 25 Sgskor Cosoirmba
e-nalls seereriageneratine@icinall.com
Teiéfono P18
Abasiivass- Brov. Bsmamians

BORADOR, Pagina 231




ATACAMES e
PR -
SECRETARIA GENERAL, ORD. 2019-09-05 # 23
GADMA

0 Regulacion de Procesos ).

O  Verificacién y aprobacién mediante la HERRAMIENTA INFORMATICA ETABS, del sistema estructural
planteado.
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Art 361.- Certificado que permite la construccién. - Para el  término de concesidn de permiso de
construccién para estructuras o para edificar, ampliar, remodelar, reparar, urbanizar, lotizar, es necesario
cumplir con los siguientes requisitos:

. Solicitud de permiso de construccidn en especie valoradal  Linea de Fébrica y normas de
edificacién actualizadas.

Todos los documentos de soporte que presento para la solicitud de linea de fabrica
O Certificado otorgado por la Direccién de Medio Ambiente Municipal.
Memoria técnica del tratamiento de las aguas residuales, (siempre y cuando en el sector no exista
alcantarillado sanitario)
. Certificado de factibilidad de construccidn, otorgado por el departamento de Gestién de
Riesgo Municipal.
. Certificado de regulaciéon Ambiental otorgado por el MAE (Si el proyecto es de tipo comercial
o de prestacion de servicios)

Tres juegos de copias de los planos arquitectdnicos, estructurales, y de instalaciones sanitarias, eléctricas,
mecanicas, segln el caso, con la firma original de los respectivos responsables técnicos de los disefios.

. Comprobante de pago del el 0,5 x 1000, 2.0x1000 y 2.0x1000 del costo de la obra por concepto
de uso de via publica, permiso de construccién y tasa municipal por control de edificaciones
respectivamente.

. Carta de Responsabilidad Técnica de la Construccién, firmada por un Ingeniero Civil y/o

Arguitecto, responsable de la obra, y el propietario{notariada).

. Estudio de suelo para edificaciones mayor a cuatro pisos firmado por el profesional
competente. Garantia tipo péliza de fiel cumplimiento de la ejecucién del proyecto siemprey
cuando sean estos tipos habitacionales, residencial urbanistico, comercial, industrial, turistico
y hotelero, Las construcciones de obras residenciales unifamiliares de una a cuatro plantas no
presentaran garantia.

. Ficha técnica de responsabilidad, planos, estructura, obra y el duefio
. Presupuesto referencial de la Obra.
. Los demds requisitos exigidos por Obras Publicas.

La solicitud de permiso de construccién sera resuelta por Obras Publicas, con el informe del técnico o
Inspector autorizado por el Director, en el término de 5 dias laborables y el Permiso de Construccion
tendra una validez de un afio. Siendo factible su renovacidn en el tiempo no mayor de doce meses por
una vez sin necesidad de volver a pagar tasas por el mismo concepto.

5i los planos y el permiso de construccién vencieran en un tiempo de 24 meses, los interesados tienen
la obligacion de re-aprobar pagando el 25 % del valor cancelado siempre y cuando presenten fas facturas
de pagos anteriores.

Art 362.- VIVIENDAS TIPO MIDUVIL.-El Ministerio de Desarroflo Urbano y Vivienda, a través de la Direccién
Provincial, proporcionara y donara el uso y aplicacién de disefios arquitectonicos, eléctricos, hidro-
sanitarios y estructurales de las viviendas catalogadas como de interés social elaboradas por el MIDUVI,
hacia las personas gue no tienen los recursos necesarios para la contratacion de estos servicios, sin
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embargo se solicitara la responsabilidad técnica de obra para la ejecucidn correcta de los planos
aprobados.

Art 363.- Obras menores complementarias y provisional. - Son las obras complementarias  la edificacién
principal tales como: cerramientos, jardineras, cisterna, fosas sépticas, Caseta de bombas, tanques
elevados, bordillos, pavimentos exteriores, pintura, etc., también se consideran obras menores a las
edificaciones, ampliaciones, reparaciones o remodelaciones cuyo costo total no exceda los 10 RBU
(Remuneracion Basica Unificada) ddlares americanos.

Art 364.- Las obras provisionales son: Cerramientos con estacas y alambre puas, guachimanias o bodegas
de obra, las mismas que deben ser construidas con materiales de ficil remocion y podran estar un tiempo
no mayor de 90 dias para su uso, se las otorgard extendiendo una autorizacion escrita por el plazo
establecido y tendra el valor del 0,25 de la RBU, Ia obra provisional debe ser desmontada a costa del

propietario o solicitante, al culminar el plazo otorgado o cuando lo requiera el municipio por intermedio
de Planificacidn.

Art 365.- Las obras menores complementarias estan exoneradas de los requisitos de Aprobacién de
Planos establecidos en la presente normativa, sin embargo seré obligatorio obtener el Certificado que

le permita la Construccién, para lo cual se debera presentar lo siguiente: O Solicitud de Permiso de
Construccion en especie valorada.

. Informe de regulacion cantonal territorial o linea de Fabrica y Normas de Edificacién actualizadas
O Dibujo esquemético de ta obra a realizar.

. Comprobante de Pago del 2x 1000 del costo de la obra por concepto de Tasa Municipal de
Permiso de Construccidn.

. Presupuesto de la Obra.

. Esta solicitud sera resuelta por Obras-Publicas, en el término de 5 dias laborables y el Permiso
de Construccion tendré una validez de un-afio calendario.

Art 366.- Tramite de aprobacién de planos para: fraccionamiento, subdivisién. - Para la aprobacion se
deberd presentar la siguiente documentacidn:

Solicitud dirigida a planificacidén suscrita por el propietario con indicacién de las caracteristicas mas
sobresalientes del estudio a nivel de anteproyecto (drea total, drea neta, 4drea de vias y espacios
comunales, drea con afecciones municipales, nimero de lotes, etc., con sus respectivos porcentajes).

. Linea de fabrica actualizada o Informe de regulacién cantonal territorial.
* Ordenanza interna de ia lotizacién o urbanizacién.

»  Titulode propiedad, debidamente, inscrito y certificado actualizado conferido por el Registrador
de la Propiedad.

. Carta de pago del impuesto predial del (iltimo afio emitido.

. Anteproyecto que se realizard en base a un plano topografico o de planimetria del terrenc cuya
escala serd de 1: 500. Cuando las dimensiones del terreno no permitan el uso de esta escala, se
optard hasta la escala de 1:1000. (En casos especiales se optar por otra escala).
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. Se especificard en el dibujo, los puntos o hitos colocados en el terreno que corresponden a las

sefales de linea de fabrica con el levantamiento topografico esc: 1:1000, con la ubicacion de
coordenadas, ortofotografia solicitada a la Direccidn de Avaltios y Catastros,

. En caso de juzgarlo indispensable, Planificacion podrd exigir otro tipo de informacion referente
al terreno, como son: perspectivas, maquetas, etc.

. Certificado de regulacion ambiental otorgado por el MAE. (Para licencia o ficha ambiental).

Los documentos deben ser entregados en la secretaria de planificacion, para la revision de los estudios a
nivel de anteproyecto:

Art 367.- Control del proceso de construccién.- Obras Publicas, efectuard el control de las
construcciones por el técnico respectivo, quien comunicara su estado a la Comisaria de Construcciény a
la Direccién de Planificacién, con copia a |a Direccién Financiera, estando obligadas las secretarias de
dichas dreas, a Hevar un registro codificado de los permisos de construccién concedidos, con ia
respectiva clave catastral, debiendo emitirse un listado mensual a la Direccién Financiera y a la Direccién
de Planificacién que contendra basicamente lo siguiente:

Nombre del proyecto, cédigo de la obra, ubicacidn, denominacién de la obra, nombre del responsable
técnico de la construccién, tipo  de construccién, nimero de piso, area de construccién, uso de la
construccién, fechas de ingreso y aprobacidn del proyecto y clave catastral anterior y as nuevas claves
catastrales de los fraccionamientos, previo el cumplimiento de la cesidn de dreas verdes y de vias en
cumplimiento a las cargas y beneficios.

Para el inicio de la obra y luego de obtener el respectivo permisc de construccion (FICHA 1) se realizara
dos inspecciones intermedias, Cimentacidn {FICHA 2), y Estructura (FICHA 3), en caso de edificaciones con
4 plantas 0 mas la FICHA 3 se repetird en cada uno de los niveles constructivos.

Solicitud 24 horas antes

El personal técnico de la Direccién de Obras Pdblicas a través de la Comisaria de Construccién realizard las
inspecciones que sean necesarias y verificard que el desarrollo de las obras se lleve a cabo de conformidad
con los planos, disefios y especificaciones técnicas aprobadas por la Municipalidad y las fichas de obra, en
caso de no cumplir se le aplicara una multa equivalente a 1 SBU, ademas debera cumplir con lo aprobado.

Art 368.- Valor del proceso de CONTROL DE EDIFICACIONES. - El Comprobante de la tasa por Controi de
Edificaciones tendra un valor de 2x1000 de! costo de la obra por concepto de tasa municipal.

Andlisis de equipo minimo y valor por tasa de control de edificaciones;
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CANTIDAD DETRAMITES | 5 10 5

VALOR 2X1000 1X1000 0,25X1000
CASA PROMEDIO 100 M2

VALOR PROMEDIO DEL 438 USD/M2

M2

VALOR A PAGAR 87.60 43.80 10.85
VALOR MENSUAL 438,00 218,00 54,75

TIEMPO {(HOMBRE DIA)
EMPLEADD  PCR

INSPECCION 0,5 0,25 0,25
SUELDOQ 1800.00 1400.00 850.00
CANTIDAD DE
INSPECCIONES 10 1c 10
VALOR DIARID DEL
SERVIDOR 90.00 70.00 42,50
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VALOR
PORINSPECCIONES
REALIZADAS 450.00 175.00 106,25
VALOR TOTAL
731,25

Art 369.- Letrero; |

Art 370.- Cerramiento Provisional: Para la construccidn de una edificacién el interesado podré ocupar
parte de ia acera con un cerramiento provisional dejando sesenta centimetros libres para la circulacién
de los peatones previo el pago del 0.5 x 1000, del valor de la construccion por un plazo de seis meses.

Art 371.- Sistema de Seguridad: Que permita proteger la integridad Fisica de los peatones y vehiculos que
transitan por el lugar, de los objetos contundentes que en caida libre accidentalmente se pudieran escapar
de los pisos superiores.

Art 372.- Modificaciones: Cuando en el proceso de construccion se requiera realizar modificaciones
siempre y cuando no sean de tipo estructural, el responsable técnico de la obra solicitard autorizacién a
la Direccion de Planificacién a efectos de que se autoricen los cambios correspondientes, y estan obligado
a pagar el 0,5 x 1000 del costo del m2 sobre la superficie aprobada, por resellada de planos.

Antes de iniciar el proceso de construccion y se requiera aumento de éreas, se solicitard aprobar planos
modificados, segln los procedimientos determinados en los art 360 y 361 (aprobacién de planos v
certificado que permita la construccin respectivamente) de esta ordenanza, y el pago del 6x1000 sobre
la diferencia del drea aprobada.

Art 373.- Reposicidn de obras destruidas: Si durante el proceso de construccién se causaren dafios a
bienes de uso publico tales como aceras, bordillos, parterres, ete,, por el ingreso de equipos pesados
de construccién y transporte de materiales, el responsable técnico y /o propietario(a) de la obra tendra
la obligacién de restituir o reparar el dafio ocasionado.

Si durante el proceso de construccidn se causaren dafios a bienes privados tales como cisternas,
contrapisos de patios aledafios, cubiertas, paredes colindantes de cerramiento y/o paredes de las
edificaciones, etc., por excavacion, ingreso de equipos pesados de construccion y transporte de
materiales, el responsable técnico y /o propietario(a) de la obratendré fa obligacién de restituir o reparar
el dafio ocasionado y se someterd a las autoridades competentes con demanda motivada por la parte
afectada.

Art 374.- Copia de Permiso y Planos Aprobados en obra: Se deberd mantener permanentemente en la
obra una copia del permiso de construccion extendido y un juego completo de los planos aprobados para
facilitar el control.

Art 375.- DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL. — Para que una edificacién sea sometida al
Régimen de Propiedad Horizontal necesariamente deberd ser antisismica y resistente al fuego, con pisos
de hormigén, ademas debe disponer de servicios basicos de infraestructura urbana o estar dotado de ellos
en forma autdnoma.
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Art 378.- EDIFICACIONES NUEVAS. -Si se solicitare declaratoria de propiedad horizontal de edificaciones
nuevas, en proceso de construccién o terminadas, se presentard a Obras-Publicas-los siguientes
documentos:

Solicitud dirigida a la Direccién de QOPP, de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, en una
especie valorada vy las certificaciones de Tesoreria de no adeudar cantidad alguna por concepto
de impuestos y servicios. '

Titulo de propiedad (escrituras). y certificado de gravdmenes actualizado del Registrador de la
Propiedad.

Aprobacién de planos y permiso de construccion de todas las edificaciones existentes.
Comprobante del pago del 6 x 1000 del valor de la edificacién por concepto de tasa de aprobacion
de planos, permiso de construccién, ocupacién de la via publica, cuerpo de bomberos y control
de edificaciones.

Certificacion del Ingeniero calculista responsable que exprese que la construccién ha sido
calculada considerando las normas sismo resistentes para la zona de mayor intensidad (garantfa
de estabilidad de la construccidn).

informes favorables de la Empresa de Agua Potable, Teléfono y Eléctrica, relacionados con la
capacidad de abastecimiento de agua potable, alcantarillado, teléfonos, energia eléctrica y planos
de estas instalaciones aprobados por la empresa respectiva.

Cuadro de alicuotas y mas detalles numéricos presentados en la matriz tipa.

informe de regulacidn Territorial cantonal actualizada.

Copias de los planos en los que se hallen graficados los linderos, longitudes dreas de cada uno de
los departamentos, vivienda, oficinas, locales comerciales, etc.

Reglamentos Interno de condominios, en el que se establezcan a més del sistema administrativo,
de mantenimiento, reparacién del edificio, bienes comunes, el cuadro de alicuotas, areas,
linderos, dimensiones de cada condominio, numerdndolos en concordancia con los planos en los
que estos datos se hallen graficados.

Si es el caso en virtud de que se cumplan todos los requisitos se emite un informe {Memorando}
elaborado por Obras Publicas, dirigido al sefior alcalde, y a conocimiento de los sefiores
concejales, recomendando su aprobacion en sesion de concejo.

Copia del Pago del impuesto actualizado.

Certificado de la Aprobacidén del sistema de tratamiento de las aguas residuales otorgado por la
Direccién de Medio Ambiente Municipal (donde no existe alcantarillado sanitario).

Pago del 2 x 1000 de! costo de la obra por concepto de aprobacién de PH del drea dtil aprobada,
para ingresarlo al sistema

Certificado de Habitabilidad (en caso de proyecto terminado}

Art 379.- EDIFICACIONES EXISTENTES. -Si se solicitare Declaratoria de Propiedad Horizontal de

edificaciones existentes, se presentara a Obras Publicas Municipal los siguientes documentos: O Solicitud

en especie valorada dirigida a Obras Publicas firmada por e! propietario.
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Un juego completo de las copias de los planos  argquitecténicos, estructurales y de instalaciones
aprobadas y selladas por la Municipalidad si existieren.

En los casos que no existan planos aprobados de las edificaciones, el interesado deberd presentar
un informe de relevamiento arquitecténico firmado por un Arquitecto o Ingeniero Civil de
conformidad con la Ley, y un informe sobre las caracteristicas estructurales de la edificacion
firmada por un Ingeniero Chil.

Copias de los planos en los gue se hallen graficados los linderos, longitudes areas de cada uno de
los departamentos, vivienda, oficinas, locales comerciales, ete.

Reglamentos interno de condominios, en el que se establezcan a mas del sistema administrativo,
de mantenimiento, reparacién del edificio, bienes comunes, el cuadro de alicuctas, areas,
linderos, dimensiones de cada condominio, numeréndolos en concordancia con los planos en los
gue estos datos se hallen graficados.

Tabla de alicuotas suscrita por un profesional Ingeniero Civil 0 Arquitecto, en que se determinen
areas comunes y areas privadas.

Copia del Titulo de Propiedad del inmueble con la certificacién de gravdmenes del registro de la
propiedad del Canton Atacames.

Comprobante del pago del 4 x 1000 del valor de la edificacién por concepto de tasa de aprobacion
de planos permiso de construccién, ocupacion de la via piblica y cuerpo de bomberos, (la tasa
por control de edificaciones no se aplica en este caso).

Pago del 2 x 1000 del costo de la obra por concepto de aprobacién de PH del drea (til aprobada,
para ingresarlo al sistema Catastral

El municipio convocard a partir de la aprobacién de la presente ordenanza, a través de todos los medios
de comunicacion a nivel nacional a todos los propietarios de los inmuebies con el fin de informarles el
tiempo de gracia de un afio que tomara esta medida, la misma que caducara, a partir de lo cual se iniciard
el proceso de derrocamientos aquellos inmuebles que no tengan los permisos respectivos, asi como no
cuenten con los documentos que la Municipalidad exige para su aprobacidn.

Art 380.- DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - Obras Publicas en el término de 15 dias
laborables luego de receptada y revisada toda la documentacién, elevara un informe al sefior Alcalde,
quien tendré la competencia de resolver, aceptando o negando la solicitud, en el término de 15 dias
laborables. En los casos en que se niegue Ia solicitud, deberd fundamentar su decisidn.

El procedimiento regular para la declaratoria de Propiedad Horizontal se enmarcard a la presente
Crdenanza en el capitulo de Propiedad Horizontal.

1353 m

CAPITULO 1l

odificaciones de ph en oopp

PROHIBICIONES Y SANCIONES:

Birvecsling Avenlila Princlpal Abncames Stotor Coopbawmbi
el sesreeariageneralimagotmnil.oom
Tebfono XFELE
Aptiermes- Prov, Bsmeraldag

FLUADOR. Pégina 242




&)
ATACAMES

e RIBEREREE N B

SECRETARIA GENERATL ORD. 2019-09-05 # 83

GADKA
Art 281.- Prohibiciones. -

1. El propietario y/o responsable técnico que realizare obras de estructuras industriales y/o
construcciones de edificacién, remodelacién, reparacién, urbanizacién o lotizacion,
infraestructura de servicios tales como postes y tendido aéreo o subterrdneo de redes primarias,
secundarias de telefonia, energia eléctrica, agua potable y tubos conductor de combustibies o
similares sin contar con el Permiso de Construccién respectivo, serd sancionado con una multa
equivalente al 30% de los valores invertidos, previo informe elaborado por el departamento de
OOPP, estando obligado el Comisario de Construcciones a disponer la suspension de la obra hasta
que se obtenga el respectivo permiso, y en caso de contravenir lo expresado en la linea de fabrica
y normas expedidas por la institucién municipal se clausurara hasta determinar si hay causas para
proceder a fa demolicién o desmontaje total o partes de la edificacién de conformidad a lo
dispuesto en el Articulo 28 de esta Ordenanza, Cddigo Civil y Penal y con base al Regiamento de
Construcciones.

2. Prohibase a toda persona natural o juridica realizar obra alguna de rotura de pavimentos,
reparacién de instalaciones de Aguas servidas, Agua potable, redes eléctricas y telefdnicas
subterrineas, colocacion de estructuras de cualquier tipo, postes, tendido de redes aéreas o
subterraneas, letreros, andamios u obstdculos, en las aceras, parterres, avenidas, calles, areas
verdes, fajas laterales de vias {retiros) y dreas comunales, sin el correspondiente permiso
municipal, permiso que extendera Planificacién Urbana, previo la firma de un acta d e
compromiso en donde el solicitante entregara una garantia correspondiente al 2% del valor de la
obra, que garantice que la reparacion final quede a entera satisfaccién del municipio, y al pago
del 3% del valor del trabajo u obra por concepto de tasa municipal.

3. De contravenir esta disposicién, las personas serdn inmediatamente detenidas y puestas a
4rdenes del Comisario, para su sancidn como contraventores.

4. FElpropietario de una obra, que habiendo obtenido el permiso correspondiente, realice los
trabajos por cuenta propia sin contar con la supervision y aval del profesional designado como
responsable técnico de la obra, seréd sancionado con una multa equivalente al 30% de los valores
invertidos, debiendo el Comisario de Construccién disponer, la suspension de la obra y/o la
demolicién o desmontaje de las partes o elementos de la obra que contravinieren la linea de
fabricay normas de edificacién aprobadas, de conformidad a lo dispuesto en esta Ordenanzay
se procederd en base al Reglamento de Construcciones.

5. Siel propietario de la obra y el responsable técnico designado decidieran terminar su relacion de
trabajo, el responsable técnico comunicard por escrito a la Direccién de OQPP, su retiro de dicha
responsabilidad, estando prohibido al propietario continuar con la realizacion de los trabaios
hasta tanto no legalice la intervencién del profesional sustituto, mediante una Carta de
Responsabilidad Técnica autenticada en una Notaria del Cantén.
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6. De contravenir esta disposicidn, el propietario de la obra se hard acreedor a la sancidn de {1} una
RBU {Remuneracién Bésica Unificada).

7. Elpropietario y/o el responsable técnico que habiendo obtenido legalmente el respectivo Permiso
de Construccion, realizaren obras que contravinieren la linea de fabrica, normas de edificacion,
planos y/o especificaciones técnicas aprobadas, serdn sancionados con una multa equivalente al
30% de los valores invertidos, previo informe elaborado por el departamento de OOPP, debiendo
el Comisario de Construccién disponer, previo informe, la suspension de la obra y la demolicién
de las partes o elementos de la obra que contravinieren la linea de fabrica y las normas de
edificacion aprobadas, de conformidad a lo dispuesto en esta Ordenanza,

8. gj el propietario o responsable técnico de la obra no subsanare los dafios que se ocasionaren
durante el proceso de construccién a bienes de uso plblico tales como aceras, bordiflos, calzadas,
parterres, etc., por el ingreso de equipos pesados de construccidn o transporte de materiales, la
Direccion de OQ. PP, los reparard o restituird por cuenta y costo del propietario al doble del valor,
para lo cual se emitird inmediatamente el titulo de crédito correspondiente.

9. Prohibase a los trabajadores de la construccion tales como maestros de obra, albafiies,
carpinteros, ayudantes, etc., realizar trabajos de construccidn a propietarios o responsables
técnicos que no hayan obtenido el correspondiente Permiso Municipal.

10. De no acatar esta disposicion, serdn inmediatamente detenidos y puestos a 6rdenes del Comisario
Municipal de Construccidn para su sancién como contraventores.

11. Las personas que impidan u obstaculicen la inspeccién de las obras por parte de técnicos o
funcionarios de la municipalidad, serdn sancionadas con una multa equivalente al 50% de la
remuneracion basica unificada RBU vigente. En caso de reincidencia se aplicara el doble del valor
anterior,

12. Prohibase a cualquier persona realizar desbanques o excavaciones que alteren el perfil natural
del terreno sin contar con el respectivo permiso extendido por la Direccién de 0O. PP, permiso
que se concederd siempre y cuando el propietario o responsable técnico de la obra firme un acta
de responsabilidad en donde se compromete a pagar todos los dafios y perjuicios que ocasione a
terceros, y al pago del 2 x1000 del valor de la obra por concepto de tasa municipal.

13. De contravenir ésta disposicion las personas serdn inmediatamente detenidas y puestas a
ordenes del Comisario de Construccién para su sancién como contraventores, sin perjuicio de
responder ante los Jueces Civiles y Penales por los dafios que se pudieran ocasionar.

14. Las personas que violaren los sellos de suspensién de obra o clausura instalada por la autoridad
Municipalidad, y continuaren con la realizacidn de los trabajos, seran inmediatamente detenidas
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y puestas a érdenes del Comisario de Construccién para su sancion como contraventores, ademds
la Municipalidad de Atacames a través de sus personeros, inmediatamente producido el hecho,
pondra en conocimiento de la Autoridad Policial del Cantdn {Comisaria), a efecto de lograr una
efectiva aplicacién de la justicia en el campo de las contravenciones.

Prohibase terminantemente tener solares no edificados en el area Urbana consolidada y no
consolidada, sin el respectivo cerramiento perimetral, estando ademas obligados sus
propietarios a efectuar la limpieza permanente de los mismos a fin de mantenerlos libre de
maleza, basura, roedores y mas elementos extrafios.

Las personas naturales o juridicas que contravengan esta disposicién seran sancionadas con una
multa equivalente al 10% del SBU, y en caso de reincidencia se aplicard el doble del valor anterior.
SEGUN LA NORMATIVA ELABORADA POR GESTION AMBIENTAL

El Comisario de Construccién deberd disponer previo informe de la Comisién Técnica de
Ordenamiento Urbano y Edificaciones la demolicion y/o desmontaje de las construcciones
obsoletas que muestren ruina o constituyan un inminente peligro para los transelntes, de
conformidad a lo dispuesto en el Art. 397 literal ¢, del COOTAD. Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Municipal vigente.

Toda edificacion o estructura nueva o existente y /o en proceso de remodelacion gue
contraviniere lo sefialado en la presente ordenanza, en concordancia con lo dispuesto en los Art.
615 y 617 del Codigo Civil; relacionado a la Linea de Fabrica y/o Normas de Edificacion y al Art.
397 literales a, b, ¢, d, e, f. g h, i, j. del Cédigo Organico de Organizacién Autonomias y
Descentralizacién Municipal vigente, sera, suspendida, clausurada, demolida y/o desmontada
con la intervencidn del Comisario de Construccién, previo informe de fa Comisién Técnica de
Ordenamiento Urbano y Edificaciones.

Receptada la denuncia respecto de obra nueva que contravenga las disposiciones descritas en el
pérrafo anterior, en primera instancia, El Municipio, a través de su organismo legal competente,
procedera conforme lo previsto en los Articulos 681 y Siguientes del Coédigo de Procedimiento
Civil

De persistir la contravencion se procederd a la demolicidn de la obra nueva conforme al Articulo
397 del Cédigo Organico de Organizacién Autonomfas y Descentralizacion Municipal COOTAD,
vigente con aplicacién a lo dispuesto en el Art. 398 del Codigo de Procedimiento Penal.

Planificacién urbana y Obras Publicas no podra aprobar planos y conceder permisos de
remodelacién interna, reconstruccién, reforma o modificacion estructural-de edificaciones que
resultaren afectadas por movimientos tellricos (SISMOS), sin el informe/resolucion de la
Comisién Técnica de Ordenamiento Urbano y Edificaciones y/o entidades superiores
competentes.
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Art 382.- Garantia por Construccion. -

a.- Todo proyecto para iniciar la construccidon sean estos tipos habitacionales de més de dos plantas,
residencial urbanistico, comercial, industrial, turistico y hotelero esté obligado a presentar y depositar

una garantia de Conformidad de Cumplimento de Obras, la misma que debers ser las sefialadas por fas

leyes ordinarias.

b.- La garantia es un requisito indispensable para tramitar la licencia de construccién, que autoriza la
ejecucién de la obra, y ef Certificado de Conformidad de Cumplimento de Finalizacién de Obras, es la
autorizacién para que una edificacion pueda ser habitada.

c.- La garantia es el seguro que obliga al propietario y al constructor a ejecutar la obra de acuerdo con los
planos aprobados y registrados.

d.- Este instrumento de seguro debe ser emitido a favor del Municipio; por el tiempo que dure la ejecucion
de la obra, misma que deber4 ser renovado por los interesados las veces gue sean necesarias con 15 dias
de anticipacion a su vencimiento. Un porcentaje se asignara a un seguro de construcciones contra riesgos
naturales y antrpicos que cada propietario debe tener.

e.- Las construcciones de obras residenciales unifamiliares de una a cuatro plantas no presentaran
garantia.

f.- El monto de la garantia para las construcciones serd establecido por la Direccién de OOPP sobre 1a base
del area total y el costo referencial del metro cuadrado de construccién.

g.- Una vez revisados y registrados los planos, los constructores deben asegurarse de cumplir con todas
las especificaciones que sefialaron en este documento para que, luego de realizada la inspeccidn, se pueda
dar trdmite a la devolucién de la garantia.

La garantia reposara en un archivo especial Gnico bajo la responsabilidad de la tesoreria municipal.

h.- Si se hicieran algunos cambios en la obra, para recuperar la garantia es necesario volver a presentar
los planos de modificacién o ampliacién segin art 372 de esta ordenanza para que sean registrados y de
ahi volver a solicitar la inspeccién y el fondo de garantia.

i.- Pérdida de la garantia. - Si se realiza algiin cambio en la construccidn gue no consta en el plano, se
pierde la garantia.

J.- Para la devolucién de la garantia la parte interesada deberd solicitarla por escrito adjuntado, el
Certificado de Conformidad de Cumplimento de Finalizacién de Obras de habitabilidad, sin ningin otro
tramite.

k.- la garantia podrd presentarse por avance de obra en etapas, considerando el tamafio del proyecto
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l.- La garantia podré levantarse parcialmente de conformidad con las etapas propuestas y E avance de las
obras y su costo fotal.

Monto de la garantia. -

DESDE HASTA FONDO
200 m2 500 m2 1,5%
501 m2 1000 m2 20%

1001 m2 En adelante 2.5 %

m.- Sanciones. -

Quienes incurran en efectuar modificaciones en la construccion sin autorizacidn municipal recibiran una
multa equivalente al 30% del fondo de garantia otorgado a favor del Municipio. La sancidn, ademas, puede
incluir la suspension o derrocamiento de la edificacidn en los casos més extrernos, con aplicacion a los
articulos 20 y 28 de esta ordenanza y el COOTAD.

También se multard cuando se compruebe que los responsables de la obra han declarado datos o
representaciones graficas falsas, en los planos correspondientes. En estos casos, al infractor se le
impondrd una multa eguivalente al 30 % del fondo de garantia y se le aplican otras sanciones como la
suspensién temporal de la construccion hasta por seis meses.

n. Certificado de conformidad de cumplimiento de finalizacién de Obra. - Los propietario o
representantes de las construcciones una vez que se haya concluido la obra, para su ocupacién, estan
obligados a solicitar el Certificado de Conformidad de Cumplimento de habitabilidad (FICHA 4)

o. Finalizacién de Obras, documento que determina formalmente que la obra se ha concluido y que
esta cumple con las Normas administrativas y reglas técnicas que le son de aplicacion y serd emitido por
ta  Direccion de

OOQPF,

p- Valor del certificado de confermidad de cumplimiento de finalizacién de obra.- El valor es del
0,5 x 1000, sobre la base del drea total y del costo referencial del metro cuadrado de construccidn
calculado en el sistema de valoracidn del catastro asignado a la zona geoecondmica.

CAPITULO NI
DISPOSICIONES VARIAS

Art 383.- Parasoles en la playa y riveras del rio.- Los parasoles de tipo comercial que se construyan en los
malecones de playa y rios, seran elaborados con materiales tradicionales del medio y de facil remocion,
o lo que disponga planificacidn previo analisis, la altura maxima sera de 4,50 metros incluida la cumbrera
de cubierta, el ancho o frente y posterior serd minimo 5,00 metros y un méaximo de 8 metros, el fondo o
largo tendrd un maximo de hasta 12,00 metros, el nivel del piso sera igual al de |a acera o podra tener un
nivel més + 0,20, con rampa para discapacitados y las demds caracteristicas se sujetaran a lo expresado
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en la Ordenanza de Turismo, los espacios de separacion entre ellos tendran un minimo de cuatro metros
{4), y un maximo de seis metros (6).

Art 384.- Ocupacién via publica. -Para la construccidon de un edificio o estructura para servicio puablico o
privado el o los interesados podran ocupar parte de la via piblica con cerramiento provisional previo el
pago de un valor equivalente al 0.5 X1000 del valor de 1a construccién por un plazo de seis meses, y 0.25
X 1000 valor mencionado por cada mes adicional. Obras Publicas Municipal determinara el drea a
ocuparse.

Art 385.- Ocupacién del espacio publico o la via piblica y el espacio aérec municipal del Cantdn
Atacames. -

1.- Para la colocacion o implantacién de estructuras, postes y tendido aéreo o subterrineo de redes
primarias, secundarias de telefonia, energia eléctrica, agua potable y tubos conductor de combustibles o
similares y

2.- Todo lo relacionado a sefalizacion de trafico vehicular y peatonal de tipo vertical y horizontal, para
servicio publico o privado estan obligados a pagar la tasa del 2 x1000 del valor det contrato o construccion,
siempre y cuando estos trabajos sean efectuados por terceros bajo contrato, quienes deben presentar el
presupuesto respectivo.

Art 386.- Muebles de venta o kioscos. - Las construcciones conocidas con el nombre de kioscos para ser
utilizados en el comercio menor, no podran tener una superficie mayor a los 2.25 metros cuadrados {1,50
x 1,50} y una altura maxima de 2.50 mas. Debiendo ser debidamente pintados y se podran Instalar
exclusivamente en los sitios que el-Municipio determine en coordinacion con planificacién urbana y
comisaria municipal.

Art 387.- Mantenimiento de edificios. - Todo edificio que se construya o se repare tendrd que ser pintado
necesariamente en todas sus fachadas. Queda prohibido la construccién de camaroneras, en dreas
urbanas y de expansion para el desarrollo Territorial del Cantén, sin autorizacién de la municipalidad, al
igual que instalacion de Laboratorio Bioocedanicos en sectores Turisticos del Cantén.

CQueda prohibido colocar todo tipo de viseras en ias fachadas y/o frentes de negocios o viviendas que se
encuentren en linea de fabrica sin autorizacién municipal, las mismas que seran autorizadas bajo normas
proporcionadas por la direccién de Planificacidon y controladas por la comisaria municipal v de
construcciones, su volado no serd mayor al 25% del ancho de la acera. {(Ejemplo: si la acera tiene 2,00
metros el volado debe tener ¢,50m. como maximo).

Los ciudadanos del Cantdn Atacames, estan obligados a mantener limpios y ordenados los frentes de sus
predios como son; parterres y aceras, caso contrario seran sancionados con una multa equivalente al 50%
de la remuneracion basica unificada RBU vigente. En caso de reincidencia se aplicara el doble del valor
anterior,

Todo lo que no estuviere establecido en la presente Ordenanza y estuviere relacion con esta, se sujetara
a lo establecido en el COOTAD, resoluciones del concejo y mas leyes conexas.
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Las multas que se impongan, asi como los valores que se determinen por la ejecucién de trabajos
aplicables a los infractores, establecidas en la presente Ordenanza, se recaudaran mediante pago directo
en ventanillas de recaudacion o por la via coactiva y con apremio real.

Toda venta y transferencia de dominio de inmueble tales como, desmembraciones, fraccionamientos y
unificacion de predios ubicados dentro del perimetro cantonal urbano y rural, deberé ser previamente
autorizado por la Municipalidad de conformidad con las regulaciones que se establezca para el efecto y
el COOTAD. Los notarios publicos, bajo pena de nulidad, obligatoriamente exigiran a los interesados la
presentacion de los documentos habilitantes otorgados por el Municipio, actualizado y refrendado por
cada una de las dependencias como: informe de Avaldos y Catastros e informe de aprobacidn de
Planificacion Urbana, a la misma que se le faculta su actualizacion o verificacidn en cada caso concreto,
siendo obligatoria la presentacidn de los dos informes actualizados, monto sobre el cual se realizara la
liquidacién de los tributos correspondientes. No se presentaran de forma individual para la notaria.

Toda modificacion de planos arquitectonicos y/o urbanisticos estdn obligados a pagar por el 0,25 x 1000,
por efecto de aprobacidn y resellado, siempre y cuando haya trascurrido 80 dias de {a fecha inicial de su
aprobacién.

Queda prohibido el funcionamiento de actividades tales como: aserraderos, carpinterfas, lavadoras de
vehiculos, mecanicas de soldadura y automotores en la via publica y drea urbana o casco urbano
consolidado de todas las parroquias del cantdn Atacames. Se asignara una zona industrial para este tipo
de actividades en el ordenamiento territorial.

Art 388.- Demoliciones y excavaciones. - Para efectuar trabajos de demolicion parcial o total, o para hacer
excavaciones en un predio particular el propietario o profesional responsable debe obtener el respectivo
permiso municipal, acatando las disposiciones de esta ordenanza.

Art 399.- Adecentamientos de Parterre, Aceras, y Calzadas. - El propietario o moradores de un sector o
calle podran construir o reconstruir Parterre, Aceras, y Calzadas, frente a sus propiedades, bajo el
lineamiento del municipio.

La presente Ordenanza tiene como anexo técnico referencial un compendio de 61 terminologias de uso
urbano arquitectdnico vy de construccién.

b.-) Método de Valoracién de Edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el cardcter de permanente,
proceso que a través de la aplicacion de la simulacién de presupuestos de obra que va a ser
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avaluada a costos actualizados, en las que constarén en forma general fos siguientes indicadores:
tipo de estructura (sistema estructural), edad de lo construccion, estado de conservacién, nimero
de pisos. En su estructura; cofumnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes portantes £n acabados;
exteriores, paredes, cubiertas, puertas, marcos de ventanas, vidrios En instalaciones; sanitarias,
eléctricas, mecanicas, sistema y redes de seguridad. Factores de correccién por uso de la
construccion, Otras inversiones como adicionales constructivos como: ascensor, escalera eléctrica,
piscinas, cerramientos, entre otros.

l. Construcciones Cubiertas. - Son aquellas que proporcionan proteccién contra todos los
agentes externos estd formada por materiales de resistencia o las variaciones térmicas y
agentes de lo atmosfera. Se determing por su tipo de construccion o sistema estructuroi:
hormigén armado, metdlico, muro portonte (adobe/tapial), madera, entre otros.

Il. Construcciones Abiertas. - Son aquellas ubicadas hacia ef exterior de la unidad constructiva
principal y su caracteristica es que no posee cublerta. Agu/ figuran patios, canchas abiertas,
Jjardines, parqueaderos abiertos, entre otros.
lll. Adicionales Constructivos. - Son aquelflos unidades que complementan o la unidad constructiva
principal, como: cerramientos, muros, gradas, entre otros.

1
CONSTRUCCIONES CUBIERTAS
Valores Unitarios por m? de Construccién por Categorias y Factores de Correccion del Valor

1. La construccion cubierta, se valora a través del Método de Costo de Reposicién como lo determing
el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion-COOTAD, es decir
considerando el valor de la construccion nueva depreciada de manera proporcional a la edad/vide
util v su estado de conservacion.

2. Alvalor depreciado serd corregido por factores de uso y por etapa de construccién de cada una de
las unidades constructivas que tenga el lote.

3. Lo cotegorizacién de las construcciones se obtiene por la suma de los pesos asignados a los
acabados exteriores de paredes, cubiertas, marco de ventanas, vidrios y puertas, que constan en fa
Tabla A.
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11al8 Norma 18 C
1922 Primera 22 D
23a28 Lujo v Especial 28 EyF

Categorias de la Construccion

: :
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Ef puntaje alcanzado define la categoria (A, B, C, D, D, F} que se indexa con su correspondiente en

la Tabla No. B

4. El costo por m? de construccion se determing en funcidn del sistema estructural ndmero de pisos y
categorfa de acabados y la definicién de la propiedad siendo esté identificada como Unipropiedad
o Propiedad Horizontal,
Los valores inmersos en la Tabla B son exclusivamente para uso habitacional, siendo la base sobre
la que se corrige el valor en refacidn a otros usos como: comercial, salud, industrial, entre otros.
s . ThBLAB , g '
N olties Uinklerics Gl m o Cansic Bi6 po Tipolo gias Cabegorios
n 4-5 PISOS
B ot D E F
UNI/PH JUNI PH UN1 PH UNI PH NI PH
HORMIGON ARMADQO 276,00 | 47200 | 500,00 | 446,00 | 695,00 | 828,00 | 904,00 | 1132,00] 1235,00
METALICO 271,00 | 444,00 | 47000 | 496,00 | 749,00 | 893,00 | 975.00 | 1172,00] 1279.00
1-3 MSOS
A B - D E F
UNI/PH | UNI/PH {UNI PH Ubit PH UNI PH UNI PH
5_1‘ HORMIGON ARMADO 148,00 | 27400 438,00 463,00 §77,00 | 620,00 | 747,00 ] 815,00 | 805,00 | 87%.00
B
O [merduco 156,00 | 269.00 [47200 (43600 | 621,00 | 668,00 | 775,00 | 546,00 ] 833,00 | $10,00
=
: MURQ PORTANTE {LADRILLO-BLOQUE} | 142,00 | 197,00 (379,00 401,00 629,00 | 67600 1 794,00 1 847,00
g MURQ PORTANTE [ADOBE/TAPIAL) 129,00 | 175,00 |288,00 305,00 524,00 | 564,00 } 480,00 | 743,001 739,00 | 807,00
]
MADERA 133,00 | 208,00 |3%0.00 413,00 543,00 | 584,00 | 719.00 | 785,00
PIEDRA 193,00 |278,00 294,00 509,00 | 547,00
CANA GUADJA 131,00 | 145,00 |217.00 229.00
CERCHA PORTICADA 13300 (14000 | 184,00 | 200,00 | 316,00 | 345,00
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§ [MURC PORTANTE [LADRILLO-BLOQUE) | 198,00 | 409.00 | 432.00 | 705,00 | 758,00 | 880,00 | 941.00
g
"U"' MURC PORTANTE {ADOBE/TAPIAL) 177,00 { 311,00 | 328,00 | 587.00 | 632,00 | 755,001 824,00 | 1039,00{1134,00
=]
& |MADERA
o3
(TN ]
b
= [PEDRA
o
%] - .
CARA GUADUA
CERCHA PORTICADA
-9 PISOS
< D E F
; UNI PH uNI PH | unt | opH | N PH
.t |HORMIGON ARMADO 445,00 | 471,00 ] 669,00 | 720,00 | 972,00 |1062,00] 1167,00|1274,00
Lo .
T [MEALICO 409,00 | 432,00 | 720,00 | 774,00 | 1040,00}1135,00] 1196,00 | 1306,00
4 o . . o
| § [MURO PORTANTE (LADRILLO-BLOGUE] ‘ ; : ! :
. 2 |MUROPORTANTE [ADOBE/TAPIAL)
@ |MADERA |
2 |PiEDRA
| B [CARAGUADUA
] = 3
& |CERCHA PORTICADA '
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iC D E F
uUNI | PH UNt |PH  |unl |PH unl |PH
8 HORMIGON ARMADO 518,00 | 548,001826,00{889,00| 119400  1304,00 | 1453,00 | 1587,00
< z
= |METALICO 510,00 | 540,00 880,00 | 946,00 [ 1218,00 | 1331,00 | 1495,00 [ 1632,00
5 .
O [MURO PORTANTE {LADRILLO-BLOQUE] |
o t
@
% |MURO PORTANTE [ADOBE/TAPIAL)
=
(7]
5 |MADERA |
. 1 i
PIEDRA
CARA GUADUA
CERCHA PORTICADA

5. Para el caso de las propiedades horizon;tales el valor serd tomado de la tabla costo por m? de
construccidn propuesta. i

6. Para corregir ef valor de la construccion cubierta se tomardn los siguientes criterios:

a. Factor uso constructivo. -Se tomard para lo valoracion el uso que predomine en la unidad

constructiva. (Ver numeral 7)

b. Factor depreciacion. - Se considera al valor como nuevo o de reposicion, relacionado con la vida
util del material y su residuo, edad de la construccion y estado de conservacién. (Ver numeral 8}

¢. Faoctor segun la etapa de construccion. - Para la valoracion se tomarg en cuenta la etapa de lo

construccion: cimentacion, estructura, obra gris y terminada. (Ver numeral 9)

7. Factor de correccién por Uso de la Unidad Constructiva

De acuerdo af uso predominante de cada unidad constructiva, se aplicardn los siguientes factores (Tablo C

Usos Constructivos Cubiertos)
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Si existiera uso diferente y de no existir la posibilidad de homaologacion con los usos existentes se realizard
los estudios pertinentes para el uso nuevo releveado.

8. Depreciacion. - La depreciacién se calcula de la siguiente manera:

Ld = Ln (Rs+ (1-Rs)(1- De}}

Donde:

Ld = Valor de la construccién depreciada o usada.

Ln = Valor nuevo o costo de reposicién (Tabia No.B).

Rs = Porcentaje no depreciable o residual (parte de la construccidn que se puede rescatar al
final de la vida atil, Tabla No. E)

1 = Constante

De = factor (determinado en la Tobla No. E} de depreciacién por % de edad y estado de
conservacion de la construccion
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Para lg aplicacion de la presente férmula, los valores de los elementos De y Rs se obtendrdn de acuerdo o
las siguientes consideraciones técnicas:

a. Determinacién del Factor De.- Relaciona la edad de la construccion y el estado de conservacion,
mediante la siguiente férmula:

De= % de fu edad combinada con el estado de conservacién

E

De=¥ *1
Donde:
De = 9% de la Edad
EsCs = Edad de la Construccidn
Vdu = Vidg util

El porcentaje resuftante estard determinado por la calificacion del estado de conservacion de lo
construccion, detafloda en la Tabla D.
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Por ningn motivo el valor residual de ias construcciones serd inferior al 30% del avalio que corresponda para
las construcciones nuevas.

b. Vida Util y Porcentaje del Valor Residual de las Construcciones. - De acuerdo al tipo de construccion

y estructura seran los que figuran en la siguiente Tabla:
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Hormigdn Armado Edificios |45 10

Hormigdn Armado Casas 55 8

Metdlico Edificios |70 10

Metdlico Casas 55 9

Murc Porfante  (Ladrillo-|Edificios |45 4

Bloque}

Muro Portante  [Ladrillo-|Casas 40 5

Blogue])

Muro Portante|Casas 30 2

(Adobe/Tapial)

Muro PortantelEdificios |35 3

(Adobe/Tapial)

Madera Casas 20 3

Piedra Casas 30 2

Cafia GuadUa Casas 10 1

Cercha Portficada Casas 20 6
Para la aplicacion de los afios de Vida dtil y % de Valor Residual, serd considerado como edificio a partir del

cuarto piso.

¢. Estado de Conservacion: Se aplicardn los siguientes coeficientes:

MUY BUENO 1 Nuevo

BUENC 2 Usado

REGULAR 3 Requiere reparaciones minimas
MALO 4 Requiere reparcciones integrales

9. Factor por etapa de Construccion
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Las etapas de construccidn a considerarse son: obras preliminares y/o cimentacién, estructura, obra
gris y terminada.
Una vez identificada la categoria se podrd corregir el valor por etapa de construccion con el factor
se aplicard segdn la siguiente tabla:

i

CONSTRUCCIONES ABIERTAS
VALORES UNITARIOS DEL MP? DE CONSTRUCCION Y FACTORES DE CORRECCION DEL VALOR

1. Areas Abiertas. - Para este tipo de construcciones no se aplicardn ni el factor uso ni el de etapa
de construccién, sino dnicamente el estado de conservacién. se considerardn los siguientes

%

valores unitarios:
oy S

1 Piscina m? $375,12
2 Cisterna m? $231.,89
3 Cancha de arcilla m2 $37.24
4 Cancha de césped sintético m? $51.17
5 Cancha de en cementada m2 $ 56,53
& Cancha de engramada m2 3 27.64
7 Escenario deportive abierto m? $ 563,61
8 Terraza con acabado m? $173,53
? Pargueadero con acabado m2 $53,48
10 Z?r;q;;;]dero descubiertc sobre estructura de hormigdn e $ 223,99
11 |Fuente de agua - Espejo de agua m? $182,97
12 |Mirador m? $ 226,21
13 |Jardin-Patio de tierra m? $12,98
14 {Jardin-Patio de césped m? 1% 15,24
15 |Jardin-Patio de adoguin m? $ 26,82
16 {Jardin-Patio de pavimento m? $ 35,38
17 {Jardin-Patio de hormigdn armado m? $113,70
18 {Lavanderia - Secadero m2 $ 80,99
19 |Circulacién vehicular cubierta m? $ 555,35
20 girg%?cién peatonal cubierta, halls, corredores, gradas, m? $324.71
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GADMA
2. Parala correccion del valor de las construcciones abiertas se aplicard dnicamente el factor de
“Estado de Conservacion” descrito en la Tabla siguiente:

MUY BUENO 1,00
BUENC 0,85
REGULAR 0,70
MALO 0,50
EN DETERIORO C,30

El estado de canservacion para aquellos bienes que se encuentran en proceso de actualizacién catastral o

de refevamiento se considerard el estado de conservacion como BUENO.
i

ADICIONALES CONSTRUCTIVOS

VALORES UNITARIOS Y FACTORES DE CORRECCION DEL VALOR

1. Para los adicionales constructivos adicionales al predio o solar, se aplicardn los valores unitarios

detallados en la Tabla siguiente:

TABLAH

Factor de Categoria de Acabados de [a Construccidn en relacion a su Etapa de Construccitn

1.0 OBRAS PRELIMINARES+CIMENTACICN + 0,504 0,518 0,312 0,305 0,325

ESTRUCTLIRA
2.0 ACABADOS (OBRA GRIS) 0,848 0,590 0,608
TERMINADA 1,000 1,000 1,000

?‘g T "7 w:agg{ U"%?ﬁﬁ@%ﬁ%s *:‘::" »-. = ‘, B
bl e
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1.0 OBRAS PRELIMINARES+CIMENTACION + C,562 C,510 0,475 0,348 0,350
ESTRUCTURA
2.0 ACABADOS (OBRA GRIS) 0,875 0,583 0,461

1,000
T

1.0 OBRAS PRELIMINARES+CIMENTACION + 9,59¢ 0,426 0,373 0,356 0,356
ESTRUCTURA

2.0 ACABADOQS [OBRA GRIS) 0,769

TERMINADA

13

214

1.0 OBRAS PRELIMINARES+CI 0,547 0,291 0,254
ESTRUCTURA
2.0 ACABADOS (OBRA GRIS) 0,745 0,524 0,508

o8
ESTRUCTURA
2.0 ACABADOS {OBRA GRIS) 0,755 0,551 0,505 0,434 0,443

3.0 TERMINADA 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000

AR B e e e
1.0 OBRAS PRELIMINARES+CIMENTACION +
ESTRUCTURA
2.0 ACABADOS {CBRA GRIS) 0,567 0,610 0,482

TERMINADA

Sl Al

i g‘%j} L%,ﬁ"%@ :
1.0 OBRAS PRELIMINARES+CIMENTACION + 0,384 0,375 0,268
ESTRUCTURA

ACABADOS {OBRA GRIS)

: i i
1.0 OBRAS PRELIMINARES+CIMENTACION +

ESTRUCTURA
2.0 ACABADOS (OBRA GRIS)
3.0 TERMINADA
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rac verde comunal me
2 Ascensor de 2 ¢ 3 paradas (3 pisos) capacidad & personas u
E] Canehcs da céspad s drencie iz
4 Cemamiento blogue/ladilo/esinuciura hermigén sin ok 2
5 Ceramiento bleque/ladriis/estuciura hormigdn con acabades M2
& Cerramiantc de hismo iz
7 Ceramianio Bloque/ledrilofesiuchura hommigdn con acabades especicles M
8 Cetramianio de pledra mz
El Ceitamiento de adobe Japial mz
10 Cerammienio de malla sobra mompostariy mz
1 Clroylacién peatenal de adoguinfastallofpiodia mz
2 Circulacién peatonal de cerdmicalgrass Mz
13 Circulocidn peatonal de hormigsn rma
14 Circulocién vehlcular adoquin B
15 Cireulacion vehlcular asfatio 2
14 Circulacldn vehicular iaskado 2
17 Chsterna de homigén armadeo ma
18 Talud 2]
15 Grada de estructura de hiena iz
s Grada de fadidlo ma
2l Grodetio mz
2 Mure de gavianes 2
23 Muro de hormigén rma
24 Mure de harmigon cicldpes ms
25 Muro incinodo de pledra ms
% |Favimenia rasstents max
E Pavimenio simple mz
8 Paridn de accese o conjunics [GH
22 Poza y luberia de aleentariiade mi
30 Fieﬁ!\a da perfl de hiero mi

2. Para la correccion

MUY BUNO o ,00
BUENO 0,85
REGULAR 0,70
MALO 0,50
EN DETERIORO €30
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DETERMINACION DEL AVALUO DE LA CONSTRUCCION DE ADICIONALES CONSTRUCTIVOS

1. Avaldo de las Construcciones Cubiertas. - Para la valoracion de los construcciones cublertas de los
predios urbanos y rurales se aplicara la siguiente formula:

Veeb =S¢ x Au x Pcc

Donde:
Veeb = Avalido de la construccion cubierta
Sec= Area de la construccién en m?
Au= Vaulor unitario en USD/m?de construccién (Tabla No. B}
Pcc= Factor de correccion de la construccion cubierta (Factor uso y depreciacién)

El valor unitario del m? de construccion se considerard de acuerdo a los valores establecidos en la Tabla B
de la presente Ordenanza.

2. Avaliio de las Construcciones Abiertas. - Para la valoracion de las construcciones abiertas de los
predios urbanos y rurales se aplicard la siguiente formula:

Veab =5Sa x AuH x Pca Donde:

Veab = Avaltio de la construccién abierta

Sa  =Areade la construccién en m?

AuH = Valor unitario en USD/m? de construccion (Tabla J)

Pca = Factor de correccion de abiertas/adicionales/comunales (Tabla 1)

El valor unitario del m? de construccidn se considerard de acuerdo a los valores establecidos en la Tabla H
de la presente Ordenanza.

3. Determinacién del Avalio de los Adicionales Constructivos., -Para lo valoracién de adicionales
constructivos de los predios urbanos y rurales se aplicard la siguiente férmula:

Vadi = Val x N x Pcad Donde:

Vadi = Avaliuo del adicional constructivo
Val = Valor del adicional constructivo (Tabla K)
N = Cantidad def adicional segtin su unidad de medida
Pcad= Factor de correccién de abiertas/adicionales—especiales y dreas comunales (Tabla 1)

El valor unitario del m? de construccion se considerard de acuerdo g los valores establecidos en la Tabla K
de la presente Ordenanza.
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TITULO IX
CAPITULO

PREVENCION, PROTECCION E IMPLEMENTACION DEL PAISAIE, PROTECCION DE TALUDES Y QUEBRADAS

Art 401.- Ordenacién del paisaje.-

1. Los planes y proyectos arquitecténicos y urbanos contendran estudios del paisaje en detalle, que
permitan evaluar las alternativas consideradas y las incidencias del paisaje en las actividades a
desarrollar.

2. Las construcciones se adecuaran al paisaje en que estuvieran situadas, y a tal efecto:

a) Las construcciones que tengan balcones, deberan adecuar los jardines colgantes, asi mismo los
edificios que no tengan retiros ni accedan a retiros con jardines o estén ocupados con
parqueadercs, tendran la obligacién de generar fachadas con plantas colgantes y jardines
verticales.

b} Las construcciones en lugares inmediatos, en el entorno de un edificio o de un grupo de edificios
de cardcter artistico o histérico, deberdn preservar los valores testimoniales y tener un
tratamiento arquitecténico acorde con dichas construcciones;

¢} Enloslugares de paisaje ahierto y natural o en las perspectivas que ofrecen los conjuntos urbanos
de caracteristicas artisticas, histdricas o tradicionales, no se permitira que la ubicacién, volumen,
altura, cerramientos o la instalacion de otros elementos Emiten el campo visual y alteren los
rasgos de la morfologia, 1a topografia del paisaje o desfigure la perspectiva propia del mismo; vy,

d) La implantacién de usos o actividades que por sus caracteristicas puedan generar un impacto
ambiental negativo, tales como canteras de aridos, desmontes, excavaciones profundas, etc.,
debera realizarse de manera que se minimice su impacto scbre el paisaje, debiendo indicar los
correctivos en las correspondientes declaratorias, estudios y auditorias ambientales.

Dentro de las Categorias de Ordenamiento Territorial de Recreacion y Turismo, COT Productiva pesquera,
y drea urbana y rural se encuentran areas de proteccion urbana y rural sub zona de proteccidn hidrica.

Art 402.- Area de proteccién de quebradas y taludes. - En toda la extensién longitudinal se definird un
area de servidumbre de paso para uso publico que para el caso de los margenes de los cuerpos de agua
de los Centros Poblados Urbanos y Rurales tendran una franja de proteccidn hidrica, considerando que
las lagunas, rios aguas y quebradas con sus taludes y lechos son bienes publicos. Cuando el predio este
limitado o atravesado por un rio o quebrada se tomara en cuenta lo sefialado en las normativas locales
que sefalan:

Los bordes superiores de quebradas, depresiones y taludes seran determinados y certificados por el
organismo administrativo responsable, en base al informe de vulnerabilidad generado por la Unidad de
Gestién de Riesgos, y la Direccidn de Avallos y Catastros, quienes definiran el dato de la pendiente de la
quebrada en grados y porcentaje para cada lote y en caso de urbanizaciones o fraccionamientos, serd

Blreooling Avenldn Principal AbRcaraes Sactor Casobamda
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obligatorio registrar la pendiente y curvas de nivel promedio dominante, que servird como referente para
definir las areas de proteccién que correspondan,

Art 403.- Areas de proteccién de taludes. - En taludes que superen los 10 m, de altura se observardn las
siguientes dreas de proteccion y condiciones:

b)
c)

d)

En taludes entre 30 y 45 grados, el drea de proteccidn sera de 10,00 m. en longitud horizontal
medidos desde el borde superior;

En taludes mayores a 45 grados, el drea de proteccion serd de 20,00 m. en longitud horizontal
medidos desde el borde superior.

En caso de que el talud corresponda al corte de una via, se aplicaran los retiros de construccién y
derechos de via reglamentarios.

El proyecto arquitectonico podra modificar las caracteristicas del talud siempre y cuando se
demuestre la estabilidad presentando los justificativos correspondientes.

Los taludes cuya altura sea menor a 5,00 m. y no requieran muros de contencion deberan estar
recubiertos por vegetacidn rastrera o matorral y su parte superior libre de humedad.

Cuando un lote tenga talud o ladera, y este se encuentre junto a rios, quebrada, laguna, sistemas
hidraulicos se aplicard el Retiro Asociado a la Amenaza Geoldgica ~RG y que serd por lo menos de
10 metros de longitud horizontal, medidos desde el borde superior, pudiéndose ampliar conforme
la evolucién geoldgica conforme el nivel de pendiente.

En los rios, canales de riego o quebradas que presenten taludes con un borde superior claramente
identificado como una linea, a partir de esta se dejard minimo 3.00 m. a cada lado para iniciar los
lotes o vias. De no existir taludes estables o borde superior definido o identificable, el limite del
lote o via se realizard a partir de los 7 metros de la ribera del cauce de la quebrada y 10 metros
del ric.

Toda construccion dejara como retiro posterior 3 metros del cerramiento que limita con el area
de proteccidn de la quebrada, salvo aquellas de una sola planta que no sea con losa de hormigén
armado (H.A.) y de sectores consolidados que presenten alineamientos definidos dentro de la
zona aglomerada.

Art 404 .- Area de influencia de la playa. - Las franjas de proteccidn serdn de uso publico y se clasificaran

ern:

Franja de proteccidn de la playa: el retirc minimo para la ubicacién de un edificio serd de 50
metros, medidos desde la linea de marea mds alta. {(Marea alta-alta o marea de Sicigia) O Franja
de proteccién del rio: minimo 40 metros desde el borde superior del rio.

Retiro de proteccion en los ecosistemas de manglar: minimo 10 metros desde el borde superior
del ecosistema sin perjuicio del punto anterior y sujeto a resolucién cantonal referente a la
proteccidn de este recurso.

Retiro de proteccidn en los esteros; minimo 20 metros desde el borde superior del estero.

irenibn: Avenida Principal Atacanes Seetor Cosobaraba
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No se permitird la ocupacion de las playas pablicas con ningln tipo de edificaciones, en una
distancia minima de veinte metros {20 m), de longitud que se desarrollard considerando el drea
mas afta.

Como se puede apreciar en la siguiente Tabla las quebradas, rios, afluentes, acequias y algunas fuentes
de agua son parte de los corredores ecoldgicos bioldgicos de las parroquias o parques lineales que se debe
proteger, por tanto, aquellas gue se encuentran en los centros poblados urbanos y rurales deben tener
sus servidumbres de paso.

*Se reguiaré segdn péndiente, altura y tipo de suelo.

Tabla 2 Franjas de Proteccién Minima

ORDEN de ZPH MINIMA ZPU FP (m) por lado de
CATEGORIA DRENAJE  (m) MiNIMA rivera
{m)
Riosde4,1a8m 1 260 20 >80

Rios de hasta2 m 3 20 10 30

Servidumbre de paso 4.1 -

3y5m

Canales deriego primarios 6 3 3 6

€8 R
Sistemas hidraulicos 8 3 wveces del 3 D*3+3
diametro
sistema

Esteros 10 15 10 25

ZPHA MINIMA (m) = Zona de proteccién hidrica e hidraulica
MINIMA (m) = Zona de proteccitn urbana
FP= Franjas de proteccion

Art 405.- Areas de proteccion de quebradas. -

En el caso de quebradas cuyos taludes muestren inestabilidad o altura mayor a 3 metros, o que presenten
areas inundables, la municipalidad establecera mayores retiros que brinde seguridad en los predios que
colinden con estas quebradas por lo que se observaran las siguientes distancias y condiciones:
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CADMA
En quebradas con pendientes menores a 10 grados, el drea de proteccidn serd de 10 metros en longitud
horizontal, medidos desde el borde superior de quebrada;

En quebradas con pendientes mayores a 10 y menores a 60 grados, el drea de proteccidn seréd de 12,00
m. en longitud horizontal, medidos desde el borde superior de quebrada;

En quebradas con pendientes mayores a 60 grados, el drea de proteccién sera de 15,00 m. en longitud
horizontal, medidos desde el borde superior de quebrada.

El area de proteccién no se constituye en el retiro de construccion es el retiro para el cerramiento. En el
caso de urbanizaciones, subdivisiones y conjuntos habitacionales estas franjas podran constituirse
obligatoriamente en vias, estacionamientos de visitas, dreas verdes recreativas adicionales, dreas de
vegetacion protectora; excepto cuando las condiciones fisicas no lo permitan,

Las empresas de servicios publicos tendran fibre acceso a estas dreas de proteccidn, para realizar
instalaciones y su mantenimiento.

En caso de que las quebradas se encuentren rellenadas y se hallen habilitadas como vias, fos lotes
mantendran los retiros de zonificacién correspondiente a partir de los linderos definitivos de los mismos,
una vez legalizadas las adjudicaciones, las que deberan tener el informe de la delimitacién por parte de
SENAGUA.

No se podrd habilitar suelo en terrenos conformados parcial o totalmente por rellenos de guebradas, se
requerird informe de la Direccién de Avaltios y Catastros sobre el estado de la propiedad del area
rellenada, escrituras e informe de las empresas de servicios piblicos correspondientes.

No se podré edificar sobre rellenos de quebradas ni sobre lineas de alcantarillado ni cerrar quebradas con
edificaciones.

Las construcciones y/o los predios que colinden con terrenos conformados parcial o totalmente por
rellenos de quebradas, podrdn edificar Unicamente en el suelo firme, previa presentacion del informe de
estabilidad de suelo firmado por un profesional responsable, el informe favorable de factibilidad y
existencia del servicio por las empresas publicas, de la Direccidon Municipal de gestién de riesgos v la
Direccion de Gestién Ambiental.

CAPITULO II

DELAGUA
Art. 406.- Todas las Formas de conservacion y proteccidn de fuentes de agua. -

Toda fuente de agua deberd ser protegida por su valor ecoldgico y paisajistico, sus mérgenes tendran una
proteccion especial en la que no se podran ocupar ni realizar actividades que afecten al ecosistema;
sefialado en el Art. 12 de la Ley Orgdnica de Recursos Hidricos Uso y Aprovechamiento del Agua cuando
se refiere a la proteccidn, recuperacién y conservacién de fuentes:

Art 407.- Constituyen formas de proteccidon, recuperacion y conservacion de fuentes de agua. - Las
servidumbres de uso pUblico en zonas de proteccidn hidrica y en zonas de restriccidn:
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= Naturales: Las que sin intervencién humana hacen que un predio se beneficie del agua que atraviese
0 se encuentre en un predio; y,

+ Forzosas: Todo predio esta sujeto a servidumbre de acueducto y sus conexas, tales como captacion,
construccion de obras de represamiento, extraccidn, conduccion, desagiie drenaje, camino de pasoy
vigilancia. ‘

Para la aplicacion de la normativa en las zonas urbanas y rural de expansion urbana se identificardn los

predios gue colindan con los recursos hidricos y se establecerd el margen de retiros para proteger el agua

que circula por los cauces plblicos y los ecosistemas asociados a a proteccidn hidrica, por tanto, cualquier
aprovechamiento a desarrollar a una distancia del cauce, estardn definidos en la propuesta de esta
ordenanza; sin perjuicio de otras autorizaciones de la SENAGUA.

Art 408.- Areas de proteccién de los cuerpos de agua, rios, lagunas, embalses y cuencas hidrogrificas. -
1. Son &reas de proteccién os lechos de los cuerpos de agua y las superficies que rodean a los mismos.

2. Las disposiciones de zonas de proteccidn se extienden ademds a los corredores de Proteccion
Ambiental vy Ecolégica, que se ubican alrededor de los humedales, lagos, lagunas, rios, arroyos,
quebradas, mantos freaticos, Ciénegas, manantiales superficiales; conforme a las especificaciones
definidas en el PUOGS.

Las medidas de proteccién establecidas en el PUQGS disponen un tratamiento de mitigacion de areas de
riesgos en riveras, rios y quebradas, se restringe la construccidn en las dreas de proteccion y servidumbres
de paso, que deben?j;respetar las distancias definidas para el mantenimiento de las fuentes de agua, rios y
guebradas.

En tanto emiten las disposiciones para el manejo de fuentes de agua en las CENTROS POBLADOS URBANOS
Y RURALES de las parroquias rurales del Cantdn ATACAMES se considerara las siguientes estipulaciones
prohibitivas:

« Verter, inyectar o infiltrar a las aguas subterraneas o a las zonas de recarga v descarga de las
mismas, compuestos quimicos, orgdnicos o fecales, pero por su toxicidad, concentracion o
cantidad degraden o contaminen las condiciones de esta agua.

*  Autorizar usos o instalaciones que provoquen filtracién de materias nocivas, toxicas, insalubres o
peligrosas hacia las aguas subterraneas.

« Cuando el riesgo potencial de infiltracion exista, deberd cumplirse con lo establecido en el Plan
de Manejo Ambiental de los recursos hidricos que debe tener la municipalidad, medidas que
eviten la probabilidad de dafio.

+  Extraer aguas subterraneas, excepto cuando no exista permiso de factibilidad de servicio de agua
y el usuario presente una propuesta de mitigacion del impacto ambiental.

+  Construccién de fosas sépticas para el saneamiento de vivienda sin el correspondiente permiso,
el que solo sera otorgado cuando no exista factibilidad de servicio de alcantarillado, se presente
un estudio que demuestre que su construccion no supone un riesgo para la calidad de las aguas
subterraneas, y se entregue las garantias de fiel cumplimiento de la obligacién.

Art 409.- De aguas subterraneas.-
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Los estudios de impacto y otras propuestas ambientales, respecto de efluentes liquidos hacia las aguas
subterraneas, deberédn ser presentados a la Unidad Municipal competente para su criterio técnicoy ala
Direccién responsable del ambiente para su aprobacion.

La habilitacion del suelo en estas éreas debera considerar las prohibiciones definidas para otras fuentes
de agua.

CAPITULO 1l
DE LOS RIESGOS NATURALES Y ANTROPICOS

Art 410.- La planificacion preventiva. - Para la formulacion de los diversos instrumentos de planificacidn
vy la implantacién de actividades, se considerardn los estudios técnicos sobre riesgos naturales y
antropicos que sean avalados por instituciones académicas vy técnicas competentes. No se autorizaré la
implantacidn de edificacidn alguna en zonas definidas como de "riesgo no mitigable™.

Art 411.- El riesgo en la edificacidn. - El informe de regulacién municipal incluird informacidn respecto de
las dreas consideradas de potencial riesgo tanto natural como antrépicos. Sobre la base de esta
informacién, sélo se permitird su habilitacién bajo responsabilidad exclusiva del propietario, asumida ante
Notario Pablico,

Art 412.- Construcciones sismo resistentes.

1. las construcciones garantizaran estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad y economia de
mantenimiento de los materiales utilizados y colocados en obra.

2. los proyectos estructurales se sujetaran a las reglas y normas de Arquitectura y observaran
adicionalmente las normas basicas y recomendaciones correspondientes del Cédigo Ecuatoriano de la
Construccion NEC 2015, ¢ el cuerpo normative que o sustituyere, asi como otras especificaciones teécnicas
elaboradas por el Instituto Ecuatoriano de Normalizacidn {INEN).

3. En salvaguarda del principic de precaucidon, cuando no hubiere norma expresa sobre el andlisis y
disefiosismo resistente, se aplicaran las siguientes disposiciones:

a) Se aplicardn criterios, procedimientos y recomendaciones de paises con similar riesgo sismico, cuya
normativa establezca parametros de construccidn acordes con las mejores y mas modernas practicas
de ingenieria estructural; y,

b} La memoria técnica de andlisis y disefio estructural contendra sistemas de cdlculos utilizados en el
analisis, informacion de ingreso y salida del programa electromagnético utilizado, métodos de calculo
empleados en el disefic estructural, especificaciones técnicas y recomendaciones.

¢) Las especificacicnes vigentes del Instituto Americanc de Construcciones de Acero (AICS}, cuando se
trata de estructuras metalicas.

d) Las recomendaciones para las construcciones en madera del Acuerdo de Cartagena-j
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Cuando se pusiesen en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construccidn que sustituyan,
modifiquen o complementen a las indicadas en el presente articulo, éstas deberan ser aplicadas por los
profesionales, proyectistas o constructores.

Art 413.- Normas de proteccidn contra incendios, -

1. Todo proyecto urbano y arquitectdnico, incluidos los de ampliacién o remodelacidn, se sujetardn al POT
v a las normas de Arquitectura y Urbanismo de esta ordenanza y, deberdn observar adicionalmente las
Normas Especiales contempladas en la Ley de Defensa contra Incendios, su reglamento, las normas INEN
sobre proteccion contra incendios.

2. Llas construcciones en dreas patrimoniales deberan adecuarse a las Normas Especiales de Proteccidn
contra incendios en todo cuanto técnicamente sea factible de acuerdo a su tipologia v uso, justificacién
que debera ser motivada en informe técnico por parte del Cuerpo de Bomberos.

3. Toda persona natural o juridica, plblica o privada, que ocupe a cualquier titulo un predio boscoso,
baldio {con maleza) o area densamente arbolada, esta obligada a adoptar medidas para prevenir los
incendios forestales y evitar los riesgos de exposicién a edificaciones cercanas, manteniendo un retiro
minimo de diez metros respecto de ellas.

Art 414.- Accesibilidad al medio fisico (supresidon de barreras arquitecténicas, acceso universal). -

1. La accesibilidad al medio fisico es un bien plblico consagrado en términos de derecho ciudadano, a
través del cual, toda persona, sin importar su edad, género, etnia, condicidn fisica, psiguica y/o sensorial,
tiene derecho a interactuar socialmente y a desarroliar sus aptitudes v potencialidades en las diversas
esferas de la actividad cotidiana y hacer uso y disfrutar autdnomamente de todos los servicios gue
proporciona la comunidad.

2. Se entiende también por accesibilidad a la caracteristica del urbanismo, la edificacidn, el transporte y
los sistemas de comunicacién sensorial, que permiten a cualguier persona su libre utilizacién, con
independencia de su condicidn fisica, psiquica o sensoriak:

3. Todo proyecte urbano y arquitecténico, incluidos los de ampliacién o remodelacion en una superficie
mavyor a la tercera parte del drea construida, deberan sujetarse a las normas de Arquitectura y observar
las Normas de accesibilidad de las personas al medio fisico establecidas por el INEN y la NEC 2015,
accesibilidad universal.

Art 415.- Del Patrimonio Cultural. - Bienes y areas patrirmoniales. - Los bienes y dreas patrimoniales, los
sitios argueoldgicos y su entorno natural y paisajistico ubicados en las CENTROS POBLADOS URBANOS Y
RURALES de las parroquias rurales del Cantén ATACAMES seran sujetos de investigacién, planificacion,
proteccién y gestion de conformidad con io estipulado en la hormativa vigente.

Art 416.- Disposiciones Transitorias. -

Dlrgsolfn Aunidn Principal Ak £S Seokor Cosobrwlbin
tmintl: searebariogeneratimaistwatl.oom
Teléfone 2FRLEFL
Abkoantes— Prov, Bsmeriildas

BCUADOR Pégina 270




&)
ATACAMES

A

PEalzt

SECRETARIA GENERAL ORD. 2019-09-05 # 83

CGADNMA
Primera. - El PUOGS de Ordenamiento Fisico Territorial del cantdn ATACAMES, constituye un instrumento
de planificacidn al que se articulardn y tomaran como referente todos los instrumentos de planificacién
complementarios.

Segunda. - En tanto se define el sistema administrativo que regule las Infracciones y Sanciones”, dentro
del Régimen Administrativo del Ejercicio de las Potestades Sancionadoras del Municipio de ATACAMES,
fas infracciones y sanciones en materia de habilitacion y edificacién, se sujetard al siguiente régimen:

A.- Clasificacion de las infracciones. - Las infracciones por incumplimiento de las disposiciones contenidas
en la presente Ordenanza, se clasifican en muy graves, graves y leves.

B.- Responsabilidad,. -

1. Son responsables de las infracciones administrativas y destinatarios de las sanciones
correspondientes, las personas naturales y juridicas gue hayan participado en la comisién del hecho
constitutivo de infraccidn.

2. Siexiste mas de un sujeto responsable de la infraccidn o si esta es consecuencia de la acumulacion de
actividades cumplidas por personas diferentes, las sanciones que se deriven son independientes unas de
otras.

3. Cuando el incumplimiento de las obligaciones previstas en el ordenamiento juridico municipal
corresponda a varias personas conjuntamente, responderan de forma solidaria de las infracciones que,
en su caso, se cometan; y, de las sanciones que se impongan.

C.- Principios de proporcionalidad. - En |a imposicion de sanciones se debera guardar la debida
adecuacion entre la gravedad del hecho constitutivo de la infraccidn y la sancion aplicada, considérense
especialmente los siguientes criterios para la gradacién de la sancidn aplicada:

a) La trascendencia social y el perjuicio causado por la infraccién cometida;
b} El grado de intencionalidad;

c) La reiteracion o reincidencia en la comisidn de las infracciones; v,

d) La cuantia del eventual beneficio obtenido.

D.- Infracciones y sanciones administrativas en materia de habilitacidn de suelo. -

1. Constituyen infracciones administrativas muy graves, sin perjuicio de las responsabilidades de cualquier
orden que pudieran derivarse de las mismas, las siguientes:

a) Los que urbanicen, subdividan lotes que no cuenten con la respectiva autorizacidn municipal,
encontrandose el uso del suelo donde se hizo la habilitacidn ilegal en dreas de proteccion ecoldgica y
zonas de riesgo. (Urbanizaciones o subdivisiones sin autorizacidn municipal en proteccién ecolégica o
areas de riesgo);
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b) Los que urbanicen o subdividan lotes que no cuenten con la respectiva autorizacién municipal y
tampoco han respetado la zonificacidn establecida en los instrumentos locales. {Urbanizaciones o
subdivisiones sin autorizacion metropolitana que no cumplan con zonificacién);

c) Los que urbanicen o subdividan lotes que no cuenten con la respectiva autorizacién municipal, que se
hayan desarrollado en suelo rural de expansidn urbana. {Urbanizaciones o subdivisiones sin autorizacidn
municipal realizadas en sueio rural de expansién urbana); v,

d} Los promotores o propietarios que publiciten o promocionen de cualguier forma y por cualquier
medio, la venta ilegal de lotes o parcelas, haya o no realizado obras fisicas, sin contar con las debidas
autorizaciones municipales. {Urbanizaciones, subdivisiones o reestructuraciones parcelarias que se
publicitan sin contar con las debidas autorizaciones).

2. Constituyen infracciones administrativas graves, sin perjuicio de las responsabilidades de cualguier
orden que pudieran derivarse de las mismas, las siguientes:

a) Los que urbanicen o subdividan lotes que no cuenten con la respectiva autorizacidon municipal, pero
se han desarrollado en suelo urbano y han cumplido con la zonificacién asignada al sector.
{Urbanizaciones o subdivisiones en suelo urbano que no cuentan con la respectiva autorizacién municipal,
pero cumplen zonificacién); v,

b} Losque urbanicen o subdividan parcelas gue cuentan con autorizacién municipal, cuyas obras se estén
ejecutando sin cumplir con la normativa vigente. (Urbanizaciones o subdivisiones gue cuentan con
autorizacion municipal cuyas obras se ejecutan sin cumplir la normativa local).

3. Constituyen infracciones administrativas leves, sin perjuicio de las responsabilidades de cualquier
orden que pudieran derivarse de |las mismas:

Los que urbanicen o subdividan parcelas con la debida autorizacion, pero incurriendo en retardos
injustificados en el cumplimiento de los plazos establecidos en los cronogramas. (Urbanizaciones o
subdivisiones gue cuentan con autorizacién, pero no han cumplido con los plazos del cronograma).

4. En los casos de infracciones calificadas como muy graves y que constan en el numeral 1 de este literal,
serdn sancionadas con la aplicacién de una multa de hasta cinco veces el valor del terreno, segiin el avallio
efectuado por la Direccion de Catastro Municipal; el funcionario competente de la Unidad de Control
ordenard inmediatamente ademds y en caso de corresponder, como medida cautelar, la clausura de las
obras.

5. En los casos de infracciones calificadas como graves y que constan en el numeral 2 de este articulo,
los infractores seran notificados con la aplicacion de medidas cautelares y el funcionario competente de
la Unidad de Control dispondra se obtengan las respectivas autorizaciones en un plazo maximo de 60 dias;
en caso de incumplimiento del plazo antes sefialado, seran sancionados con multa de hasta dos veces el
valor del terreno, segun el avalio efectuado por la unidad de catastro municipal.

6. Enlos casos de infracciones calificadas como leves y que constan en el numeral 3 de este literal, seran
sancionadas con la apticacién de una multa equivalente al valor de las obras no ejecutadas hasta llegar al
cien por ciento (100%) del valor del fondo de garantia.

E.- Infracciones y $anciones Administrativas en materia de Edificacién. -
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1. Constituyen infracciones administrativas muy graves, sin perjuicio de las responsabilidades de cualquier
orden gue pudieran derivarse de las mismas, las siguientes:

a) Quienes construyan, amplien o modifiquen edificaciones sin contar con fa aprobacién de planos
arquitecténicos y el respectivo permiso de construccion. (Construcciones sin aprobacién de planos
arquitecténicos ni permiso de construccién); y,

b) Quienes construyan o amplien edificaciones que cuentan con la aprobacién de planos arquitectdnicos,
pero no cuentan con el respectivo permiso de construccién. {Construcciones con acta de aprobacion de
planos arquitectonicos que no cuentan con licencia de construccidn, cumplan o no cumplan las normas
vigentes).

2, Constituyen infracciones administrativas graves, sin perjuicio de las responsabilidades de cualquier
orden que pudieran derivarse de las mismas:

Quienes cuentan con la aprobacion de planos arquitectdnicos y el respectivo permiso de construccién,
pero infrinjan la normativa técnica local vigente, en los siguientes casos: {Construcciones que cuentan con
aprobacién de planos arquitectdnicos y permiso de construccién, pero han incumplido con las normas
vigentes):

a) Si el informe de control establece que la obra de!l proyecto estructural aprobado compromete Ia
seguridad estructural de la edificacion;

h) Si el informe de control establece la ocupacion ilegal total o parcial de las dreas de proteccién de
guebradas o rios; '

c) Si el informe de control establece que la construccién supera la maxima altura permitida en
metros o en pisos;

d) Si el informe de control establece el incumplimiento de la altura minima de local medida desde el
piso terminado hasta el cielo raso terminado, y la altura de entrepiso méxima determinada para
usos residenciales sefialadas en las reglas técnicas correspondientes;

e) Si el informe de control establece la inobservancia de las dreas minimas comunales;
f) Si el informe de control establece el incumplimiento del nimero de estacionamientos;
g) Si el informe de control establece el incumplimiento en las dimensiones minimas de

estacionamientos;

h) Si el informe de control establece el incumplimiento en la construccion o instalacién de uno o mas
ascensores;

i) Cuando se ha continuado con las obras a pesar de la existencia de medidas cautelares;

j) Si el informe de control establece el incumplimiento de condiciones técnicas y de seguridad en las

excavaciones, que ocasionen inestabilidad en los predios o estructuras colindantes; v,
k) La falta de notificacion del propietario del inicio de las obras y el avance de cada etapa constructiva

para la ejecucion de los controles respectivos.

Dlresolin Avenicdn Prinsipal Adticames Stetor Cooolrmba
e-matl: sesvermrirgenoralinaghotiall.com

BOUAROR Pégine 273




G A, i -
SECRETARIA GENERAL ORD. 2019-09-05 # 83
GADMA

3. Constituyen infracciones administrativas leves, sin perjuicio de las responsabilidades de cualquier orden
que pudieran derivarse de las mismas:

Quienes cuentan con {a aprobacién de planos arquitecténicos y el respectivo permiso de construccidn,
pero infrinjan la normativa técnica local vigente, en los siguientes casos: {Construcciones que cuentan con
aprobacién de planos arquitectdnicos y permiso de construccidn, pero han incumplido con las normas
vigentes):

a) Si el informe de control establece que existe alteracién entre 1a topografia declarada en planos y
el nivel natural del terreng;

b) Si el informe de control establece la ocupacién ilegal total o parcial de los retiros;

c) Si el informe de control establece que la construccién incumple con las dreas minimas de
ambientes o locales construidos;

d) S$i el informe de control estabiece el incumplimiento de las dimensiones minimas en circulaciones
horizontales de uso publico, incluyendo dimensiones de escaleras;

e) Si el informe de control establece el incumplimiento de las dimensiones minimas en puertas y
accesos, incluido el acceso vehicular; vy,

f) Si el informe de control establece que las construcciones incumplen con las dimensicnes minimas
en pozos de luz.

4. Enloscasos de infracciones calificadas como muy graves y que constan en el numeral 1 de este literal,
seran sancionadas con la aplicacién de una multa de hasta el cien por ciento del fondo de garantia que se
debid otorgar a favor de la administracién municipal. Ademas, el funcionario competente de la unidad de
Control ordenara como medida cautelar la suspension de las obras por 30 dias; si en este términog, no se
presentare el respectivo permiso de construccidn, se ordenars la demolicién.

5. En los casos de infracciones calificadas como graves y que constan en el numeral 2 de este articulo,
los infractores seran sancionados en la forma siguiente:

al En el caso del literal a), el funcionario competente de la unidad de Control ordenara como medida
cautelar la suspensién de la obra y dispondra la realizacion de las obras de mitigacion, las que deberan
realizarse en un plazo maximo de 60 dias. En caso de incumplimiento, el infractor pagard una multa que
podra ser de hasta el 90% del fondo de garantia y se ordenara la demolicién de lo construido ilegalmente.

b) En el caso de los literales b) y c), con la aplicacién de una multa de hasta el 50% del fondo de garantia
v la demolicidn de lo construido ilegalmente, la que debera iniciarse por parte del infractor en un plazo
maximo de tres dias a partir de la notificacion del funcionario competente de 1a unidad de Control; vencido
este término y si no se ha realizado lo dispuesto, la administracién municipal ejecutarad la orden y
trasladara los gastos al infractor.

¢) En el caso del literal d), con la aplicacién de una multa de hasta el 90% del fondo de garantiay en los
casos de escaleras, la demolicién de lo construido.

d) En el caso del literal e), el funcionario competente de la unidad de Control ordenard como medida
cautelar la suspension de la obra hasta la restitucidn de las dreas respectivas; en caso de incumplimiento
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se sancionaré al infractor con una multa que podra ser de hasta el 90% del valor de la garantfa de dreas
comunates.

e} En el caso del literal f), con ta aplicacién de una multa de hasta el 20% del fondo de garantia por cada
estacionamiento faltante, en ningin caso fa multa superara el 100% del fondo. El funcionario competente
de la unidad de Control ademas ordenard como medida cautelar fa suspension de la obra hasta el
cumplimiento de lo estipulado en {a normativa.

f} En el caso del literal g}, el funcionario competente de la unidad de Control ordenard como medida
cautelar la suspensién de las obras y concederd el plazo de 30 dias para la remediacidn; en caso de
incumplimiento se sancionara al infractor con una mulia que podra ser de hasta el 90% del fondo, sin que
{a sancidn lo exonere de la obligacion de la remediacidn inmediata.

g) En el caso del literal h), el funcionario competente de la unidad de Control concedera un plazo de 30
dias para la remediacion; en caso de incumplimienta se sancionara al infractor con una multa que podra
ser de hasta el 90% del fondo de garantia, v no se podra otorgar el permisc de habitabilidad.

h) Enelcaso delliterat i), con la aplicacién de una multa de hasta el 100% del valor del fondo de garantia
v la demolicion de lo construido.

i} En el caso del literal j), el funcionario competente de la unidad de Control ordenara como medida
cautelar la suspensidn de las obras, y dispondrd al propietario que los dafios sean remediados en un plazo
mdaximo de 30 dias; en caso de incumplimiento, la obra sera suspendida indefinidamente vy el infractor
sera sancionado con una multa que podrd ser de hasta el 20% del fondo de garantia; ademas la
administracidn municipal podra remediar las irregularidades trasladando los gastes al infractor.

1) En el caso del literal k}, con la aplicacién de una multa de hasta 25% de valor del fondo de garantia,
por cada omisién y un maximo del 100%.

k} En el caso de los literales a} y j), cuando el incumplimiento de las condiciones o reglas técnicas ocasionen
un riesgo inminente o dafio para las personas, bienes o ambilente, la sancién principal consistird en la
cancelacion definitiva de las licencias, permisos o autorizaciones administrativas otorgadas para el
ejercicio de la actuacién,

6. En los casos de infracciones calificadas como leves y que constan en el numeral 3 de este articulo, los
infractores serdn sancionados en la forma siguiente:

a}) En el caso del literal a), el funcionario competente de la unidad de Control ordenara como medida
cautelar la suspensién de la obra hasta la presentacidn de los planos rectificados, acta vy licencia
corregidas, en un plazo no mayor a 30 dias, vencido el cual y en caso de incumplimiento, sancionara al
infractor con el pago de multa que podra ser de hasta el 5% del fondo de garantia.

b} En el caso del literal b), con la aplicacién de una multa de hasta el 20% del fondo de garantia y la
demolicién de lo construido ilegalmente.

¢} En el caso delfiteral ¢}, con la aplicacién de una multa de hasta el 5% del fondo de garantia por cada
ambiente o local.

d) En el caso del literal d), el funcionario competente de la unidad de Control ordenard como medida
cautelar la suspension de las obras y, dispondra que [as obras de rectificacion se realicen en un plazo
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maximo de 30 dias; en caso de incumplimiento se sancionard al infractor con una multa que podrd ser de
hasta el 10% del fondo de garantia por las construcciones ilegales en cada piso y la demolicién de fo
construido ilegalmente. En ningdn caso la multa superara el 100% del fondo.

e} En el caso del literal e}, el funcionario competente de la unidad de Control ordenard como medida
cautelar la suspension de la obra y dispondrd que las obras de rectificacion se realicen en un plazo méximo
de 30 dias, vencido el cual y en caso de incumplimiento, sancionara al infractor con una multa que podra
ser de hasta el 5% del fondo de garantia por cada acceso y la demolicién de lo construido ilegalmente. En
ningln caso la multa superard el 100% del fondo.

f) En el caso del literal f), el funcionaric competente de la unidad de Control ordenard como medida
cautelar la suspension de la obra y concedera un plazo de treinta dias para las obras de remediacién; en
caso de incumplimiento se sancionara al infractor con una multa que podra ser de hasta el 30% del fondo
de garantia por cada piso, con un méximo del 100%.

F.- De otras Infracciones y Sanciones Administrativas en materia de Habilitacion y Edificacion. -

Primera. - Constituyen infracciones administrativas muy graves, sin perjuicio de las responsabilidades de
cualguier orden que pudieran derivarse de las mismas, las siguientes:

a) Elpropietarioy los arrendatarios que destinen un predio o una edificacién a actividades prohibidas, o
gue se encuentren permitidas con requerimientos especificos y no han cumplido con estos.
{Inmueble destinado a actividades prohibidas);

b} Los que construyan, amplien o demuelan edificaciones sin tomar las medidas de seguridad, poniendo
en peligro la vida o la integridad fisica de las personas, o puedan causar perjuicios a bienes de terceros.
(Falta de medidas de seguridad);

c) Los que impidan u obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspeccién para el control
municipal. (Obstaculizacién a las inspecciones de control municipal);

d) Los que ocupen la via o espacios publicos con materiales, equipos, construcciones o cerramientos
temporales, sin contar con el permiso correspondiente, o que incumplan las condiciones técnicas
establecidas. {Qcupacién de espacios pablicos);

e) Los gue no hubieren obtenido la licencia de trabajos varios o no hubieren cumplido con o autorizado
por la licencia. (Falta de Licencia de trabajos varios);

f) El'propietario o constructor que cause dafios a bienes de uso publico como calzadas, bordillos, aceras,
parterres, parques, etc., con equipos pesados de construccién, transporte de escombros, de materiales
pétreos, de hormigones, de hierro, etc. (Dafio a bienes de uso publico); v,

g) El propietario y los arrendatarios que no cuenten con alguna de las autorizaciones previstas en las
legislaciones nacionales y locales vigentes necesarias para el funcionamiento de una determinada
actividad econémica. (Falta de permisos para el ejercicio de actividades econémicas). Los propietarios que
usen sus bienes inmuebles para fines de alojamiento turistico deberén declarar al municipio la patente
respectiva como actividad econdmica turistica, para lo cual deberdn informar si es arrendamiento es
temporal o permanente, por dfas o por meses, asi como también el nimero de personas que ocupan el
inmueble en temporadas altas y bajas.
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Segunda. - En los casos de las infracciones previstas en el numeral anterior, aquellas serdn sancionadas
con la aplicacidn de una multa del 12,50% hasta el 125% de la remuneracion basica unificada. E
funcionaric competente de la unidad de Control podra, en caso de que corresponda, ordenar la
suspension o demolicidn de obras hasta que se adopten todas las medidas de seguridad y se remedien
los dafios ocasionados, en un plaze maximo de quince dias laborables contados a partir de la notificacion.

Si en ese lapso no se hubieren reparado los dafios, la Administracion Zonal los realizara v se cobrara por
la via coactiva su valor correspondiente con un recargo del veinticinco por ciento.

Tercera. - A peticidn del interesado o por iniciativa municipal se regularizarén las construcciones que no
cuenten con aprobacidn de planos o permiso de construccidn y cuyas edificaciones no afecten derechos
de terceros o al espacio pdblico. El plazo de regularizacidn serd de 2 afios y se someterd al procedimiento
simplificado.

La regularizacién supone el reconocimiento de la construccion y la responsabilidad del propietario sobre
las caracteristicas de seguridad de la construccidn y la veracidad de la informacion entregada, sin perjuicio
de las inspecciones gue con posterioridad la administracién pudiera realizar.

El proceso de regularizacidn se sujetard a la Resolucidn Administrativa correspondiente.

Cuarta.- Mientras se expide la Ordenanza Municipal que establece el régimen de regularizacién de
asentamientos humanos de hecho y consolidados en el Cantén ATACAMES y para los efectos previstos en
la disposicién transitoria octava de la Ley Orgénica de Organizacidn Territorial Uso y Gestidn del suelo, en
concordancia con los artfculos 32, 75 y 76 en concordancia con el articulo 596 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion se entendera por "Asentamientos Humanos de
Hecho" Asentamiento de hecho, aquel asentamiento humano caracterizado por una forma de ocupacién
del territorio que no ha considerado el planeamiento urbanistico municipal o metropolitano establecido,
0 gue se encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del
suelo, precariedad en la vivienda y déficit de infraestructuras vy servicios bdsicos. Para que estos
asentamientos humanos de hecho se consideren consolidados deberan contar con una estructura urbana,
como minimo, vias existentes en terreno vy los lotes ocupados con construcciones habitadas, en una
proporcion tal, gue, a juicio del 6rgano competente municipal, se pueda establecer su consolidacidn.

Quinta. - Los Usos de Suelo vy su compatibilidad serdn determinados una vez gque se cuente con la
homologacidn de las actividades de! Clasificador Internacional Industrial Unico {ClIU) o el establecido por
el SR, el INEN, INECy las que se describen en el PUGS.

Sexta. - La administracion Municipal en el plazo de 180 dias, luego de la promulgacion de la presente
ordenanza levantara la informacién necesaria para definir los beneficiarios, dreas y pertinencia de
legalizacion de los asentamientos de hecho; para tal efecto las direcciones de Catastro, Planificacion y
Procuraduria Sindica trabajaran coordinadamente.

Séptima. - Los derechos de los propietarios de los predios que cuenten con aprobacién de planos o con el
correspondiente permiso de construccidn o autorizacion de propiedad horizontal, vigentes y obtenidos
bajo el imperio de una norma anterior, no la perderdn por la expedicién de una norma posterior, cuando
esta disminuya los parametros de edificabilidad autorizados.
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Octava. - Para el manejo y administracion de las areas patrimoniales el Municipio del Cantén ATACAMES,
en el plazo de 180 dias luego de la promulgacion de la presente ordenanza, creard la Unidad Coordinadora
de &reas Patrimoniales dentro de la Direccién de Planificacién.

Novena. - El GAD Municipal del Cantdn ATACAMES luego de la promulgacion de la presente Ordenanza,
para garantizar la implementacidn del POT y el manejo puntual de las dreas patrimoniales, en el plazo de
180 dfas disefiara un Plan de Manejo de las Areas Patrimoniales y creara la Unidad Coordinadora de
Manejo para las dreas patrimoniaies.

Décima. - El GAD Municipal del Cantén ATACAMES luego de la promulgacion de la presente Ordenanza,
para garantizar la implementacidn del POT y regular los espacios de uso del suelo, en el plazo de 180 dias
disefiara el respectivo Plan Maestro Vial det Cantén ATACAMES.

Art 417.- Disposiciones derogatorias. -

Primera. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza Municipal, quedardn autométicamente
derogadas los contenidos normativos de las siguientes Ordenanzas Municipales sus reformas y demas
normativa que se le contraponga, entre estas:

b. La Ordenanza para la regulacidn y aprobacién de parcelaciones, lotizaciones vy
urbanizaciones de predios gue se encuentran dentro del sector urbano y rural del
canton Atacames del 2014-12-30-11-19
b) La Ordenanza Municipal de Propiedad Horizontal

¢) LaOrdenanza Municipal de Construccioneég

d} La Ordenanza que regula la ocupacion del suelo de la faja del margen costero
de las parroguias Tonsupa — Santa Rosa de Atacames — Suia, Tonchigiie -Same, y la Unidn-
del cantdn Atacames.

Frente a la existencia de una o__'més disposiciones contradictorias entre si, prevalecerd aquella que
privilegia el interés social o colectivo antes que el individual o privado, siempre que con ello no se
quebrante un derecho subjetivo.

Art 418.- Disposicién transitoria.- En el plazo de ciento ochenta dias (180) a partir de la aprobacién de la
presente Ordenanza todas las Propiedades Horizontales, que estén aprobadas y requieren de
modificaciones por defectos en el cuadro de alicuctas se dard de baja para proceder a la correccion
pertinente, procedimiento que estd bajo la responsabilidad del Sistema de Avallios y Catastros con
autorizacidn de la Direccion Financiera, solicitadas por la Direccién de Planificacidn a la Direccidn de Obras

Publicas. Se deberd dejar registro de los cambios efectuados en los archivos magnéticos, impresos y en el
SIACAT. :

Art419.- Disposicidn transitoria. - La legalizacion de las construcciones tendré una vigencia de un tiempo
de gracia de un afio, a partir de la aprobacién de la presente ordenanza por parte del Concejo Municipal.
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Art 420.- Disposiciones finales. -

Primera. - Las disposiciones de esta Ordenanza prevalecerdn sobre las de igual o menor jerarqufa que se
le opongan.

Segunda. - Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancién, sin perjuicio de su publicacién.
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Atacames, a los 9 dias del mes de mayo del - infrascrita Secretaria General del Gobierfo~-Autdromo
Descentralizado Municipal de AMMM\A\NZA QUE REGULA EL SUELQ Y GESTION DEL
SUELO PARA EL ORDENAMIENTI ERRITORIAJ:—DEI‘.‘GANTONATACAM\ES”, fue discutida en primer debate en
Sesién ordinaria del 17 de fet?éro de 2017,y en segun o'debate en Sesién Ordinaria del 9 de mayo del 2019.
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Giiica Gonzalez Cervantes
| SECRETARIAGENERAL
GOBJERNC AUTONOMO DESCENTRALIZA|
"MUNICIPAL DEL CANTON ATACAMES

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ATACAMES, - Atacames

10 de mayo del 2019.- De conformidad con la razén gue antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en inciso

cuarto del Articulo 322 del Codige Orgdmict de Organizacién '{)Ltr\ial, Autonomia y Descentralizacion,
rernitase al sefior Alcalde del Gobig D Autdnomo Descentifalizado Municipal de Atacames, ta “ORDENANZA
QUE REGULA EL SUELO Y GFSTION,DEL SUELO PARA EL ORDE{NA w/ﬂER::%RLQL DEL CANTONATACAMES”,
para la sancion respectiva. A ww ;
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MUNICIPAL DEL CANTON ATACAMES

ALCALDfA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON ATACAMES. - Atacames 10
de mayo del 2019.- De conformidad con lo dispuesto en los literales c), 1), del Art 54, inciso 3) del Art 322, y Art
324 del Cédigo Orgénico de Organizacidn Territorial, Autonomias y Descentralizacion - COOTAD, habiéndose
observado el trdmite legal y estando de acuerdo con la Constitucién de la Republica del Ecuador, SANCIONG, la
“ORDENANZA QUE REGULA EL SUELO Y GESTION DEL SUELO PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
CANTONATACAMES”, Ademds, dispongo la promulgacion y publicacion, de acuerdo al articulo 324 del Cédigo
Orgénico de Organizacién Terri\'_cgial, Autonomia y Descentralizacién.

S5y
Proveyd v firmé el sefior Ledo. Byrefl Aparicio Chiriboga Alcaide del GOQAL&%M scentralizado
Municipal de Atacames, |a “ORDENANZA QUE REGULA EL SUELO Y GESTION DEL SU

| GRDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL CANTONATACAMES”. Atacames 10-de Ty te-2019, N
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] Smica Gonzdlez Cepvant

N, SECRETARIA GENERAL

GOBIERNO-ALUTENOMO DESCENTRAL
MUNICIPAL DEL CANTON ATACAMES
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