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EXPOSICION DE MOTIVOS

En la Constitucion de la Republica se reconoce el derecho de la poblacién a vivir en un ambiente sano y
ecoldgicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir.

Dado que el Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién-COOTAD-en su
Art. 470, establece que es facultad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, establecer el
regimen de uso del suelo y urbanistico determinando las condiciones de urbanizacién, parcelacién,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento o reestructuracién urbana de
conformidad con la planificacion cantonal; asegurando previamente los porcentajes correspondientes
para zonas verdes o areas comunales.

En uso de las atribuciones administrativas municipales, establece que el Concejo Cantonal, aprobara
mediante ordenanza toda urbanizacién que se realice en la circunscripcion del Cantén Atacames.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ATACAMES

CONSIDERANDO

Que, la Constitucion de la Republica en su articulo 238 reconoce la existencia de los gobiernos
autonomos descentralizados, dentro de los cuales se incluye a los concejos municipales;

Que, de acuerdo al numeral 2 del articulo 264 de la Constitucion vigente, corresponde a los gobiernos
municipales, ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén;

Que, es facultad del Gobierno Municipal del Cantén Atacames estimular la inversidn privada en
proyectos de vivienda y urbanizacion:

Que, el cantén de Atacames en los Gltimos afios ha tenido un crecimiento poblacional importante por
la migracion de personas de los diferentes cantones y Provincias del Ecuador:

Que, como consecuencia de lo anterior se ha originado un déficit habitacional en el Cantén Atacames;

Que, es atribucion del Gobierno Municipal del Cantén Atacames, en cumplimiento de lo dispuesto en el
Art. 63 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, ejercer su facultad legislativa a través de
ordenanzas.

Que, en el Art, 63 le faculta normar el uso del suelo en el territorio del cantén de conformidad con las
leyes sobre la materia y establecer el régimen urbanistico de |a tierra.

Que, De acuerdo al Codigo Organico de Organizacion Territorial, los proyectos de parcelacion o
lotizacion presentados por los interesados, previo informe de la Direccién de Planificacion y urbana de
la municipalidad, podran ser aprobadas o rechazadas por el Concejo.

En uso de as atribuciones que le confiere el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomiay
Descentralizacion Vigente.

EXPIDE

LA ORDENANZA DE APROBACION DE LA URBANIZACION “PADROS DEL PACIFICO”

blreceldn: Avenlda Principal Atacamss Sector Cocobawdba
e-mail: secretaviagenerallma®@notwall. com
Teléfono TFa1T71
Atacamis- Prov. Esweraldas
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Art. 1.- Autorizar a los Sres. Paredes Vasquez Polo Agustin y Herrera Diaz Patricia Soraya, propietarios
de la URBANIZACION PRADOS DEL PACIFICO, que de ahora en adelante se llamar3 Urbanizador, con
sujecion a la ley del Cédigo Organico, de Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacidn
Municipal, a la Normativa del Codigo Ecuatoriano de Construccion, y a las disposiciones de esta
ordenanza, para que en el predio de su propiedad, en base al titulo de dominio e historia de la
propiedad, con la que el Urbanizador adquirio el area del terreno, ubicado en el sector Huertos
Familiares Parroquia Tonsupa, urbanice lotes de terrenos, ubicados en la parroguia Tonsupa del Cantdn
Atacames, Provincia de Esmeraldas, dentro de los siguientes linderos y dimensiones:

LINDEROS: El inmueble posee una superficie total de veintinueve mil novecientos trece has (29.913
Hectdreas) y se encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Carretera Atacames en una longitud de 1.308,14 metros lineales

Por el Sur: Margen derecho del estero Tonsupa, en una longitud de 498,58 metros lineales
Por el Sur Qeste: Linea divisoria de varios terrenos particulares en 892,42 metros lineales
Por el Este: Varios Terrenos Particulares, en 116,79 14 metros.

Clave Catastral: 080654010100078

Art. 2.- La Urbanizacién “PRADOS DEL PACIFICO”, se ejecutara de perfecto acuerdo con los planos,
memorias técnicas y perfiles aprobados por la Direccién de Planificacién, y por el Concejo Municipal, asi
como de las recomendaciones y normas técnicas dadas por las empresas publicas: CNEL y EAPA SAN
MATEOQ.

v TOPOGRAFIA

El terreno tiene una pendiente variable negativa del norte al sur, con una cota maxima de
+75.00 msnm. Y minima de 35.00 msnm, tiene una cota de 60.00 msnm en la via Atacames-
Esmeraldas.

Direccidn: Avenida Principal Atacames Seetor Cocobamba
e-valll: ssoretaviaaens vl ®robrasll com

Teléfons 2751571

Atacanls- Prov. Esmeraldas
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v ZONIFICACION

El proyecto de vivienda esta destinado a los pobladores del Canton Atacames, que no tienen terreno
propio y que no poseen vivienda.

La zonificacion mas cercana es la Z-17 que es el sector HUERTOS FAMILIARES

Direccldn: Avenida Princlpal Atacames Sector Cocotamba
e-mall: secretariageneraling @ otinall com

Teléfomo T73187L

Atncawts- Prov. Esmeraldas
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El Proyecto considera la zonificacion descrita en la Linea de Fabrica de fecha 20 de marzo del 2019, que establece

para Urbanizaciones un cuadro detallado de parametros de edificabilidad a cumplir:

Acogiendose al siguiente:
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Dirtoeldn: Avenids Principal Atacawss Sestor Cocobavba

e-maail
Teléfowo ZFz18P1
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Lote minimo: 200,00 m2
Frente minimo; 12.00ml
Altura maxima de pisos: 2p, 6 ml
Cos: 42.00%
CUS: 84.00%
Retiro frontal: 3.0ml
Retiro lateral Der: 2,00 ml
Retiro lateral Izq.: 1.0ml
Retiro posterior: 3.0ml
Forma de Ocupacion: Pareada

v USO Y OCUPACION DEL SUELO

El proyecto esta dirigido a la entrega de 650 lotes con servicio de uso residencial que seran ocupados
por las familias que poseen ahorro o califiquen a un crédito financiero en cualquier institucion publica o
privada.

La Urbanizacion esta conformada por 51 lotes de aproximadamente 1000 m2 c/u que son lotes
comerciales, que estan con el frente hacia la via Atacames-Esmeraldas, y 589 lotes de 200m2 c/u que
son de uso exclusivo para residencia.

TRAMA VIAL

El disefio de la circulacion esta disefiado en base a la trama urbana existente, con la finalidad de una
rapida y expedita movilizacion vehicular dentro de la Urbanizacion “PRADOS DEL PACIFICO’.

Para el trazado de la via se tiene dos tipos de jerarquizacion, una via arterial con un ancho total de 12
metros, y varias vias secundarias con un ancho total de 10 metros.

Pégina 5
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e-mail: secretaviageneritllma®iotmall com
Teléfouo =71
At camts~ Prov. Eswasraldas
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v TIPODE LOTES

El lote en el que se desarrolla el Proyecto de Urbanizacion se encuentra catastrado como Rural, no obstante de
acuerdo a las leyes y normativas éste pasara posterior a su Aprobacion a considerarse como area urbana,
comprometiendo al urbanizador de acuerdo a la ordenanza a dotar de los respectivos servicios de infraestructura
ala zona; el proyecto se disefia sobre un area de 30.0 Ha., distribuida en 33 manzanas, 650 lotes, areas verdes y
vias de circulacion, de topografia irregular desarrollandose como parte integradora del area circundante del sector
permitiendo conectividad con las calles existentes.

En la urbanizacion “Prados del Pacifico” existen diferentes tipos de lotes dada la variedad de usos habitacionales
que tendra la urbanizacion.

Tipo 1.-

Es un lote minimo para esta zona, debido a las caracteristicas de las familias a las cuales va dirigida Ia tipologia
de viviendas, se ha determinado un frente minimo de 10 metros
y profundidad minima de 20 metros, obteniendo un area minima fe

200 .00 1.00

de 200 metros cuadrados (m2). 2 =

300

La altura minima permitida es de dos pisos, 6.00 ml maximo.

1700

2000

Tipo de ocupacion: pareada, retiro frontal (3.00 metros), lateral
derecha (2.00 metros), lateral izquierda (1.00 metros), posterior
(3.00 metros).

300
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Tipo 2.-

Es un lote minimo para esta zona, debido a las caracteristicas de las familias a las cuales va dirigida la tipologia
de comercial, se ha determinado un frente minimo de 20 metros y profundidad minima de 50 metros, obteniendo
un area minima de 1.000 metros cuadrados (m2).

La altura minima
permitida es de dos
pisos, 6.00 ml

maximo.

Tipo de ocupacion:
aislada retiro frontal
(5.00 metros), lateral
derecha (2.00 metros),
lateral izquierda (2.00

metros), posterior

(5.00 metros).
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v CUADRO RESUMEN DE LOS LOTES SEGUN LA MANZANA

Dirtcsldin: Avenlda Priveipal Atncames Sector Cocobanba
g-manil: séorstariagensvalln a@nstmail com
Teléfono 3731571

Atacames- Prov. Esmeraldas
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Dlresaldn: Avenlda Principal Atocovess Sector Cocoonmba

e-mall: secretaviageneral otieail com

Teléfo -
AT CAMLS weraldas

ECUADOR Pégina 12




)
O
ATACAME

e RN AVISHANS, SECRETARIA GENERAT,

GADMA

Direocidn: Avenida Princlpal Atacawmes Sector Cocobambn
e-wmanil: seovetariagenerallnmo@notbmall com
Teléfowo T731871
Atacamnes— Prov. Esmuraldas
ECHADOR

ORD. 2019-22-04 # 82

Pagina 13




N\
&
ATACAMES

o E BRI S R a1 SECRETARIA GENERAL
GADMA

Dlrtscldn: Avenida P lw-..dﬂ Atneavats tov Cocotanung

wil: secretaris all Dirobmall come

Teléfows P31 871
Atacanuis- Prov. Esnutraldas
ECUADOR

:;]‘
¥
|

_;‘\!D
It
= Wl |

w7 | 3

[
-

ORD. 2019-22-04 # 82




0
-
ATACAMES

EEAE RS BRr a SECRETARIA GENERAL
GADMA ORD. 2019-22-04 # 82

et
7] mg
.

t
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El proyecto adicionalmente a las areas verdes 1,2,3,4, contempla las areas comunales para usos tales
como: guarderias infantiles (2), Parques infantiles (2), Parque barrial (1), Unidad deportiva (1), de
exclusividad de los habitantes de |la URBANIZACION “PRADOS DEL PACIFICO”.

v TIPOLOGIA DE VIVIENDA

Para la construccion de viviendas el urbanizador cumplird con las normas, ordenanzas locales y leyes
nacionales vigentes, ya que éste Informe NO CONTEMPLA LA APROBACION DE CASA/VIVIENDAS TIPO.

v" AFECTACION

La Urbanizacion “PRADOS DEL PACIFICO”, se desarrollara en un terreno que tiene un drea de 30.00 Ha.,
colindantes con no areas pobladas permitiendo la expansién urbana de la parroquia Atacames, la
topografia del terreno tiene una pendiente variable negativa del norte al sur, con una cota maxima de
+75.00msnm; en dicho terreno seran realizado los cortes correspondientes para la implantacion de los
parques.

Revisada toda la documentacion que se requiere para este tipo de tramite informo que si cumple con
todo lo requerido como son:

REQUISITOS GENERALES:
e Solicitud Dirigida a Planificacion.
e Linea de fabrica actualizada.
* Ordenanza interna de la urbanizacion.
e Titulo de propiedad, debidamente inscrito, certificado y actualizado
o Certificado del Pago del Impuesto Predial Rural.
* Comunicacion suscrita por el profesional y el propietario, sobre |la veracidad de la informacién.
e Propuesta urbanistica sujeta a los parametros de la linea de fabrica, asi como también a las

normas establecidas en la ordenanza de construccion.

e Cuadro de areas y sus respectivos porcentajes, area total, area neta, zonas de afectacién, los
lotes planificados se identificaran con numero y se indicaran sus superficies.

e Se indicara el area que el propietario cederd en calidad de contribucion comunitaria/areas
verdes

* Proyecto de equipamiento urbano: zonas verdes espacios abiertos, estacionamientos etc.

Aplicar el art 23 sobre la dotacion minima de equipamiento en funcion del nimero de

viviendas.

Proyecto vial.

Certificado de no Adeudar al Municipio.

Escritura del Predio.

Certificado del Departamento de Gestion de Riesgos Municipal

Certificado del Departamento de Medio Ambiente Municipal

REQUISITOS TECNICOS.

e Levantamiento Topografico del Predio.
¢ Ubicacidon del Predio.
e Plano de Lotes numerados.

Direseldn: Avenida Principal

E-vallil: sécrPtAniaaeney vad@hotwaail cow

Teléfons ZF21T71

Atheants- Prov. Esmeralias
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e Planos de Sistemas publicos de soporte (servicios basicos y equipamiento)

e Cuadro de Estadisticas de areas generales que contiene: superficie total del predio, nimeros
de lotes y su superficie, superficie de vias y equipamiento vy dreas Comunales.

e Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), Coeficiente de Uso de Suelo (CUS) maximos, retiros

minimos. (Incluida en la ordenanza interna).

Informe de factibilidad técnica de dotacion de las redes de agua potable, energia eléctrica

Estudio del Sistema del tratamiento de Aguas Residuales, Aguas Lluvias y Agua Potable

Certificado de Medio Ambiente MAE.

Se presenta el Estudio de Suelo del Terreno donde se implantara el Proyecto.

Se presenta la Memoria Ambiental

* @ o

PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL: PAREDES VASQUEZ POLO AGUSTIN Y HERRERA DIAZ PATRICIA
SORAYA

RESPONSABLE DEL PROYECTO:
El Profesional responsable del Disefio del proyecto: Arg. René Balseca Vinueza.
REGULARIZACION DEL AREA COMUNITARIA:

Contribucién Comunitaria. - Las areas de contribucién comunitarias, pasaran a constituir bienes de
dominio publico en conformidad con lo establecido en el art. 424 y 479 del Cédigo Orgénico Territorial
Autonomia y Descentralizacion.

RECOMENDACIONES PARA LA URBANIZACION:

1- En las areas verdes el urbanizador esta en |la obligacién de implementar plantas y arboles a
partir de la aprobacién.

2.- Una vez que el Proyecto ha merecido la final aprobacion del Consejo Cantonal y que el
propietario o promotor haya sido notificado con tal resolucién, se comunicara al Procurador
Sindico para que elabore el acuerdo que debera suscribir el sefior Alcalde.

Documento que debera ser protocolizado en una de |as Notarias del Canton Atacames, inscrito
en el Registro de la Propiedad y el Catastro Municipal, documento que constituird el
instrumento de trasferencia de dominio de las éreas de uso publico y comunales, a favor de la
municipalidad; y se exija el pago de la tasa por Aprobacién de Planos, que seré calculada por el
Departamento de Planificacion.

3.- Una vez cumplido el procedimiento expresado en el numeral 2, autorice a la Direccién de
Avallos y Catastros se interese de manera digital el plano de la urbanizacién al plano general
de la parroquia de Atacames.

OBSERVACION: El gran lote de terreno est4 ubicado dentro de un sector poblado el mismo que se
convierte en parte integrador del desarrollo urbano, por lo tanto, las construcciones que se realicen en
este terreno deben someterse a |a regulacién municipal en lo referente a retiros y niimeros de pisos
SEGUN LA ORDENANZA INTERNA APROBADA.

USOS PROHIBIDOS:

Pégina 19
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Queda prohibido el uso de los lotes aprobados para actividades ajenas o que no son compatibles con la

vivienda.

1.- Industria de alto, medio y bajo impacto.
2.- Agricola de Alto impacto.

ANEXOS

Planos Arquitectonicos Urbanos

Planos Generales de cortes

Planos de niveles y vias.

Planos topogréficos del predio

Planos de Instalaciones eléctricas (Baja y Media Tension)
Planos de Instalaciones Sanitarios

Planos Hidrosanitarios

Planos de Red de Aguas Lluvias

Planos de Red de Agua Potable

Estudio de Suelo

Memoria Ambiental

Memoria de Tratamiento de Aguas Residuales, Aguas Lluvias y Agua Potable

Y Todos los habilitantes respectivos (mencionado en los parrafos anteriores).

Ante lo expuesto emito el presente Informe Técnico FAVORABLE, para la Aprobacion de la
URBANIZACION “PRADOS DEL PACIFICO”, salvo su mejor criterio de parte de ustedes.

Adjunto los documentos de soporte.

Dilrgcsifn: Aveniano Principal Atqedvees

e-mail: secretaviaaenerali

Teldfown TA31R71

Atncames— Prov. Esmeraldas
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Atacames, a los 22 dias del de Abril del 2019.- La infrascrita Secretaria General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal d cames, certifica que fa-ORDENANZA DE “APROBACION DE LA
URBANIZACION PRADO L PACIFICO, ubicad el sector Huértqs Familiares Parroquia Tonsupa,

rdingria del 72 de Abril del 2019. LO CERTIFICO. -

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ATACAMES. -
Atacames 23 de Abril del 2019.- De conformidad-comta-razén_que antecede y en cumplimiento a lo
dispuesto en inciso cuarto del Artiguo322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, remitase af"sefior Alcalde del Gobiermg Auténomo Descentralizado Municipal de
Atacames, |la ORDENANZA DE “APRQBACION DE
sancion respectiva.

NIZACION PRADOS DEL PACIFICO, para la

\\ ()22}
Abg. Wonica Gon Zlel Cervantes
SECRETARIA GENERAL
GOBIERNEITAUTONOMO DESCENTRALIZA
MUNICIPAL DEL CANTON ATACAMES

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON ATACAMES. -
Atacames 23 de Abril del 2019.- De conformidad con lo dispuesto en los literales c), i), del Art 54, inciso
3) del Art 322, y Art 324 del Cddigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomias v
Descentralizacion - COOTAD, habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo con la
Constitucion de la Republica del Ecuador, SANCIONO, |a “ORDENANZA DE “APROBACION DE LA
URBANIZACION PRADOS DEL PACIFICO”, Ademas, dispongo la promulgacién
articulo 324 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomi

icacion, de acuerdo al
Desceptralizacion.

Ledo. Byron Aparicio Chiriboga
ALCALDE
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI

Atgcants- P v. Bsmsraldas
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GADMA ORD. 2019-22-04 # 82 l

Proveyo y firmé el sefior Lcder” Byron Aparicio Chiriboga Altelde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal deAtacames, la ORDENANZA DE “APROBACION DE LA URBANIZACION
PRADOS DEL PACIFICO”. Atag

LO CERTIFICOQ. -




