=

- 1
kf;\\‘e SECRETARIA GENERAL a E! z
N— GADMA < n”

ORD. 2018-09-04-# 69 ]

CHOBMIERPIO AUTCOMNCISAC
OESTERTRALITADC MUMICTEAL

EXPOSICION DE MOTIVOS

Las disposiciones legales establecen que las municipalidades son las encargadas de administrar
los catastros inmobiliarios, debiendo mantener actualizados los valores de la propiedad en su
jurisdiccion. La Direccién de Avaliios y Catastros, es la dependencia a cargo para administrar,
mantener y actualizar el registro catastral, establecer el avaliio comercial de las edificaciones y
de los terrenos, de conformidad con los principios técnicos que rigen la materia, las normas de
avaluo para las edificaciones y solares, y el plano del valor base de la tierra.

El avalio de una propiedad o posesién individual esta dado: por el valor del metro cuadrado del
sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por los factores de
aumento o reduccién. Estando facultada la Direccion de Avaliios y catastros para realizar en
cualquier momento, de oficio o a peticion interesada, la revisién y por ende un nuevo avalio
actualizado de cualquier predio.

El GAD Municipal de Atacames tiene catastrados aproximadamente 291 predios con un FACTOR
DE USO DE SUELO como HOTEL.

Es competencia de esta administracion municipal incentivar al sector hotelero del canton, sin
embargo, con este Factor de incremento no se esta cumpliendo con los objetivos fijados en el PD
y OT, que intenta llevar al cantén Atacames a un grado de potencia turistica a nivel nacional.
Para el efecto, la Direccién Financiera en conjunto con la Direccién de Avaltos y Catastros
realizo un analisis técnico de la antes mencionada carga al sistema hotelero del cantén.

Por tal motivo se propone una reforma a la Ordenanza 2017-12-15-#58, que regula la formacién,
determinaci6n, administracién y recaudacién del impuesto a los predios urbanos y rurales para
el bienio 2018-2019; discutida y aprobada en primer y segundo debate en las sesiones
ordinarias del CONCEJO, publicada en el Registro Oficial - Edicién Especial Ao I, N° 391 del
Miércoles 9 de Abril del 2018.

EL CONCE]JO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ATACAMES

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repiblica del Ecuador en su Art. 264, numeral 9 dispone que, "Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.."

Que, el Art. 270 de la Constitucién de la Repiblica determina que los gobiernos auténomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del
Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el articulo 55 del COOTAD, establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras
que determine la ley: i) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al Concejo Municipal le corresponde: El ejercicio
de la facultad normativa en las materias de competencia del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
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resoluciones. Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su
favor. Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos
particulares;

Que, el articulo 139 del COOTAD determina que la formacién y administracién de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales es competencia privativa de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y
acceso a la informacién deberan seguir los lineamientos y parametros metodolégicos que
establezca la ley y que es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y
la valoracién de la propiedad urbana y rural;

Que, el articulo 491 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién determina que, sin perjuicio de otros tributos que se hayan creado o que se
crearen para la financiacion municipal, se consideraran impuestos municipales entre otros el
impuesto sobre la propiedad urbana;

Que, el articulo 492 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, establece que las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran
por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos;

Que, la Ordenanza N° 2017-12-15-#58 que regula la formacion, determinacion,
administracién y recaudacion del impuesto a los predios urbanos y rurales para el bienio 2018-
2019; discutida y aprobada en primer y segundo debate en las sesiones ordinarias del CONCEJO,
publicada en el Registro Oficial - Edicién Especial Afio I, N° 391 del Miércoles 9 de Abril del
2018;

Que, el articulo 495 del COOTAD, determina que el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble
y servira de base para la determinacién de impuestos y para otros efectos tributarios, y no
tributarios.

Que, en el articulo 497 del COOTAD, establece que, una vez realizada la actualizacion de los
avaliios, sera revisado el monto de los impuestos prediales urbano y rural que regiran para el
bienio; la revision la hara el Concejo, observando los principios basicos de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustentan el sistema tributario nacional:

Que, el articulo 501 del COOTAD define que son sujetos pasivos del Impuesto a los Predios
Urbanos, todos los propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas,
quienes tienen la obligacién de pagar un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la Municipalidad,
en la forma establecida por la ley;

Que, el articulo 511 del COOTAD impone a las municipalidades, con base en todas las
modificaciones operadas en los catastros hasta el 31 de diciembre de cada aiio, fijar el impuesto
alos predios urbanos que ser cobrara a partir del 1 de enero en el aio siguiente;

Que, el Articulo 561 del COOTAD dispone que "Las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector piiblico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la
revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras
de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en
su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de
herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas”;
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Que, el articulo 57, literal a) del Codigo Orgénico de Organizaci6én Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, determina que al Concejo Municipal le corresponde el ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; y,

En uso de las atribuciones que le confiere la Constitucién y el Codigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién,

EXPIDE

LA REFORMA A LA ORDENANZA N° 2017-12-15-#58 QUE REGULA LA FORMACION,
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES DEL CANTON ATACAMES PARA EL BIENIO 2018-2019.

Art. 1.- Sustitiyase en el Articulo 31; Literal b) Método de Valoracién de Edificaciones, punto
7, Factores de Correccién por Uso de la Unidad Constructiva, tabla C, por la siguiente tabla:

FACTOR DE
G P .
CATEGORIA PRINCIPAL Nro USO CUBIERTO CORRECION
1 INVERNADERO, CABALLERIZA, PLANTEL AVICOLA
AGRICOLA GANADERA 0.45
2 ESTABLO, SALA DE ORDERNO, GRANJA PISCICOLA
3 CASA, DEPARTAMENTO 1.00
PARQUEADERO, CUBIERTA, CUARTO DE BASURA, BODEGA,
HABITACIONAL GARITA, GUARDIANIA, BALCON, PORCHE, LAVANDERIA, 0.65
4 SECADERO CUBIERTO
CUARTO DE MAQUINA, BARBECUE, SALA USO MULTIPLE 7.00
5 VESTIDOR 2
TERMINAL TERRESTRE, CENTRO DE ASISTENCIA SOCIAL, 1.30
SERVICIO PUBLICO, & OFICINAS, EDIFICIOS DE OFICINAS, BANCOS FINANCIERAS
ADMINISTRACION ¥ GESTION EDIFICIOS DE PARQUEADEROS, PLANTA DE TRATAMIENTO
DE AGUA, PLANTA DE BOMBEO DE AGUA, BATER[AS 0.80
SANITARIAS
AULA, AUDITORIO
EDUCACION B 1.05
9 CENTRO CULTURAL
10 RETEN POLICIAL
SEGURIDAD 1.05
11 RECLUSION, UVC, ESTACION DE BOMBERO
12 CENTRO DE SALUD, DISPENSARIO MEDICO
SALUD 1.15
13 HOSPITAL
RELIGIOSO 14 IGLESIAS, CAPILLAS, SALA DE CULTO, CONVENTO 1.12
SERVICIOS FUNERARIOS 15 CEMENTERIO, FUNERARIA :
GALPON COMERCIAL, BODEGA COMERCIAL, BODEGA
INDUSTRIAS
16 INDUSTRIAL, NAVE INDUSTRIAL 0.70
DEPORTIVO 17 PISCINA CUBIERTA, ESCENARIOS DEPORTIVO CUBIERTA 1.10
RECREATIVO 1B SAUNA, TURCO, HIDROMASAIE JACUZZI 0.70
19 HOSTAL, MOTEL
HOSPEDAJE 1.00
20 HOSTERIA, HOTEL
21 CENTRO COMERCIAL, RESTAURANTES, MULTICENTRO 1.20
COMERCIO
22 GASOLINERA 1.30

Art. 2.- Las Direcciones Financiera; Avaliios y Catastros; y el Departamento de Sistemas,
procederan a aplicar lo dispuesto en la presente reforma a la Ordenanza, en la parte que les
competa.

Art. 3.- La aplicacion de la Reforma al Articulo 31, literal b) Método de Valoracién de
Edificaciones, punto 7, Factores de Correccién por Uso de la Unidad Constructiva, tabla C,
sera solo a los propietarios de los inmuebles que no hayan pagado a partir de la vigencia de la
presente Ordenanza.
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Art. 4.- Incorpoérese el siguiente inciso al ARTICULO 53.- Transitoria:

El Departamento de Comunicacién del GAD Municipal de Atacames, emprendera por todos los
medios de comunicacién, incluido redes sociales una campana de difusién de la presente
REFORMA A LA ORDENANZA.

Art. 5.- La presente Ordenanza entrara en vigencia una vez promulgada en el Registro Oficial, y
pagina web institucional.

Dado en la Sala de Sesiones del Concej al de Atacamg;,a’lﬁé_ftmda“mes de octubre
de dos mil dieciocho 5\ '
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Atacames, a los cuatro dias del de octubre del 2018.- La infrascrita Secretaria General del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Atacames, certifica que la “REFORMA A LA
ORDENANZA N° 2017-12-15-#58 QUE REGULA LA FORMACION, DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
DEL CANTON ATACAMES PARA EL BIENIO 2018-2019", fue discutida en primer debate en
Sesion ordinaria del 14 de septiembre del 2018, y en segundo debate en Sesion Ordinaria del 4
de octubre del 2018. LO CERTIFICO,- '
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. Abg. Ménica Gonzaléz Cervantes

| SECRETARIA GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ!
MUNICIPAL DEL CANTON ATACAM

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
ATACAMES.- Atacames 5 de octubre del 2018.- De conformidad con la razén que antecede y en
cumplimiento a lo dispuesto en inciso cuarto del Articulo 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, remitase al sefior Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Atacames, la “REFORMA A LA ORDENANZA N° 2017-
12-15-#58 QUE REGULA LA FORMACION, DETERMINACION, ADMINISTRACION Y

RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON
ATACAMES PARA EL BIENIO 2018-2019", para la sancion respectiva.

Durzooldvc Avenddl Principal Atdsdnss Seotor Docobamba
f-enll: cearearagenerallna@hotwall som
Teiffors TPRegye
Atdcames- Prov. Esmeralidng

BOUADOR Pdgina 5




~ . : ? .
O SECRETARIA GENERAL 3 *¥x
N— GADMA an

CEHBIERPO AUTORCING
DESCENTRALITALIC MLIMIC )P AL =

/(
S \ 14 X5 |
Abg, Ménica Ganzalez Cervantg
SECRET. GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRUEIZA
MUNICIPAL DEL CANTON ATACSME

\

~-r

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
ATACAMES.- Atacames 5 de octubre del 2018.- De conformidad con la disposicién contenida en
el cuarto inciso del articulo 322 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo con la
Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, SANCIONG, la “LA REFORMA A LA ORDENANZA N°
2017-12-15-#58 QUE REGULA LA FORMACION, DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON
ATACAMES PARA EL BIENIO 2018-2019”", Ademas, dispongo la promulgacion y publicacién, de

acuerdo al articulo 324 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territosjal—Autonomia y
* . /.’r \
Descentralizacion. o I— (‘Q@‘
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Provey6 y firmé el sefor Lcdo. Byron Aparicio Chiriboga Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Atacames, la “REFORMA A LA ORDENANZA N° 2017-12-15-#58
QUE REGULA LA FORMACION, DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON ATACAMES PARA EL

BIENIO 2018-2019". Atacames 5 de octubre de 2018.-
LO CERTIFICO.- / /
~ {« . \ L A\t

~ NN A UAS |
Abg. Ménica Gonzalez Cervantes

SECRETARIA GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
~ MUNICIPAL DEL CANTON ATACAMES
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